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Introduccion

En 1972 se fundd el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, conocido como INFONAVIT, organismo encargado de dar cumplimiento al
derecho a la vivienda de los trabajadores establecido en la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos el 5 de febrero de 1917, fecha de su promulgaciéon. Cuando se
cred el Instituto, ademas de brindarles la oportunidad a los empleados de obtener un
patrimonio mediante la expedicién de créditos para acceder a una casa, éste también se
ided con la estrategia de hacer ciudad a través de la vivienda, dandoles dignidad a las
familias y sus habitantes.

“Esto se fue perdiendo con el tiempo y por razones politicas se dejé de hacer bajo
esta visibn social y se convirti6 mas en una especie de elemento de control de los
obreros”,

En 1985, después del sismo, contribuy6 en el Programa Renovacion Habitacional
Popular, que tuvo como objetivo rescatar algunas zonas de la Ciudad de México,
especificamente en el centro, como la zona de Tepito y la colonia Morelos.

“Hubo un renacimiento porque a la gente no se le desplazé a otro lado, sino que se
construyd adentro. En aquel tiempo se trabajé como comandos, directamente con la
gente, dandoles vivienda temporal mientras construiamos al pie de su calle. Fue un
programa muy exitoso, pero desafortunadamente se abandonan los buenos proyectos”.

Entre los lineamientos para construir estas viviendas se encuentran garantizar que
el sol y la luz entren en todos los cuartos, tengan buena orientacion y que no sean vistos
como conjuntos aislados sino como pedazos de ciudad integrados a ésta.

“La ciudad se alimenta de calles, espacios abiertos, parques, jardines y usos
multiples. Estos tienen que estar mezclados, porque mucha gente preferiria vivir en un
departamento chico pero que esté en un barrio en el que pueda salir y resolver casi todo
lo que necesitan™, es decir, ofrecer alternativas que dignifiguen “el derecho a una
vivienda digna” para una persona, pareja o familia y que cumpla con sus necesidades
béasicas.

Aunqgue no se ha dejado de construir viviendas para atender esta necesidad, no se
han levantado las suficientes, sumando que las que se han desarrollado se localizan en la
periferia de la Ciudad de México, generando problema de movilidad.

“‘En los ultimos 15 afos, la vivienda perdid ese toque y se hicieron muchos
conjuntos afuera de la ciudad que, en realidad, se convirtieron en unos fraccionamientos
invivibles, porque la gente pierde mucho tiempo en ir y venir, y la verdad, hacer vivienda
en la periferia de la ciudad no es lo sostenible”,

La vivienda también es motor del crecimiento econémico: Se dinamiz6 al doble de
la economia y género nuevos empleos. El sector de la vivienda es, en este momento, uno
de los referentes de la economia. Su capacidad generadora de empleo y riqueza supera a
la del turismo, la mineria, la educacion y la agricultura al aportar al PIB.

La CONAVI forma parte de los organismos dedicados también a terminar con el
rezago de vivienda que existe en México, Paloma Silva de Anzorena, directora general de
la Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI), Se cre6 en julio de 2001 como (CONAFOVI)

2 Fuente: Arg. Félix Sanchez, egresado de la Escuela Nacional de Arquitectura, revista interiorismo, suplemento mensual, El
Universal, 28 de mayo 2016, paginas 8-10.



y (CONAVI) desde junio del 2006; los otros son el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, dirigido por David Penchyna Grub (INFONAVIT); el Fondo
de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estados. (FOVISSSTE), y la Sociedad Hipotecaria Nacional (SHF), todos ellos
coordinados por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) que
encabeza la maestra Rosario Robles.

En México hay rezago habitacional de 28% del total de las familias, lo que
representa una disminucion de 2% porque siempre estuvo arriba del 30%. El déficit ha
disminuido a pesar de que cada afio se forman 500 mil hogares nuevos. Y ese es el reto,
atender no solamente a quienes hoy estdn en rezago habitacional, sino también a todas
las familias que se estan formando y en eso se concentrard la CONAVI.

En 2016 este sector presenta un crecimiento muy favorable en la aplicacién de los
programas de atencion tradicionales, a los que se suman otros en apoyo a sectores de la
poblacién no considerados anteriormente en las politicas tradicionales de vivienda, y en el
monto de la inversién autorizada para el sector, lo que podria generar un crecimiento
superior al que se tiene programado.

La intencién en 2016 es seguir consolidando los nuevos programas que con el
apoyo del gobierno de la Republica atienden a mujeres jefas de familia, adultos mayores,
jovenes, jornaleros, familias que estan en vivienda rural o semiurbana y esto se debe, a
pesar de los recortes presupuestales, a que tenemos un presupuesto muy bueno en este
afo que asciende a 9,600 millones de pesos®.

3 Fuente: Revista Vivienda, junio 2016, Red financiera, el Universal.



Problema

En la actualidad las empresas constructoras han dejado a un lado la
implementacién de nuevos procesos constructivos, industrializacion e investigacion y
desarrollo, presentando fallas en el proceso constructivo de la obra, detonando la
correccion o re-trabajos en las incongruencias que estan afectando al costo esperado, su
tiempo de ejecucion y los consumidores ya no estan dispuestos a financiar o hacerse
cargo de la mala gestién de la empresa y a su vez la perdida de participacion en el
mercado con caida de rentabilidad y sus niveles de satisfaccién de los consumidores.

Justificacion

La implementacion de un proyecto integral de industrializacion, con secuencial de
actividades en proceso constructivo para la eliminacion de desperdicios y la necesidad de
eliminar los factores generados de improductividad, altos costos, largos ciclos, costosas y
largas esperas, desaprovechamiento de recursos.

Objetivos

Dar a conocer esta metodologia en la cual puede desarrollarse en cualquier
proceso constructivo de vivienda de tipo residencial, medio y social, dando un secuencial
de actividades y procesos para establecer una metodologia de trabajo basados en un
proyecto integral de industrializacion, para satisfacer necesidades que como constructor
se requieren.

Generar elementos de control en cada proceso constructivo en base a sus
actividades y asi como consecuencia una mejora continua que permitird mayor dindmica
en eficiencia y rendimiento.

Recomendacion

Para la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU)
establezca mecanismos de control, nuevos procesos y supervision para asegurar la
construccién de viviendas con calidad en todos los programas de vivienda.

Para la iniciativa privada debe reinventarse, diversificarse con nuevos procesos y
estrategias.
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Conceptos generales

La industrializacion* segin el ROYAL INSTITUTE OF BRITISH ARCHITECTS
(RIBA, por sus siglas en inglés), se entiende “ como una organizacién que aplica mejores
métodos y tecnologias al proceso integral de la demanda, disefio, fabricacién vy
construccion”, constituyendo un estado de desarrollo de la produccion que lleva consigo
una mentalidad nueva, diferente.

.1 Definicion de industrializaciéon

La definicion “tecnolégica”, que tiene mas ventajas y es mas adecuada a la
construccién es la expresada de forma algebraica (segun la famosa ecuacion de Gerard
Blachére):

INDUSTRIALIZACION = MECANIZACION +RACIONALIZACION+ AUTOMATIZACION

La trilogia citada es una expresién clara del conjunto de medios fundamentales a
los que hay que recurrir para la industrializacion. Se entendera que la mecanizacion es la
mayor posible, la racionalizacién es de todo el proceso (proyecto, gestion y tecnologias) y
la automatizacion estd presente al maximo en todas las tareas, todo ello con el fin de
hacer un mayor niumero de edificios, mas baratos y de mayor calidad.

Una obra de construccién no tiene un mayor o menor grado de industrializacion
por la perfeccion de fabricacion de todos o parte de los elementos constructivos que la
componen, sino que ese grado lo fija la totalidad del hecho constructivo. La
industrializacion no implica el uso de materiales nuevos, sino es la forma de emplear los
materiales lo que puede dar a los elementos resultantes el caracter de industrializados.

[.2 Demanda de vivienda en México®

La estimacion de la demanda de vivienda para 2018, es presentada por Sociedad
Hipotecaria Federal, por componente, tipo de solucién, organismo de vivienda y entidad
federativa. También se incluye un comparativo entre las estimaciones y el niumero de
créditos observados.

[.2.1 Demanda de vivienda por componente

La demanda de financiamiento para soluciones de vivienda se conforma de la
formacion de hogares® , es decir, hogares nuevos que necesitaran un lugar de habitacion;
el rezago habitacional que son las viviendas particulares habitadas con carencias en
materiales, servicios o espacios; la movilidad habitacional que comprende a los hogares
cuya vivienda actual ya no cumple sus necesidades y por ultimo las curas de originacion
gue son familias que mejoraron su historial crediticio y ahora ya pueden solicitar un crédito
para vivienda. Para 2018 se estima que se demanden 1,007,238 financiamientos para
soluciones de vivienda lo que tendréa un impacto en casi 4 millones de personas.

4 Fuente: DEL AGUILA, Alfonso. “ La Industrializacion de las viviendas”. Tomo I.
> Fuente: DEL AGUILA, Alfonso. “ La Industrializacion de las viviendas”. Tomo I.

8 Fuente: Elaborado por la Direccién de Analisis Sectorial y Desarrollo de Negocios (DASDN) de Sociedad Hipotecaria
Federal (SHF) ” Demanda de vivienda 2018” febrero de 2018.
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La demanda total por componente se distribuye de acuerdo al cuadro 1.

Cuadro 1. Demanda de vivienda por componente, 2018.
(Nimero de hogares y porcentaje)

Componente Variacién porcentual
Formacién de hogares 298,666 307,111 () 2.7

Rezago habitacional 609,292 668,814 (-) 8.9

Movilidad habitacional 69,580 80,690 (-) 13.8

Curas de originacién 29,700 32,200 (-)7.8

Demanda total 1,007,238 1,088,815 () 7.

Fuente: Elaborado por la Direccién de Andlisis Sectorial y Desarrollo de Negocios (DASDN), SHF
La disminucién de la demanda esperada se puede explicar por varios factores:

e Durante 2017 la inflacion promedio anual fue de 6.0 %, provocando que el poder
adquisitivo de los hogares se redujera. Para 2018 se espera que el ingreso disponible
de los hogares aumente 2.83 por ciento.

e Por otro lado, el crecimiento del PIB para 2018 se proyecta en 2.3 % por lo que se
continua con una desaceleracion econémica ya que con la estimacion oportuna del
PIB el crecimiento anual en 2017 es de 2.1 por ciento.

 El crecimiento de precios en 2017 de acuerdo al indice SHF de precios de la vivienda
fue de 6.1 % ademas de que el precio mediano durante 2017 fue de casi 500 mil
pesos, es decir, la mitad de las transacciones hipotecarias fueron por mas de este
precio.

e La reduccion de los subsidios disponibles para vivienda en 2017 fue de (-) 48.2 % y
como se observa (Cuadro 1) el componente mas importe de la demanda de vivienda
es el rezago habitacional que sin el subsidio pierde asequibilidad’ a las soluciones
disponibles en el mercado.

e De igual manera las tasas de interés aumentaron, la TIIE a 28 dias aument6 a 7.62 %
en diciembre de 2017 y la tasa de interés hipotecaria subié a 10.76 % esto es 0.13
puntos porcentuales (pp).

* La suma de todos estos factores llevo a que la demanda del componente formacion
de hogares se redujera (-) 2.7 % la de rezago habitacional (-) 8.9 %, la de movilidad
habitacional (-)13.8 % y la de curas de originacion (-) 7.8 por ciento.

[.2.2 Demanda de vivienda por tipo de solucién

e De acuerdo al ingreso de los hogares, su capacidad de pago, afiliacion a INFONAVIT
o FOVISSSTE, tamafio de localidad® (urbano, rural o en transicion) se estimé el
namero de créditos necesarios (Cuadro 2) por tipo de solucion.

7 Fuente: UNA VISION DEL URBANISMO / Gufa N° 1 http://welcometocup.org/file_columns/0000/0682/affordablehousing-
span.pdf,2009. Cuando el gobierno dice ““vivienda asequible” quiere decir que esta al alcance de una familia de ingresos
medios o bajos.

8 Fuente: Elaborado por la Direccién de Analisis Sectorial y Desarrollo de Negocios (DASDN) de Sociedad Hipotecaria
Federal (SHF) ” Demanda de vivienda 2018” febrero de 2018.
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Cuadro 2. Numero de créditos por tipo de solucion, 2018

Tipo de solucion 2018 2017 Variacion
Créditos  Porcentaje Créditos Porcentaje porcentual
anual
Adquisicion 608,260 60.4 650,270 59.7 (-) 6.5
Mejoramientos ° 361,293 35.9 379,465 34.9 (-) 4.8
Autoproduccion 37,685 3.7 59,080 5.4 (-) 36.2
Total de créditos 1,007,238 | 100.0 1,088,815 100.0 ()75

Demanda Total de Vivienda en México en 2018
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Déficit de Nuevos hogares  Movilidad Otros Demanda Mejoramiento  Autoproduccién  Adquisicién(t)
vivienda esperada 2018
r

Aproximadamente se ejecutan por afio alrededor de 1 millén de acciones de vivienda, de las cuales
aproximadamente el 50% son para la adquisicion de vivienda (nueva y usada)

Fuente: Elaborado por la DASDN, SHF.

* Adquisicion: concentra 608,270 créditos y serd la modalidad mas demandada, es
decir, 60.4 % del total del presente afio y muestra un decremento de (-) 6.5 %

e Mejoramientos: la demanda por esta solucion sera de 361,293 que representa el 35.9
% del total. La proyeccion para esta solucion disminuye en (-) 4.8 % al compararla
con la de 2017.

e Autoproduccion: Representa el 3.7 % de las soluciones que se proyecta se demanden
este afio, esto es mas de 37 mil. También muestran una variacion negativa del (-)
36.2 %

I.2.3 Demanda de vivienda por organismo

Cuadro 3. Numero de créditos por organismo y tipo de solucion, 2018

Organismo Adquisicién | Mejoramientos Autoproduccién Total Composicion
INFONAVIT 431,033 196,655 16,000 643,688 63.9
FOVISSSTE 56,972 14,445 0 71,417 7.1

Banca®? 112,892 1,583 8,200 122,675 12.2

Otrostt 7,363 148,610 13,485 169,458 16.8

Total 608,260 361,293 37,685 1,007,238 100.0

Fuente: Elaborado por la DASDN, SHF.

° Incluye ampliaciones, remodelaciones y mejoras en general. Fuente: Elaborado por la DASDN; SHF ” Demanda de
vivienda 2018 ” Febrero de 2018, Direccion de Analisis Sectorial y Desarrollo de Negocios

10 Incluye ampliaciones, remodelaciones y mejoras en general. Fuente: Elaborado por la DASDN; SHF ” Demanda de
vivienda 2018” febrero de 2018, Direccion de Andlisis Sectorial y Desarrollo de Negocios

1 Incluye ampliaciones, remodelaciones y mejoras en general. Fuente: Elaborado por la DASDN; SHF “ Demanda de
vivienda 2018” febrero de 2018, Direccion de Analisis Sectorial y Desarrollo de Negocios
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e AIINFONAVIT se le demandaran 643 mil soluciones de vivienda de las cuales 431 mil
seran para adquisicion de vivienda nueva y usada, 196 mil mejoramientos y 16 mil al
nuevo producto de autoproduccion.

e Al FOVISSSTE se espera se le demanden 71 mil créditos, casi 57 mil de adquisicion y
14 mil de mejoramiento.

e En cuanto a la Banca atendera casi 113 mil créditos para adquisicion, 1,500
mejoramientos y 8,200 de autoproduccion.

e A las otras entidades como FONHAPO, OREVIS, entre otras agencias se proyecta
gque atiendan casi 170 mil soluciones de vivienda

I.2.4 Demanda de vivienda por entidad federativa

Cuadro 4. Demanda de vivienda por entidad federativa, 2018

Entidad Adquisicion Mejoramiento Autoproduccién Demanda por Composicion
(1) 2 ©) entidad porce
e - (D=()+2)+(3)

Aguascalientes | 12,873 5,005 522 18,400 1.8
Baja California | 23,465 16,030 1,454 40,949 4.1
Baja California | 5,311 8,465 455 14,231 1.4
Sur

Campeche 2,463 4,700 219 7,382 0.7
Coahuila 28,081 19,061 1,386 48,528 4.8
Colima 6,413 2,866 214 9,493 0.9
Chiapas 6,651 14,782 889 22,322 2.2
Chihuahua 29,062 19,780 1,880 50,722 5.0
Ciudad de | 38,955 23,109 2,082 64,146 6.4
México

Durango 9,123 8,553 680 18,356 1.8
Guanajuato 30,882 10,161 1,175 42,218 4.2
Guerrero 5,806 9,325 1,197 16,328 1.6
Hidalgo 19,006 10,896 429 30,331 3.0
Jalisco 55,486 13,237 3,522 72,245 7.2
México 40,253 35,475 2,899 78,627 7.8
Michoacan 11,948 7,743 1,324 21,015 21
Morelos 7,628 6,047 2,144 15,819 1.6
Nayarit 5,393 2,572 463 8,428 0.8
Nuevo Leoén 70,406 23,108 2,565 96,079 9.5
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Entidad

Adquisicion

@

Mejoramiento

)

Autoproduccion

©)

Demanda por
entidad

Composicién
porcentual

(4)=(1)+(2)+(3)

Oaxaca 3,243 6,982 727 10,952 11
Puebla 17,238 18,690 1,609 37,537 3.7
Querétaro 23,282 6,878 1,094 31,254 3.1
Quintana Roo | 24,189 3,985 213 28,387 2.8
San Luis | 14,871 6,695 654 22,220 2.2
Potosi

Sinaloa 18,382 7,049 1,140 26,571 2.6
Sonora 20,346 11,020 1,081 32,447 3.2
Tabasco 6,185 8,827 487 15,499 15
Tamaulipas 24,695 12,499 1,463 38,657 3.8
Tlaxcala 2,463 3,090 268 5,821 0.6
Veracruz 24,642 13,247 1,850 39,739 3.9
Yucatan 15,359 13,515 974 29,848 3.0
Zacatecas 4,160 7,901 626 12,687 13
Nacional 608,260 361,293 37,685 1,007,238 100.0

Fuente: Elaborado por la DASDN, SHF.

1.3 Situacion actual de la vivienda!2

El precio promedio de una vivienda en la ciudad se ha triplicado en los ultimos 10
afios, a la par de la demanda. Eso, aunado a las restricciones en el uso del suelo, hacen

una tormenta perfecta para los compradores.

12 Fyente: FORBES: ¢ Cuanto tienes que ganar para comprar una casa en la CDMX?, Viridiana Mendoza Escamilla, abril

26, 2018
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Gréfico 1. Tipo de vivienda en el mercado, 2018

TIPO DE VIVIENDA EN EL
MERCADO
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Fuente: Forbes México.

Si todo sale bien, en 2024 el ingreso promedio de las familias de clase media en la
Ciudad de México sera de 20,000 pesos al mes, segun calculos de la consultora
inmobiliaria SOFTEC. Esto es una mejora desde los actuales 17,000 pesos actuales que
reporta INEGI. Sin embargo, no sera suficiente para costear la compra de un hogar
propio, y esto sera una constante para las casi 390,000 viviendas que seran demandadas
en la ciudad en los proximos tres afos.

La restriccion en la cantidad de suelo disponible hizo que, en menos de 10 afios, el
precio promedio de los departamentos nuevos en la Ciudad de México pasara de 1 millon
de pesos (mdp) a 3.5 millones, de acuerdo con Gene Towle, director de SOFTEC.

Los precios han crecido también porque la demanda rebasa tres veces a la oferta,
la metropoli mas grande del pais necesita 120,000 viviendas anuales, mientras que los
desarrolladores construyen soélo 40,000 departamentos. “Hace 10 afios habia 1,200
desarrollos en construccién activos cada afo, hoy son 800", advierte Towle. “Actualmente
hay mas créditos para construccion y la compra de un departamento, pero las
restricciones del suelo hacen que sea dificil construir vivienda [a precio] accesible”.

De acuerdo con datos del portal inmobiliario Propiedades.com, los departamentos

en venta representan 45% de la oferta de inmuebles en la Ciudad de México, mientras
gue los terrenos en venta representan soélo 4.4% de la oferta.
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Tan sélo durante 2017, el precio de los terrenos aumentd 27%, con lo que llegaron
a 17,700 pesos el m2. En la primera semana de febrero, habia una oferta de 1,953
terrenos en la Ciudad de México: 319 de ellos, en Tlalpan; 207, en Miguel Hidalgo; y 198,
en Benito Juarez, segun informacion del portal inmobiliario

Los precios oscilan entre 9,877 pesos por m2 en Tetelpan (delegacion Alvaro
Obregon) y 105,714 pesos en la colonia Juarez. “Desde hace algunos afios, se ha estado
luchando por tener giros limpios, es decir, que no haya industrias contaminantes o
fabricas”, explica Eric O’Farrill, socio director de Coldwell Banker Urbana”. Zonas que eran
meramente industriales han ido cambiando de tipo de uso de suelo, y comienza a
desarrollarse vivienda o comercio”.

Para Juan Carlos de Laborde, consultor inmobiliario independiente, los retos para
la construccion de viviendas accesibles van mas alla del suelo.

“Tenemos que ver todos los factores por los que no es competitivo desarrollar
vivienda”, sefialdo el consultor durante su participacion en el foro “Después del 19S,
¢, Coémo construir una mejor ciudad?”, organizado, en enero pasado, por la organizacion
Mejor Ciudad.

“En principio hay demanda, pero la gente no puede pagar lo que cuestan los
departamentos. Por otro lado, se necesitan estrategias e incentivos de largo plazo, pues
hoy hay problemas de certidumbre legal para los desarrolladores, y esto ahuyenta a los
inversionistas. Otro punto son las normas: En el Centro Histérico hay 2,500 edificios
catalogados que son habitados por 35,000 personas. Estos inmuebles tienen potencial
para que se desarrolle vivienda y los habiten 200,000”.

.4 Financiamiento a la vivienda?3

Respecto al tema de financiamiento para adquirir una vivienda, pocas personas
cuentan con suficientes recursos propios, tan sélo en México mas de 70% de las ventas
son a través de crédito hipotecario segun la Asociacion de Bancos de México.

De acuerdo con los resultados de la encuesta realizada por Inmuebles24, entre
préstamos de INFONAVIT, FOVISSSTE e instituciones bancarias esta mas del 80% de la
forma en que se planean pagar las viviendas que se esperan adquirir en 2017. En tanto
que 18% cuenta con ahorros o0 recursos propios para adquirir una vivienda de contado y
s6lo 4% con préstamos de terceros, ya sea familiares o conocidos.

13 Fuente: Inmuebles24.com “ mexicanos indecisos ante la compra de una vivienda 2017” Gloria Rosas Bautista, Gerente
de relaciones Publicas de inmuebles24.com, 3 Marzo, 2017.
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Gréfico 2. Financiamiento, 2018
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Fuente: Inmuebles24.com.

Durante los dltimos afios las caracteristicas del mercado hipotecario se han
orientado a generar una oferta basta, que, aunque concentrada en las instituciones
INFONAVIT, FOVISSSTE y cinco bancos, han promovido el mercado nacional de créditos
en pesos en forma dominante.

Segun informacién del Banco de México, estos créditos se otorgan de manera
predominante a tasa de interés fija durante la vida del crédito, que ofrece periodos cada
vez mas amplios para su pago, lo que da a los acreditados certeza sobre el futuro en
cuanto a sus pagos y que las condiciones econdémicas adversas no les afecte su
patrimonio.

Roberto Esses, director ejecutivo de Inmuebles24.com, indicé que “debido a que
cada instituciéon crediticia cuenta con distintos tipos de contrato que influyen en el costo
total que se pagara por una vivienda, es recomendable validar todas las opciones, formas
de pago y tasas de interés, con el fin de tener una mayor certeza a la hora de elegir una
hipoteca”.

“‘Dado que la inversion en un inmueble implica un compromiso a largo plazo, la
mayor recomendacion es tomar en cuenta el entorno econémico, pero sobre todo las
finanzas personales y no destinar mas de 30% del ingreso al pago de una hipoteca”,
concluye Roberto Esses.
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El informe “Intereses de compra de vivienda de los mexicanos en 2017 incluye
entrevistas con mas de 2,000 personas en todo el pais, 51% mujeres y 41% hombres. La
edad de los encuestados oscila entre los 30 y 50 afios y su estado civil es: 52% casados y
48% solteros.

1.5 Subsidios

La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) publico el
acuerdo por el que se modifican las reglas para la operacion en este marzo 2017 del
esquema de subsidios para la vivienda, de nombre Acceso al Financiamiento para
Soluciones Habitacionales.

El pasado viernes 3 de febrero de 2017, mediante el Diario Oficial de la Federacion
(DOF), la SEDATU inform6 de dichas modificaciones, las cuales entraran en vigor hasta
marzo, pues se establecié un periodo de transicidbn que permita al sector de la vivienda
desplazar los inventarios ya existentes y generar una nueva oferta apegada a los nuevos
lineamientos.

“Es necesario realizar ajustes al programa acceso al financiamiento para
soluciones habitacionales para el ejercicio fiscal del 2017, con el propésito de optimizar la
implementacién de las acciones, focalizar los recursos y mejorar las estrategias generales
del programa”, se puede leer en la publicacion del DOF.

Cabe recordar que para este 2017 dicho esquema de subsidios, operado por la
Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), cuenta con un presupuesto cercano a 6,500
millones de pesos, es decir, una reduccién de 34% real respecto a los 9,500 millones de
pesos que recibio en el 2016.

Debido a esta reduccién en su presupuesto para este afio, fue necesario que la
SEDATU modificara las reglas de dicho programa, con la finalidad de no impactar
negativamente en la industria de la vivienda.

“Las adecuaciones en las reglas de operacion buscan garantizar la realizacion de
un mayor nimero de acciones de vivienda en el 2017 asi como aumentar la cantidad del
subsidio para aquellos que verdaderamente lo necesitan”, explicé la SEDATU en un
comunicado.

De acuerdo con el organismo dirigido por Rosario Robles Berlanga, con estas
adecuaciones se realizardn en el transcurso de este afio al menos 6,000 acciones de
vivienda mas de las 144,000 que se realizaron en el 2016.

Segun la SEDATU, los méas beneficiados con la adecuacion de las reglas de

operacion seran las jefas de familia, mujeres victimas de la violencia, jovenes, personas
con alguna discapacidad y migrantes.
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.6 Modificaciones

En dias pasados Jorge Wolpert, director general de la CONAVI, informé que las
principales modificaciones que tendrian las reglas de operacién del programa de
subsidios consideran que se atenderia a las personas que ganen hasta cuatro veces
salario minimo (VSM), alrededor de 9,000 pesos mensuales, y no hasta cinco VSM, que
equivalen a alrededor de 12,000 pesos mensuales, como en el 2016.

El funcionario precis6 que dichas reglas estarian enfocadas a atender
principalmente a las personas que perciban 2.6 VSM, es decir, hasta 6,000 pesos
mensuales. El monto maximo que una persona puede recibir de subsidio es de hasta
70,000 pesos.

Estas nuevas reglas ya no contemplan como referencia los VSM, sino la Unidad de
Medida y Actualizacién (UMA), la cual es calculada por el Instituto Nacional de Estadistica
y Geografia. A pesar de este cambio, la equivalencia es similar.

Asimismo, estas disposiciones también toman en cuenta los subsidios que
recibirdn los miembros de las fuerzas armadas, ya sea para adquisicion, ampliacién o
mejoramiento de la vivienda.

Como en otros afios, se recalca que no se otorgara el subsidio federal a las
personas que deseen adquirir vivienda nueva ubicada fuera de los perimetros de
contencion urbana.

También se consideran criterios de sustentabilidad con la finalidad de implementar
ecotecnologias en las viviendas que seran adquiridas con el apoyo del subsidio federal.

De acuerdo con la SEDATU, estas modificaciones se realizaron a raiz del acuerdo
para el Fortalecimiento Econdmico y la Proteccion de la Economia Familiar, anunciado el
pasado 9 de enero con la finalidad de que contribuyan a la estabilidad econémica y social,
inversion y empleo de ingreso de las personas

1.7 Conclusiones Capitulares

En la actualidad es muy dificil contar con crédito proporcionalmente a tus
necesidades tanto econémicas como de vivienda y cuando se alcanzan éstos la mayoria
de las veces se necesitan recursos de uno mismo para arreglar desperfectos que sélo por
el hecho de comprar la vivienda tendrian que estar en garantia, lo cual se hace
incosteable el mantenimiento y funcionamiento de la misma.
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Capitulo 1l

La industrializaciéon en la construccién

La industrializacién en la construccidon nace de una necesidad social la cual hay
que satisfacerla, por tanto, nace un proyecto que cumpla con marco legal que la rige
como construccion, en otras palabras, cualquier obra de edificacién debe sujetarse a la
normatividad y cumpliendo esto, se podra ejecutar.

.1 Proyecto Ejecutivo

Proyecto: Es el conjunto de herramientas que nos hacen posible una necesidad
“suefio-imaginacién”

El Anteproyecto: Es la idea de resolver el proyecto de manera menos precisa, con
menos grado de certeza.

Proyecto Ejecutivo: La definicion “propia”, es la informacion que permite construir o
ejecutar la solucién del anteproyecto seleccionado.

.2  Anteproyecto y Proyecto Ejecutivo

[.2.1 Anteproyecto

Establecer una gerencia de proyecto.

Analisis de necesidades o directrices.

Eleccion del sitio.

Determinacion del rango de inversion.
Elaboracion de varias alternativas de proyecto.

Seleccién de la mas viables.

N o~ w Ddh e

Elaboracién de ante presupuesto de las soluciones seleccionadas (presupuesto
con menos certeza y depende de la informacion que se tenga).

8. Rentabilidad de la inversion de cada opcién (cuanto se va a ganar y en que
tiempo)

9. Seleccion del anteproyecto definitivo (sobre este se va a precisar la informacion
para que se pueda realizar el proyecto ejecutivo).

[1.2.2 Proyecto Ejecutivo

1. Proyecto Arquitectonico.

2. Proyecto Estructural.

3. Proyecto de Instalaciones.

4. Proyectos especiales (si se requiere)

14 Referencia: M.1. Francisco Javier Solares “ Definicion de Proyecto”
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I1.2.3 Proyecto Arquitecténico

Proyecto rector de acuerdo a la geometria de la edificacién y proporciona las
soluciones de espacio funcionalidad y confort.

Memoria descriptiva del proyecto.

Planos
Plantas, cortes, fachadas, acabados, carpinteria, canceleria,
vidrieria y herreria.

Magquetas y perspectivas (reales y virtuales).

Especificaciones.

[1.2.4 Proyecto Estructural

Muestra la solucién de seguridad estructural a las necesidades planteadas por el
proyecto arquitecténico.

e Memoria de célculo.

e Planos
Plantas, cortes, detalles constructivos, procedimientos constructivos
(si se requiere)

o Especificaciones
Tipo de materiales, block, dimensiones, tipo de acero,

[1.2.5 Proyecto de Instalaciones

Muestra la solucién a las necesidades de servicio y confort requeridas en el

proyecto arquitectonico.
o Hidraulico.

Sanitario.
Eléctrico.
Voz y datos.
Gas.
Elevadores (si se requiere).
Aire acondicionado (si se requiere).
Especiales (combustible, control de emisiones, si se requiere).

O O O O O O O

¢ Memoria de calculo
e Planos

Plantas, cortes, isométricos (visualizar la trayectoria en 3d)
Diagramas unifilares y cuadros de carga (eléctrico).
Tablas de simbologia
o Detalles (si se requiere)
e Especificaciones

O O O
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1.3 Planeacién en la Industrializacion

I1.3.1 Planeacién?®®
Es Bésica para establecer la organizacién, politicas, procedimientos,
estrategias, mecanismos de control para definir la ejecucion, e indicadores de
avances de la edificacion en construccion.
11.3.2 Plan de aseguramiento de Calidad
Es exactamente lo que se especifica en el proyecto.
El plan del aseguramiento de calidad precisa los principios del sistema de
responsabilidades, relaciones, materiales y producto terminado que deben

instaurarse entre los diferentes procesos de edificacion.

Tiene por objeto prevenir los errores en lugar de corregirlos, de ahi sea
indispensable crear un clima de confianza y de responsabilidad.

Describe los trabajos a ejecutar en conjunto con las caracteristicas de los
materiales especificados en el proyecto ejecutivo, asi como las exigencias para el
control del material y el del producto terminado.

Cuadro 5. Plan de aseguramiento

Plan de Preparacion Organizacion
aseguramiento de Prqcedimientos y
calidad tarjetas
Ejecucién Control
No conformidad.

Fuente: Propia

I1.3.3 Propiedades de los materiales de Sistemas Constructivos ¢

Sin intentar profundizar en la descripcion y caracteristicas de los
materiales, que es un tema ampliamente tratado en otras publicaciones, pero si de
gran interés a nivel de detalle que se analizaran con respecto a la industrializacion
en el tema de los Kits.

15 Referencia: Resumen Cap. 16 “ Supervision de Obra “ 2.2.1. Planeacion de M.L. Zalazar, pag. 16.4 a 16.46 Curso Victor
Hardy 1992, AMITOS

16 Referencia: Sociedad Mexicana de Ingenieria Estructural SMIE “ Propiedades de los Materiales para Mamposteria
José Alvaro Pérez Gémez, Leonardo Flores Corona

7]
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[1.3.3.1 Tipos de piezas de Mamposteria

Foto 1: Tabique de arcilla recocida, Fuente: SMIE.

B

Foto 2: Tabique multiperfo.rado de arcilla recocida, Fuente: SMIE.

Foto 3: Tabique hueco de arcilla recocida, Fuente: SMIE

Foto 4: Piezas macizas de cemento-arena (Tabicon), Fuente: SMIE

Foto 5: Blogue hueco de concreto, Fuente: SMIE
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11.3.3.2 Algunas Normas Mexicanas sobre Mamposterial’

v' Compresion de Piezas NMX-C-036-ONNCCE-2013
v Piezas uso estructural NMX-C-404-ONNCCE-2012
v Pieza no estructural NMX-C-441-ONNCCE-2013
v Pilas y muretes NMX-C-464-ONNCCE-2010
v Mortero uso estructural NMX-C-486-ONNCCE-2014
v" Mortero uso no estructural NMX-C-505-ONNCCE (por publicar)

[1.3.3.3 Pruebas de absorcidn inicial en piezas macizas y huecas

Foto 6: Pruebas de absorcion, Fuente: Industrial Bloquera Mexicana, 2018

17 Referencia: hitp://www.onncce.org.mx_ http://www.economia-nmx.gob.mx/
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11.3.3.4 Tipos de piezas macizas y huecas
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Figura 1, Propiedades de los materiales para mamposteria. Alvaro Pérez Gémez, Leonardo Flores Corona
Fuente: SMIE, Sociedad Mexicana de Ingenieria Estructural, A.C
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Figura 3, Propiedades de los materiales para mamposteria. Alvaro Pérez Gémez, Leonardo Flores Corona
Fuente: SMIE, Sociedad Mexicana de Ingenieria Estructural, A.C

El plan del aseguramiento de calidad precisa los principios del sistema de
responsabilidades, relaciones, materiales y producto terminado que deben
instaurarse entre los diferentes procesos de edificacion.

Tiene por objeto prevenir los errores en lugar de corregirlos, de ahi sea
indispensable crear un clima de confianza y de responsabilidad.

Describe los trabajos a ejecutar en conjunto con las caracteristicas de los
materiales especificados
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MAMPOSTERIA CONFINADA

Es la mamposteria con elementos de concreto reforzado (vigas v columnas de amarre), en su
perimetro, vaciados después de construir el muro de mamposteria simple. En nuestro medio,
la mamposteria confinada es la mias comin v con ella se construyen la mavor parte de las
viviendas de 1 v dos pisos.

Figura 4, Propiedades de los materiales para mamposteria. Alvaro Pérez Gémez, Leonardo Flores Corona
Fuente: SMIE, Sociedad Mexicana de Ingenieria Estructural, A.C

11.3.3.5 Mortero

Proporciona unién y solidez al elemento estructural de mamposteria:

+ Permite un asiento perfecto entre piezas (que permite transmitir
cargas),

» Proporciona una resistencia al deslizamiento entre las mismas
(por adherencia), da un sello de los espacios entre piezas.

[1.3.3.5.1 Clasificacién de los Morteros

Por su fabricacion:

o Hecho en obra
g . "Ranmmm. Wy X 1]

Foto 8, Mezclados por medios mecanicos, Fuente: Propia
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o Industrializado

Mortero de larga duracién, premezclado ¢ estabilizado

Foto 9, Premezclado, Fuente: © 2014 CEMEX Research Group AG, Switzerland . All rights reserved.

= Por tener aditivos retardantes su fraguado se puede retrasar
hasta por 24 hrs, normalmente se manejan morteros a 6,8,
12y 24 hrs.

Mortero seco predosificado 8

b1127,07/2 03[0}

Clasificacion y Almacenamiento de la arena

Ensacado
Foto 10, Fuente: Industrial Bloquera Mexicana.

Mezclado

18 Referencia: Mortero Seco Predosificado, Referencia: Industrial Bloguera Mexicana.
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Son morteros en estado seco en donde el cemento, la cal o
aditivos, se mezclan y dosifican con la arena previamente

seleccionada y seca para garantizar las propiedades del
producto. su presentacion es en sacos.

Por su uso
o Para pegar piezas

L)

Foto 12, Relleno de Mortero, Fuente: Propia

-3
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Por su resistencia ala compresion
o Tipol
o Tipo ll
o Tipo Il

[I.4. Estudios
Para la industrializacién también es importante los estudios

e Técnicos
o Topogréaficos
o Mecanica de suelos
o Geoldgicos
o Viales
e Ambientales
o Impacto ambiental (mitigarlos y después mejorar las condiciones del
entorno)
e Socioecondémicos
o Estudios de mercado (comercios, equipamientos, escuelas,
transporte)

e Desarrollo Urbano
¢ Financieros
o Corridas financieras

Nota: No es lo mismo lo que cuesta el proyecto con lo que tengo
que gastar del proyecto, “ cuanto gano en que tiempo”.

[1.4.1 Estudios de cada sistema

Siempre se tiene que analizar la factibilidad de cada sistema en el proceso
constructivo, para saber o decidir porque sistema y las variables econémicas.

Ejemplos que realizaron para decidir qué tipo de cimbra se iba a comprar en el
caso que se optara por cimbra de aluminio.
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Nombre del
Proveedor

REERAN

Cuadro 6. Comparativo de sistemas para cimbra

Representante
en México

Eng. Ronald A. Ward

Direccion
tel /fax

6200 Equitable Road
Kansas City, MO 64120-1394
Tel: 816-241-0477 Toll-Free US
800-821-3870 Fax 816-241-
6877
rward@westernforms.com

Sistemas
Propuesto

Sistema de cimbra

recuperable de
aluminio

Condiciones de
Entrega

Tiempo de entrega por definir a la
firma y aprobacion de planos de
fabricacién. Se incluye asesoria técnica
en obra por 2 semanas.

Ing. Camilo Olarte
Cortés

(Gerente de Territorio
México)

Grutas # 4 Col. San Pedro de
los Pinos, 01180 México, D.F.
( Tel.: (55) 5516-4140 y 5515
791, Lada sin costo: 01-800-
640-1702 Fax:
(55) 5516-9983 Cel: 044-91474
2273
camilo@cdmbraforsa.com

Sistema de cimbra

recuperable de
aluminio

Primera entrega: primer equipo: 60
dias después de firmado el contrato.
Segunda entrega: dos equipos: 14
dias después de la anterior entrega.
Tercera entrega: dos equipos: 14 dias
después de la anterior entrega

WALL-TIES & FORMS, INC.

Arg. Gustavo M. Marin
(V_P. Internacional)

Wall-Ties & Forms
4000 Bonner Industrial Drive
Shawnee, Kansas 66226
(913) 441 0073 Oficinas
(913) 441 0076 Fax

Sistema de cimbra

recuperable de
aluminio

El tiempo estimado fabricacién 6
semanas aproximadamente a partir de
confirmada la orden vy el deposito

PROTOTIPO: UNAM
NECESIDADES [INCIDENCIA EN LA
CIMBRA PARPAELMANEIO|  VIVIENDA
DE LA CIMBRA
INVERSION DE
- |ToTaLPoR|
ENI:PRE S A SISTEMA E&m US0s MAN;T(.S;I;;INT PgRPEI‘IRS‘:)G(g.NN_) Uso MANO DE OBRA COSTE-;?RMZ
s oLY)
PANELES DE
ALUMINIO 249,952.91 2000 0.62 7,000.00 | 8,694.72 | 20 PERSONAS 84.11
PANELES DE
ALUMINIO 289,816.00 | 2000 0.72 7,000.00 | 8,996.82 | 20 PERSONAS 87.35
PANELES DE
LS 21798819 | 2000 | 054 7,000.00 | 8,561.77 | 20 PERSONAS 83.12
WALL-TLES & FORMS, INC.
%s‘lem Forms PANELES DE
Sstars Fom TS 268,850.88 | 2000 | 067 7,000.00 | 8,852.37 | 20 PERSONAS 15.95

Cuadro comparativo para revisar la factibilidad de los diferentes tipos de cimbra
Fuente: Homex, Desarrolladora de Casas del Noroeste
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[1.4.2 Opciones constructivas en un crecimiento

En este caso se analizara de una vivienda de interés social la factibilidad de
crecimiento (1ler Nivel 6 2do Nivel) y porque sistema seria la opcién mas viable.

Cuadro 7. Comparativo opciones constructivas

OPCIONES ESTRUCTURA

SISTEMA

MUROS LOSA

Block o tabique hueco junteado con mortero, acero de refuerzo| VIGUE1as de aima abierta, bovedilla de poliestireno, acero de refuerzo
1 Block o tabique y vigueta y bovedilla horizontal :eﬁca\enllasyda\as)yverﬁcal(c&aul\os de amarre y| en lecho superior delosa, capa de compresion de 4 cm de esp. de
castillos ahogades), cimbrada de castillos con madera concreto Fc=200 kg/cm2. apuntalamiento tradic. de madera o a base
' . de puntales metalicos y vigas de madera o metalicas.

Panel tipo covintec o w, estructural para losa, acero de refuerzo en
lecho inferior, capa de compresion de 5 cm de esp. de concr.
F'c=200kg/cm2, aplanado inferior con mezcla cem-are 1:4 de 2.5 cm
de esp. apuntalamiento tradicional de madera o a base de puntal

Panel de poliestireno tipo covintec o w aplanado por ambas
2 Panel W caras con meicla cem-are 1:4 de 2.5 cm de espesor min.
apuntalamiento de paneles con madera.

Cimbra de poliestireno no recuperable y acero de refuerzo, Viguetas de alma abierta, bovedilla de poliestireno, acero de refuerzo

3 Concreto, cimbra de poliestirene no recuperable y colado interior con concreto Fc=200 kg/cm2 y aplanado en lecho superior de losa, capa de compresion de 4 cm de esp. de
vigueta y bovedilla. exterior ambas caras con mezcla cem-are 1:4 de 2.5 cm de concreto Fc=200 kg/cm2. apuntalamiento tradicional de madera o a
esp. base de puntales metalicos y vigas de madera o metélicas.

Concreto armado Fc=200kg/cm2, cimbrado tradicional de Concreto armado f'c=250kg/cm2, cimbrado tradicional de madera o a

4 Concreto madera o a base de paneleria de acero, aluminio 0 madera base de paneleria de acero, aluminio 0 madera tratada, puntales de
tratada. acero y vigas de madera o metalicas.
) Postes de ptr, postes de lamina galvanizada, paneles de
5 Estructura de acero (ptr), paneles de fibracemento fibracemento y yeso. emplastecido con cinta y pasta para V‘gt:;‘ﬂ?:#;?ﬂzl'::’::Eﬂgg;ﬂ:::"2::“(!‘:Sﬁ‘ﬂasgcr‘:g:s:'uc;:l‘zz'?:""a
(durock) y yeso (tablaroca) paneles de fibracemento y yeso. aplanado de 1 cm de esp.en Isuperior detenhnmﬁrs
cara exterior de fibracemento con mortero. "
6 Multypanel Estructura de acero y multypanel Estructura de acero y multypanel

7 Royal Building System Paneles de pvc, acero de refuerzo y colado interior con

concreto Fc=200kg/cm2. Paneles de pvc

blocks de concreto ligero junteados con mortero adhesivo, paneles de concreto ligero con acero de refuerzo, acero de refuerzo
8 Contec acero de refuerzo, concreto f'c=200kg/cm2 en castillos de en juntas y dala perimetral, mezcla cem-are 1:4 en juntas, concreto
amarre, cimbra de castillos de madera. Tc=200kgicm2 en dala perimetral.

Cuadro comparativo para revisar la factibilidad de los diferentes tipos de opciones constructivas
Fuente: Homex, Desarrolladora de Casas del Noroeste
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[1.4.3 Resumen por partidas costo crecimiento

Estudios realizados por casa Beta donde se presenta los resultados para la opcion
de crecimiento y de acuerdo a cada sistema.

Cuadro 8. Comparativo opciones de crecimiento por sistema constructivo

PARTIDA

BLOCK, VIGUETA Y
BOVEDILLA

PANELES DE
POLIESTIRENO

CONCRETO CON CIMBRA
DE POLIESTIRENO NO
RECUPERABLE, VIGUETA
Y BOVEDILLA

CONCRETO

ESTRUCTURA DE

ACERO,
TABLAROCA Y
DUROCK

ESTRUCTURA DE
ACERO Y
MULTYPANEL

ROYAL BUILDING
SYSTEM, VIGUETA Y
BOVEDILLA

CONTEC

10 30 5o 20 6° g° 70 4°
PRELIMINARES $2,408.60 $2,408.60 $2,408.60 $2,408.60 $2,408.60 $2,408.60 $2,408.60 $2,408.60
ESTRUCTURA $22,842.26 $29,460.82 $35,372.26 $25,740.83 $42,681.30 $59,054.17 $49,044.07 $30,558.14
INST. HIDRAULICA $2,618.64 $2,618.64 $2,618.64 $2,618.64 $2,618.64 $2,618.64 $2,618.64 $2,618.64
INST. ELECTRICA $1,582.81 $1,582.81 $1,582.81 $1,582.81 $1,582.81 $1,582.81 $1,582.81 $1,582.81
INST. SANITARIA $306.52 $306.52 $306.52 $306.52 $306.52 $306.52 $306.52 $306.52
ALBARILERIAS $7,563.96 $3,880.04 $4,618.10 $5,125.38 $3,880.04 $3,880.04 $4,618.10 $7,563.96
IMPERMEABILIZACION $2,501.07 $2,501.07 $2,501.07 $2,501.07 $2,501.07 $483.75 $2,501.07 $2,501.07
ACABADOS $6,312.84 $6,312.84 $6,312.84 $6,312.84 $4,894.47 $4,894.47 $3,255.96 $6,312.84
HERRERIA $252.27 $252.27 $252.27 $252.27 $252.27 $252.27 $252.27 $252.27
DOMOS $1,436.79 $1,436.79 $1,436.79 $1,436.79 $1,436.79 $1,436.79 $1,436.79 $1,436.79
HUELLAS DE CONCRETO $1,697.12 $1,697.12 $1,697.12 $1,697.12 $1,697.12 $1,697.12 $1,697.12 $1,697.12
CANCELERIA $2,518.22 $2,518.22 $2,518.22 $2,518.22 $2,518.22 $2,518.22 $2,518.22 $2,518.22
MUEBLES DE BANO $1,040.27 $1,040.27 $1,040.27 $1,040.27 $1,040.27 $1,040.27 $1,040.27 $1,040.27
LIMPIEZA $1,037.10 $1,037.10 $1,037.10 $1,037.10 $1,037.10 $1,037.10 $1,037.10 $1,037.10
COSTO X VIVIENDA $57,053.11 $63,702.61 $54,578.46 | $68,855.22 [EEGRPALNAAM $74,317.54 | $61,834.35
* COSTO X M2 | [ s1,78291 [  $199071 | $1,70558 | $2,151.73 $2,600.34 $2,32242 | $1932.32

TOMA EN CUENTA 32 M2 POR VIVIENDA
Cuadro comparativo para revisar la factibilidad de los diferentes tipos de opciones constructivas para crecimiento
Fuente: Homex, Desarrolladora de Casas del Noroeste
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Estudio de Crecimientos (1°) Block, Vigueta y Bovedilla del cuadro 8
comparativo.

Muros. - Block Losa. - Viguetay bovedilla.
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Ventajas. - Desventajas. -
1.- Proceso conocido y 1.-Las elevaciones se
dominado. complican.
2.-El block al ser un proceso 2.-Es un proceso mas sucio y
conocido, le da confianza al tardado.
cliente. 3.-La fabricacion de mortero y
concreto se dificulta.

$ 54,118.47 X VIV
$1,691.20 X M2

Cuadro comparativo para revisar la factibilidad de los diferentes tipos de opciones constructivas para crecimiento
Fuente: Homex, Desarrolladora de Casas del Noroeste 2018
Foto 13, Alzado de muros de crecimientos, Fuente: Propia
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Cuadro comparativo para revisar la factibilidad de los diferentes tip
Fuente: Homex, Desarrolladora de Casas del Noroeste 2018
Foto 14, Sistema de losa vigueta y bovedilla, Fuente: Propia

g BV

os de opci constructivas para crecimiento

II.5 Conclusiones Capitulares

Tomando en cuenta los estudios, hay factores que todavia hay que considerar
en el precio final:

m El posible numero de crecimientos o de viviendas estimado para un
desarrollo, para abatir costos.

m Hay que analizar en cada sistema el tiempo de construccién
(Secuencial Constructivo) para determinar junto con el costo una
aproximacion mas real.

|

En el caso de los crecimientos propuestos requieren de una estructura

interna de acero para su funcionamiento, lo que encarece el
crecimiento.

B También estos analisis — estudios son parte de la industrializacion.
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Capitulo 1l

Desarrollo de industrializacién en un prototipo de vivienda tradicional

En este capitulo se enunciarén el desarrollo de las herramientas necesarias que
intervienen para implementar un sistema industrializado de un prototipo de vivienda
tradicional junto con sus desarrollos y requisitos para asi poder iniciar la implementacién
del mismo.

.1 Importancia de la industrializacion

La globalizaciébn econ6mica, asi como la crisis que nos afecta nos esté forzando a
tener una vision distinta de la "industria de la construccién" y con un giro de 360 grados en
nuestro quehacer profesional, por lo que tendremos que basarnos en las siguientes
premisas:

a) Se requiere mas que nunca de una independencia interna en nuestras
empresas, asi como interdependencia en nuestro sector.

b) Técnicas, organizaciones, herramientas, sistemas, controles, planificacion,
disefio, investigacion demandan procesos mas avanzados y adecuados a
nuestro entorno, que a su vez requieren una redefinicion en términos de los
servicios hacia nuestros clientes, lo que nos lleva a la busqueda de mayor
eficiencia a los menores costos, mayor rendimiento con menor esfuerzo, asi
como eliminacion de actividades superfluas y afadir actividades que generen
valor agregado.

c) Los procesos como los productos tienen que ser adaptados los unos a los
otros

La construccion estd sumergida en constantes cambios de las técnicas,
organizaciones y enfoques en nuestra industria a los que hemos llamado de diversas
formas, Industrializacion, Sistemas constructivos, Prefabricacion, Racionalizacion.

Los conceptos anteriores estan basados en métodos nuevos que involucran la
urgente necesidad de:

* Analisis. (Andlisis del comportamiento de los mercados, y las tendencias de los
Mismos)

* Investigacion. (Exhaustiva investigacién sobre las alternativas de soluciones
viables)

+ Desarrollo. (Orientar los desarrollos de negocios y tecnologias a las tendencias de
los mercados, que a su vez satisfagan las necesidades reales del mercado)

* Fabricacion. (Sistemas de produccion que mejoren los actuales procesos de
produccion y/o fabricacion)

* Mercado. (Generacién de productos a nichos de mercado especificos y concretos)

Entender el nuevo eje que se incorpora a la industrializacion: la sostenibilidad, los
desarrollos masivos de vivienda tienen que considerar el verdadero impacto en los
usuarios, no solo su costo inicial:

» Costo de transporte
+ Costo de servicios asociados (nifios, pelugueria, ingresos adicionales)
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* Nueva convivencia comunitaria
* Impacto ambiental de largo plazo

Que se busca:

* Velocidad (capital de trabajo)

+ Exactitud en tiempos de construccion (certidumbre)
* Vigencia carta crédito

» Eficiencia en controles de obra (costo-tiempo)

* Precisién dimensional (mermas, tiempos 0ciosos)

* Terminados perfectos

Organizacion y planeacion:

* Planeacion financiera
» Coordinacién actividades (secuencial de actividades)
Costos:

* Presupuestacion precisa

» Control material (desperdicio cero)
* No tiempos muertos

* Mano de obra no especializada

1.2 Proceso constructivo ©° Secuencial de actividades”

Se realizard un secuencial de actividades basado en el proyecto ejecutivo el cual
implica desde verificar, el sitio de la obra y razonablemente la hipétesis de partida
planteada en el proyecto general. Ademas, debe incorporar un elenco de procedimientos
de construccién alternativos u opcionales que permitan contender con las condiciones
reales de la obra, cumplir el programa constructivo y realizar la obra sin rebasar costos
presupuestales.

Este secuencial de actividades debe contemplar el programa y presupuesto de
obra, que constituyen los instrumentos fundamentales para la direcciéon de la obra y su
seguimiento. Este mismo puede lograr ser la liga formal entre el cliente, el constructor y el
supervisor, asi mismo también una herramienta cotidiana para directores, coordinadores o
gerentes, y para las residencias técnicas, de construccién o administrativas.

El secuencial de actividades se debe a los programas de obra, y refleja,
claramente, los rendimientos de los distintos procedimientos constructivos, debera
precisar las diferentes etapas de la obra, garantizar el uso eficiente de todos los recursos
(personal, materiales, equipos y maquinaria, presupuesto), es importante sefalar que los
plazos de ejecucion deberdn ser ponderados de manera razonable.

[11.2.1 Secuencial de actividades escrito

Se enuncia el siguiente secuencial de actividades como primer paso de desarrollo
de la industrializacion. Se refiere a cada secuencia de etapa (actividad diaria), que se
nombra E-01, ejemplo refiriéndose a la etapa del dia 01.
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Secuencial de actividades escrito PTP puma block 26 dias

COLADO DE CIMENTACION

E-01

RESIDENTE DE CIMENTACIONES E INST.

Recepcién de Plataforma

Trazo y Excavacion

Tendido de Tub. Sanit. Y Registros
Tendido de Polietileno

Coloc. De Cimbra Perimetral
Armado de Acero

Nivelacién, Plomeo Y Escuadras
de Cimbra Perimetral

Coloc. De Arneses de Inst. Hid.,
Colado, Pulido Y Curado de Losa

de Cimentacion

MUROS P.B. 1

E-02

RESIDENTE DE MUROS

Recepcion de Losa de Cimentacién
Trazo de Ejes y escuadras

Muros P.B. la. Etapa

Colado de castillos ahogados

E-03

MUROS P.B. 2

RESIDENTE DE MUROS

Muros P.B. 2a. Etapa
Coloc. de instalaciones
en Muros PB..

Colado de castillos ahogados

RESIDENTE DE URBANIZACION
Muro de Contencion
Barda Entre Condominios
Madrinas Sanitarias

E-04

CIMBRA ENTREPISO.

RESIDENTE DE LOSAS
Descimbrado de Losas
de Entrepiso.
Cimbrado de Losas.
Transporte de Habilitados de Acero
del Almacén al Pie de la Obra.

Colocacién de Armado de acero

COLADO ENTREPISO

E-05
RESIDENTE DE LOSAS

Coloc. de Vigueta y Bovedilla
Coloc. de Malla sobre los Aceros
Coloc. de instalaciones
en losas
Prueba Hidro-Sanitaria en Bafios
Prueba Hid. (min. 4 hrs a 8 kgs/cm2)

ALBANILERIA 6

E-17

RESIDENTE DE ALBARNILERIA

Colocacién de Azulejo en Bafio.
Colocacién de Azulejo en Cocina
Limpieza del Modulo Incluye Azotea
Aplicacion de Tirol PB Y PA

RESIDENTE DE IMPERMEABILIZACION
Imperm. De Pretil de Domos.

ACABADOS 1

E-18

RESIDENTE DE ACABADOS

Coloc.de chambranas de Acceso
Instalacién de Cancelarfa.
Coloc. Puertas de acceso incluy. Chapas.

Coloc.De Domos de Bafio y Escaleras.

RESIDENTE DE IMPERMEABILIZACION
Impermeabilizacion de Azotea
RESIDENTE DE OBRA EXTERIOR
Coloc. De Registros Sanitarios Inc. Firme
Afine, M edia Cafnay Tapa
Cimentacion de M urete Electrico

Cimentacion de M urete Hidraulico

E-19

ACABADOS 2

RESIDENTE DE ACABADOS

Colocacion de Sellador PB y PA
Colocacién de Pasta en PBy PA
Sellador y Pasta en Cubo Escalera

RESIDENTE DE IMPERMEABILIZACION
Sellado Muro de Fachada Principal.

Sellado Muro de Fachada Posterior.

RESIDENTE DE OBRA EXTERIOR
Murete Electrico Inc. Repellado
Murete Hidraulico Inc. Repellado

Conformacion Area Estacionamiento
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E-06

E-07

E-08

E-09

E-10

E-11

E-12

COLADO ENTREPISO

RESIDENTE DE LOSAS

Colado, Pulido Y Curado de Losa
de Entrepiso.

MUROS P.A. 1

RESIDENTE DE MUROS

Muros P.A. la. Etapa
Colado de castillos ahogados

Colocacion de soporte de escalera

MUROS P.A. 2

RESIDENTE DE MUROS

Muros P.A. 2a. Etapa
Coloc. de instalaciones
en Muros PB..

Colado de castillos ahogados

CIMBRADO DE AZOTEA

RESIDENTE DE LOSAS

Descimbrado de Losas

de Entrepiso.

Cimbrado de Losas.

Transporte de Habilitados de Acero
del Almacén al Pie de la Obra.

Colocacion de Armado de acero

CIMBRADO DE AZOTEA
RESIDENTE DE LOSAS
Coloc. de Malla sobre los Aceros

Coloc. de Arneses de instalaciones

en losas

COLADO DE AZOTEA

RESIDENTE DE LOSAS

Colado, Pulido Y Curado de Losa
de Entrepiso.

ALBANILERIA 1

RESIDENTE DE ALBARILERIAS

Aplicacién de yeso en losa

de entrepiso

E-20 ACABADOS 3

RESIDENTE DE ACABADOS E INST.

Coloc. de Escalones y Barandale
Puertas de Interc. Inc. Chapa.

Coloc. De Cuadro Hidraulico.

Rebabeo y Aparentado de Rodag

Recepcion de Canceleria.
RESIDENTE DE IMPERMEABILIZACION

Pint. Elastomerica en Fach. Rustic
RESIDENTE DE OBRA EXTERIOR

Conexién de Toma Hidraulica

Coloc. De Triplay de Murete Hect

Poliducto de Acometida Electrica
Coloc. De Registro Electrico

Colado de Banqueta

ACABADOS 4
RESIDENTE DE ACABADOS E INST.

Pintura de Esmalte en Cocinay B
Pintura Vinilica en Fachada (Pect
Paloma, Gargolas, etc.).

Pintura en Cantos de Puertas.
Pintura escaleras y barandales

Sellado perimetral de canceleria

Sellado perimetral de chambrana:

Pint. Cuadro Hid. (Post. Al Murete
RESIDENTE DE OBRA EXTERIOR

Coloc. Huellas Acceso y Adopas

Pintura en Murete Electrico

Pintura en Murete Hidraulico

Pint. Cuadro Hid. (Post. Al Murete

E-22 ACABADOS 5

RESIDENTE DE ACABADOS E INST.

Colocacion de Maxiteja.
Coloc. Muebles de Bafio y Cocine

Colocacién de Calentador.

Colocacién de Accesorios Eéctri

Colocacién de Accesorios de Ba

Prueba Hectrica e Hidrosanitaria
RESIDENTE DE OBRA EXTERIOR

Equipamiento de Murete Elactrico

Relleno de Area de Estacionamie
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E-13 ALBANILERIA 2

RESIDENTE DE ALBANILERIAS

Aplicacién de yeso en muros de P.B.

E-14 ALBARILERIA 3 E-23 ACABADOS 6
RESIDENTE DE ALBARNILERIAS RESIDENTE DE ACABADOS
Aplicacién de yeso en losa Preparacién de Pisos para coloc.
de azotea de Loseta Vinilica.

Coloc. de alfardas de Escalera.

Colado de Patio de Servicio

Azotea: Muro de Fachada y retapado
Coloc. de Gargolas, polines y P. Paloma
Retapado de todos los Alvéolos del Block.
Emboquillado uniforme en toda la Superficie.
Colado de pretiles Domos Escalera.

Coloc. de Pretiles de Block en Colindancia

Coloc. De Chambranas de Intercomunic.

E-15 ALBARNILERIA 4 E-24 ACABADOS 7
RESIDENTE DE ALBARNILERIA
RESIDENTE DE ACABADOS
aplicacion de yeso en muros P.A.
Resane Albafiileria Interior. Colocaciéon de Loseta Vinilica
Patio: Coloc. de Muros y Zoclo.

divisorios de block
Colocacion de Base para Lavadero
Colocacién de Lavadero y

tapa de registro

E-16 ALBARILERIA 5 E-25 ACABADOS 8
RESIDENTE DE ALBARNILERIA E INST.
RESIDENTE DE ACABADOS
Aparentado de Fachada Principal Y
Posterior. Limpieza Final y Entrega de Vivienda.
Impermeabilizaciéon en
charola de bafio RESIDENTE DE POST-VENTA
Colocacion de sardinel en Regadera.
Cableado Haboracion de Check-List

E-26 ACABADOS 9

RESIDENTE DE ACABADOS

Sellado Final.

Colocacion de Nomenclaturas

RESIDENTE DE POST-VENTA
Sello Post-Venta
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ll1.2.2 Secuencial con tarjetas

Se basa en la secuencia de actividades plasmada en tarjetas, Programa
secuencial de actividades de tarjetas PTP puma block 26 dias.

ey

=

COLADO DE CIMENTACION

RESIDENTE DE CIMENTACIONES E INST.

Recepcion de Plataforma

A\ Trazoy Excavacién
Tendido de Tub. Sanit. Y Registros
Tendido de Polietileno

M Coloc. De Cimbra Perimetral
Armado de Acero
Nivelacion, Plomeo Y Escuadras
de Cimbra Perimetral

® Coloc. De Arneses de Inst. Hid.,

@ Colado, Pulido Y Curado de Losa
de Cimentacion

MUROS P.B. 1

RESIDENT E DE MUROS

Recepcion de Losa de Cimentacion
A\ Trazo de Hes y escuadras
Muros P.B. 1a. Etapa

Colado de castillos ahogados

RESIDENTE DE MUROS

[N

Muros P.B. 2a. Etapa

Colado de catillos ahogados.

Colocacion de instalaciones en
muros PB.

RESIDENTE DE URBANIZACION

Muro de Contencion
@ Barda Entre Condominios
A wvadrinas Sanitarias

E-04

CIMBRA ENTREPISO.

RESIDENTE DE LOSAS

W Descimbrado de Losas
de Entrepiso.

A CGimbrado de Losas.
Transporte de Habiitados de Acero
del Almacén al Pie de la Obra.

B Colocacion de Armado de acero

COLADO ENTREPISO

RESIDENTE DE LOSAS
@ Coloc. de Vigueta y Bovedilla
Coloc. de Malla sobre los Aceros

®  Coloc. de instalaciones
en losas
Prueba Hidro-Sanitaria en Bafios
(min. 4 hrs a 8 kgs/cm2)

COLADO ENTREPISO

RESIDENTE DE LOSAS

@ Colado, Pulido Y Curado de Losa
de Entrepiso.

RESIDENTE DE MUROS

A Muros PA. 1a. Etapa
Colado de castilos ahogados

M Colocacion de soporte de escalera

MUROS

RESIDENTE DE MUROS

A Muros PA. 2a. Etapa

Colado de castillos ahogados.

Coloc. De instalaciones

en Muros PB..

CIMBRADO DE AZOTEA

RESIDENTE DE LOSAS

W Descimbrado de Losas
de Azotea.

A CGimbrado de Losas.
Transporte de Habiltados de Acero
del Almacén al Pie de la Obra.

B Colocacion de Armado de acero
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CIMBRADO DE AZOTEA

RESIDENTE DE LOSAS

¥ Coloc. de Malla sobre los Aceros
('] Coloc. de Arneses de instalaciones

en losas

COLADO DE AZOTEA

RESIDENTE DE LOSAS

4@ Colado, Pulido Y Curado de Losa
de Azotea

RESIDENTE DE ALBANILERIAS

" Aplicacion de yeso en losa
de entrepiso

LBANILERIA 2

RESIDENTE DE ALBANILERIAS

4= Aplicacion de yeso en muros de P.B.

o

ALBANILERIA 3

RESIDENTE DE ALBANILERIAS

Aplicacién de yeso en losa

de azotea

Coloc. de alfardas de Escalera.
Colado de Patio de Servicio

*rE =

Azotea:Muro de Fachaday retapado
Coloc. de Gargolas, polines y P. Paloma
Retapado de todos los Alvéolos del Block
Emboquillado uniforme en toda la Superficie.
N Colado de pretiles Domos Escalera.

Coloc. de Pretiles de Block en Colindancia

Coloc. De Chambranas de Intercomunic.

ALBANILERIA 4

RESIDENTE DE ALBARNILERIA

)  Aplicacion de yeso en muros PA.
Resane Albafiileria Interior.
@ Patio: Coloc. de Muros
divisorios de block
Colocacion de Base para Lavadero
[N Colocacion de Lavadero y

tapa de registro

LBANILERIA 5

RESIDENTE DE ALBANILERIA E INST.

* Aparentado de Fachada Principal Y
Posterior.

[N Impermeabilizacién en
charola de bafio

B olocacion de sardinel en Regadera.
Cableado

RESIDENTE DE ALBARNILERIA

‘ Colocacion de Azulejo en Bafio.

Colocacién de Azulejo en Cocina
N Limpieza del Modulo Incluye Azotea
' Aplicacion de Tirol PB'Y PA

RESIDENTE DE IMPERMEABILIZACION

Imperm. De Pretil de Domos.

RESIDENTE DE ACABADOS

0
Coloc.de chambranas de Acceso

3 . P’
Instalacién de Cancelaria.

.

Coloc. Puertas de acceso incluy. Chapas.
@ Coloc. De Domos de Bafio y Escaleras
RESIDENTE DE IMPERMEABILIZACION

Impermeabilizacion de Azotea

RESIDENTE DE OBRA EXTERIOR

@ Coloc. De Registros Sanitarios Inc. Firme,
Afine, Media Cafa y Tapa
Cimentacion de M urete Electrico

Cimentacion de Murete Hidraulico
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RESIDENTE DE ACABADOS

A Colocacion de Sellador PB y PA
Colocacién de Pasta en PBy PA
Sellador y Pasta en Cubo Escalera

RESIDENTE DE IMPERMEABILIZACION

[N Sellado Muro de Fachada Principal.
Sellado Muro de Fachada Posterior.

RESIDENTE DE OBRA EXTERIOR

B wurete Electrico Inc. Repellado
Murete Hidraulico Inc. Repellado
Conformacion Area Estacionamiento

ACABADOS 3

RESIDENTE DE ACABADOS E INST.
A Coloc. de Escalones y Barandales.

Puertas de Interc. Inc. Chapa.
®  Coloc. De Cuadro Hidraulico.
4@ Rebabeo y Aparentado de Rodapie
Recepcion de Canceleria.
RESIDENTE DE IMPERMEABILIZACION

B pint, Hastomerica en Fach. Rustica
RESIDENTE DE OBRA EXTERIOR
®  Conexion de Toma Hidraulica

B Coloc. De Triplay de Murete Hect.
Poliducto de Acometida Hectrica
Coloc. De Registro Eectrico

N Colado de Banqueta

RESIDENTE DE ACABADOS E INST.

[N Pintura de Esmalte en Cocina y Bafio.

A Pintura Vinilica en Fachada (Pecho
Paloma, Géargolas, etc.).
Pintura en Cantos de Puertas.
Pintura escaleras y barandales

L] Sellado perimetral de canceleria
Sellado perimetral de chambranas

N pint. Cuadro Hid. (Post. Al Murete)

RESIDENTE DE OBRA EXTERIOR

A Coloc. Huellas Acceso y Adopasto
‘ Pintura en Murete Hectrico

Pintura en Murete Hidraulico

Pint. Cuadro Hid. (Post. Al Murete)

RESIDENTE DE ACABADOS E INST.

4

Colocacion de Maxiteja.

Coloc. Muebles de Bafio y Cocina.

Colocacién de Calentador.

@ Colocacion de Accesorios Biéctricos.
® Colocacion de Accesorios de Bafio.
Prueba Electrica e Hidrosanitaria

RESIDENTE DE OBRA EXTERIOR
Equipamiento de Murete Electrico

4 |

Relleno de Area de Estacionamiento

RESIDENTE DE POST-VENTA

Recepcion de Prueba Hectrica e Hi-

drosanitaria.

ACABADOS 6

RESIDENTE DE ACABADOS

Preparacion de Pisos para coloc.

de Loseta Vinilica.

RESIDENTE DE ACABADOS

Colocacion de Loseta Vinilica

y Zoclo.

ACABADOS 8

RESIDENTE DE ACABADOS

B | impieza Final y Entrega de Vivienda.

RESIDENTE DE POST-VENTA

Blaboracion de Check-List

ACABADOS 9

RESIDENTE DE ACABADOS

B sellado Final.

B Colocacion de Nomenclaturas

RESIDENTE DE POST-VENTA

® Sello Post-Venta
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[11.2.3 Planos a Detalle

Describe lo solicitado para cumplir con la vivienda con el grado de exactitud

para cuantificar los insumos por etapa.

8.280
8.160
2.290 2.458 3 3.412
2.410 %
|
A
sisiiam
T L :] E i€ 1 I [
=12 vano pE Pl = T
I8 | |rl I T I | [:] vano oE ] | | |
34 | 3 3 4 124X139 gMS F
125X139 CME
[: 1 I E | |
2,800 AR :] puerta de  Tiwlano ol 1 ] [
"1 2400 B 1| eFx139 gMs | 14 | |
' AE H| ® | A 1 | [4
2l T T T 1 gpO9=xeopms] T T 1 | T T T 1] |
[ T 1T T 1 1 T ] [ T T T T 1 I
}IIIIIIIIII ||IIIIIIIIIIIIIIHIII |||
% ‘;L 5 N.P.T.20.00
d T T T 1 [ 1 T I7T 1T 1 1 1 1 | t

hetah.

Detalle 1, Despiece de muros de block. Fuente: propia

NUMERACION DE MATERIALES

(1) REGSTRO PRECOLADO 40 x B0 x 40cm. Y TAPA
M) ¥ ITRAMARCO METALICO,
AWSTE REGSTRO PRECOLADO 40 x 60 % 20cm

(2 TUBERIA DE CENENTO DE 15 om DF DIAMETRO

(3 TumERA OE PvC. SANTARID DE:

100mme

(2) TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO DE:
50mme

(5) TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO DE:

REMATE DE VENTILACION DE 40mme#
(7) ©00O DE P.V.C. SANITARIO DE:
80'x100mm # CON SALIDAS POSTERIORES 50 ¢
(® ©000 DE PV, SANITARIO DE:
80'%x40mm &
€000 DE P.W.C. SANITARIO DE:
80'%50mm &
@) CODO DE P.V.C. SANITARIO DE:
80'x100mme

(1) CODO DE P.V.C. SANITARID OE:
45%100mme

({2) COLADERA DE CESPOL BOTE UNA SALIDA DE:
s0mm ¢

—1.066
@) CESPOL DE PLOMO PARA FREGADERO

@@ CESPOL DE LATON PARA LAVABO REGISTRO
60x40x c

@E) MATERIAL MISCELANEO (JUNTAS PROEL, PLOMO,
PIJAS, PEGAMENTO, LIJAS, ETC.)
@8 REDUCCION P.V.C. DE
a1
@ YEE SENCILLA DE P.V.C. DE.
4x4DES
(@ vEE SENCILLA DE PG DE.
4x2"DE @
({9 COLADERA DE FoFo F DE
150mm @

ACOMETIDA

REGISTRO
60x40x60 cm

REMATE @40
VENTILACION

Detalle 2, Isométrico instalacion sanitaria y despiece. Fuente: propia
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MAYOR A LA DE LA SUP
EJE LIBRE DEL AGUA EN EL TINACO,
TUBO CPVC 1/2"

@ CONECTOR ROSCA
EXT. COBRE, 3/4”
ALIMENTA N
AU TsD VALVULA COMP.783
CPVC = SOLD. # 125, 3/4"

1 // CONECTOR COBRE

H-" ROSCA EXT. 3/4"
ADAPTADOR
HEMERA [;

RM.-COBRE == CALENTADOR DE AGUA
INTERIOR 3/4" VER PLANO M2014—800

(PUNTO 3 DE MUEBLES)
{ sweoLogia Y

0.08

JARRO OE ARE DE CPVC 1/2°
ADAFTADOR C-PVC HEWBRA C/INS. BRONCE 3/4”

@

o] -

& ooon” ox come 374" ALIMENTACION
® i cowrern s, y4° ] DE GAS

(5)  AWSDOR wACHO COBRE 3"

®

® E——

U
S

2.510
2.450

REDUCCION BUSHIKG 43/4” X 1/2°

€000 ChE @3/4"

0.200

CALENTADOR MARCA BOILEX LUXURY 60 LTS,

VIVIENDA INTERES MEDIO

K

VAL, COMP.
SOLD. MOD
694 MCA DICA
@ 3/4"

1.200

AGUA CALIENTE

COCINA
| § WT=+0125 PATIO DE_SERWICIO
b+ 1 NPT=+0.075

Detalle 3, Isométrico, alzado y planta de detalle hidraulico. Fuente: propia
1.3 Cuantificacidon de generadores y elaboracion de kits
I.3.1 Generadores

La principal caracteristica de estos generadores, que se requieren implementar en vivienda
tradicional es ir ligando su cuantificacién de material de acuerdo a la etapa que se manifiesta en el
secuencial de actividades, para su industrializacién en la construccion de vivienda, es la
introduccién casi genérica el cual se pretende para todas las empresas, de viviendas tipo o casas
estandar también llamadas Prototipos. Esto es la aplicacion del principio de estandarizacion y
cuantificacion de material por etapas llamados etapas de secuencial de actividades, (Cuadro 9).

Dicho principio implica la simplificacion del producto mediante la modulacién de
componentes, materiales y la reduccion de partes distintas y por etapas, asi como el empleo de
dichas partes en el mayor nimero de productos. También implica la repeticién del disefio del
producto y del proceso de produccién.

1H|
Detalle 4, Isométrico, detalle eléctrico para cuantificacion de generador. Fuente: propia
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Cuadro 9. Generador para tuberia y cable eléctrico

i 1 RTLLILTT)
¥ 3 GENERADOR DE TUBERIA Y CABLE ELECTRICO .EW R
= OBRA: UHAH FECHA PROY .z 15-now-15 '| i" |
FRENTE: GENER: Iy Oucoe Dl Valla Lipax h‘rz'
C.C.: REYI50: ng ‘Dmooe Dl Vil Lispaas Hoja:
TRAMO TUBERIA CANTIDAD ¥ TIFD DE CABLE
Cto. de a B (mm) long. 10 12 18 12d 14d
ACOH EXT VIV TAE-R-E 14 z.00 z o0 1 200
ACOM EXT IV TAE-R-E 14 .00 z 1,00 1 .00
C-1y G2 TAE--E TIM-ZUMEADOR 1z 035 z 0T 1 0155
TAE-R-E COHTAGTOA 1= X1 d 16,40 z .80 1 440
COHTACTO-01 COHTACTO-04 1z z.80 5 15,00 1 .00
c-1 COMTACTO-04 REG (2] 1z =30 2 7.00 1 350
REG (2] AFAG (4] 1z %75 5 14,75 1 345
AFAG (4] AFAG (4" 1= 240 E] 780 1 260
AFAG () AFAG [eF] 1= 015 3 1.05 1 035
APAG (of) LUM(c) 1= 0.75 2 1,90 1 0.95
REG (2] LUM (4} 1= 240 z 5.2i) 1 z.E0
REG (2] COMT (05) 1= .45 E] 415 1 305
GOMT [05) REG (3] 1= 1.45 z 33 1 155
REG (3] GOHNT (07) 1 1.05 H .50 1 1.25
GOMT [07) LUM (j) 1= 1.45 z 33 1 155
LUM (i) AFAG () 1= .15 3 12,05 1 435
GOMT [05) CONT (6] 1= X1 3 050 1 6D
GOMT [06) LUM (F) 1= 075 H 1410 1 045
-2 COHTACTO LUM (k) 1= 1.45 k] .45 H .40 1 155
LUM (k) COHTACGTOZ 1= 1.05 z 2.5 1 1.25
LUM (q) AFAG (4] 1z 4.0 E] 14,70 1 EET
LUM (k) LUM <) 1z .40 d 720 z #.E0 1 o0
LUM (<) AFAG abz - TIM 1z 075 5 .75 z 1.0 1 (X
COHTACTO-04 LUM (2} 1= 1.45 3 .45 1 155
LUM (hi}
™ ™ 1= .50
™ HMUF& 1z 230
TOTAL DE M.L. 18500 13025 21.30 - T1.30
Tuberia B [mm) long.
Foliducto 13 E3.00  mi
Foliducto 14 300 ml

Cuadro Generador del material eléctrico. Fuente: propia
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I1.3.2 Kits

Estos kits son elaborados en base al secuencial de actividades, tomando como base los

generadores antes mencionados.

Es la representacion esquematica y especifica de acuerdo a un plano y se resume en Excel

para su posterior paquetizacion.

Cuadro 10. Kits eléctricos

KITS ELECTRICOS PROTOTIPO PUMAS

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE INGENIERIAS DIVISION DE INGENIERIAS CIVIL Y GEOMATICA

1
@
z
iz
=
>

5B,
A1
=

T

ELABORO: ING DSCAR DEL VALLE LOPEZ |

FECHA DE ELABDRACION: 18 DE NOVIEMBRE 2015

Cuadro de Kits del material eléctrico. Fuente: propia

111.3.3 Rendimientos en el armado de kits

Ahorro de material

Sin desperdicio

Sin robo

Cortes de cable predeterminado

Accesorios predeterminados

Surtido en base a requerimientos

Reduccion de tiempos para su instalacion

Kits armados de acuerdo al avance de la obra
Cimentacion

Cableado interno

KITS ELECTRICOS PTP PUMAS BLOCK | | REVISADO |
0 CANALIZACION CIMENTACION CAJA No_ 1 [PRECID] UNI | T VIVIENDA T MODULO 4 VIV
1 POLIDUCTO 13mm ISPOLIFLEXNA 12 ML 20.0 80.0
H FOLIDUCTO NARANJA 13mm ISPOLIFLEXNA 314 INT ¥ EXT DE VIV, ML 9.0 6.0
0 CANALIZACION MURDS PB ¥ LUSA ENTREPISD CAJA No_2 ® VIVIENDA T MODULO 4 VIV
1 POLIDUCTO NARANJA Timm ISPOLIFLEXNA T2 ML 230 2.0
] CAJA CHALLUPA GALUANIZADA PZA 0.0 400
3 CAJA CUADRADA GALVANIZADA DE T3mm PZA 7.0 280
g TAEA CURSRADATE T3mm 4 ] [:15]
g v sl L B [ 4 ig i
0 CANALIZACION MURDS fer NIVELY AZOTEA CAJA No. 3 ® VIVIENDA # MODULO 4 VIV
1 POLIDUCTC NARANJA Tmm 200 80.0
] CAJA CHALLUPA GALUANIZADA 70 280
3 CAJA CUADRADA GALVANIZADA DE T3mm 5.0 20.0
q TAPA CUADRADA DE 13mm 10 10
T CABLEADO CAJA No. 4 [PROPUESTA DE COLORES) A VIVIENDA T VIVIENDA T MODULO 4 VIV
] CAELE CUTHWCAL 10 INTY EXT DE WIV. X 180 750
CABLE CUTHWCAL. 10 INT ¥ EXT DE VIV,
EABLE CUTHWCAL, 12
2 CABLE CUTHW CAL, 12 190.0 760.0
CABLE CUTHW CAL. 12
3 CABLE CUTHW CAL, 18 CABLE ROJO 220 8e.0
q CABLE CUDESNUDO CAL 14 72.0 288.0
5 CINTA AISLANTE PLASTICA 314 1 3 mes 1.5 !
0 ACCESORIDS CAJA No. 5 T VIVIENDA T MODULO 4 VIV
1 CONTACTO lincluye placa de 1 ventana) JGO 5 24
2 APAGA00R DE ESCALERA (incluye placas de 1ventanal JGO 2 8
3 TRES APAGADORES SENCILLOS lincluye placa de 3 ventanas] JGO 1 4
q UM APAGADOR + UN CONTACTO fincluye placa de 2 vertanas) JGO 3 ]
5 DOS APAGADORES + UN COMTACTO fincluye placa de 3 ventanas] JGO 2 [
[ BOTOM TIMERE lincluve placa de Tventana) JGO 1 4
7 TIMERE PZA i q
8 FLACA PILOTO PZA 3 ]
3 FORTALAMPARA PORCELANA PZA 10 40
0 TERRUPTOR TERMOMAGHETICO 1420 AMP PZA 3 8

- - » {
Foto 15, kits y paquetizacion en almacén, Fuente: Propia

47



Accesorios internos
Cableado externo
Accesorios externos
Accesorios finales

I1.3.4 Taller de habilitados y almacén para armado de Kits

Armado de kits

Stock de materiales

Stock de prototipos

Kits etiquetados

Capacidad de almacenamiento optimo
Embalajes sellados

Logistica de entrega

Personal calificado

Foto 17, kits fisicos con embalaje y almacén del material eléctrico. Fuente: Homex

1.4 Estructura de la Paquetizacién

La paquetizacion es una serie de kits que simplifican el suministro, habilitado y colocacion
en la ejecucion de la obra, que es fundamental para el éxito de la misma, y para llevar a cabo esta
paquetizacion, es importante que se tomen en cuenta todos los insumos y procesos que estén
relacionados en la construccion de vivienda y se dividen en 12 grupos:

Kits plastico negro

Kits de habilitado de acero
Kits de mallas de acero

Kits de separadores (pollos)
Kits de instalacién eléctrica
Kits de instalacion hidraulica
Kits de instalacion sanitaria

Nogak~wnE
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8. Kits de viguetas

9. Kits de bovedillas

10. Kits de loseta cerdmica

11. Kits de acabados en muros interiores y exteriores
12. Kits de acabados en plafon

Il.4.1 Objetivo de la Paquetizacién

Optimizar los recursos y administrarlos de la mejor forma para el ejecutar en obra en el
menor tiempo y costo.

Foto 18, kits fisicos y almacén del material hidraulico, Fuente: Propia

II.4.2 Procesos de la Paquetizacion

Los procesos de la paquetizacion se refieren a ir paquetizando de acuerdo a los kits antes
mencionados por etapas de acuerdo al secuencial.

Cimentaciones

kits de plastico negro

Kits de habilitado de acero en cimentacion y desplante de muros
Kits de mallas de acero en cimentacion

Kits de separadores en cimentacion

Kits de instalaciéon hidraulica

Kits de instalacién Sanitaria

Kits de instalacién eléctrica

Kits de instalacién Ceramica
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Muros

Kits de habilitado de acero en muros

Kits de mallas de acero en muros

Kits de separadores

Kits de instalacién hidraulica

Kits de instalacién Sanitaria

Kits de instalacién eléctrica

Kits de acabados en muros interiores y exteriores

Azoteas

Kits de viguetas
Kits de bovedillas
Kits de plafon

Foto 19, kits fisicos y almacén del material bovedilla, (cortada a la medida) Fuente: Propia

50



I11.4.3 Enlace de la Paquetizacion

Proyectos Industrializaciobn  Presupuestos
PAQUETIZACION
Industrializacién

FRENTE DE OBRA PARA VIVIENDAS
(TRAMO)

I1.4.4  Flujograma de los kits

Suministro El suministro de nuestra
paquetizacion debe ser

a granel

Habilitado El habilitado para el
ENSAMBLE debe ser
en nuestro taller

Talleres de Habilitados
(ENSAMBLE)

Colocacion La colocacion se debe
tomar de acuerdo a un
kit, lote, juego, m3, m2

etc..

FRENTE DE OBRA PARA CASAS DE CONCRETO
(TRAMO)

Q
Q
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I1.4.5 Administracién en la Paquetizacién

cComo es la administracion de la pagquetizacion con el proceso constructivo
industrializado?

Se pueden recibir productos a granel, que en el almacén se tendra que contabilizar de
acuerdo con su orden de compra respectiva (codos, tee, tramos de tubos, chalupas, poliducto,
cemento, cajas de loseta ceramica, block, mallas en rollo, malla cortada, varilla en atados. Este tipo
de productos debera sufrir un proceso de habilitado que permitira que el material tenga ahora una
caracteristica que permita suministrarse al tramo con el fin de solo colocarlo (habilitar es preparar
el material). Una vez listo se embarca internamente para suministro al tramo o frente de trabajo
donde se colocara finalmente. Existen productos que el mismo proveedor ya surte de tal forma que
sean colocados, reduciendo la cantidad de habilitados por ejecutar en la obra. Este es el objetivo
Ultimo de la paquetizacion y uno de los que se deberan trabajar mas arduamente: que el producto
venga habilitado y listo para colocarse.

Taller de\
habilitado

Ubicados en el
almacén, y controlados
por produccion,
habilitan materiales
para entregar a obra
paquetizados

o /

Ejecucion
en la obra

Colocacion de
materiales habilitados y
gue requieren el menor
tiempo posible de
ejecucion
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1.5 Areas involucrados en la Paquetizacion
¢ Quién REALIZA la paquetizacion?

Proyectos y Presupuestos generaran la informacién pertinente (Planos y Presupuesto), de acuerdo
a los criterios, normas y recomendaciones del area de Industrializacion con el fin de tener las
herramientas adecuadas para lograr un suministro, habilitado y colocacion de materiales en el
tramo de acuerdo a un sistema industrializado de produccion.

Buscamos ARMAR VIVIENDAS y no CONSTRUIRLAS, por lo que el proceso tradicional de
proyectar y presupuestar cambiara radicalmente hacia un proceso de mayor control y con un
enfoque a los criterios de trabajo CLIENTE-PROVEEDOR.

La paquetizacién permite acomodar los materiales de tal forma de no volver criticos, aquellos
trabajos que se pueden realizar con anticipacién y en paralelo a muchas otras actividades,
permitiendo asociarlos a una secuencia de manufactura y entrar en este mecanismo de ARMAR
VIVIENDAS.

INDUSTRIALIZACION, por consiguiente, dara soporte a éstas dos &areas para lograr revisar,
ordenar y administrar mejor los insumos en cada proceso y que su control en obra sea mas
eficiente y productivo.

1.6 Presupuesto reflejado por la Paquetizacién

Se reflejan en el presupuesto, porque lo que se paquetiza y se hombra Kit, se carga en el
presupuesto tal cual con esa cantidad de insumos refiriéndose a todo el material que lleva es
respectivo kit.

Se generaran una serie de documentos avalados y normados a través de los
departamentos involucrados (costos, disefio, obra y por supuesto un nuevo departamento que
se creara que podria adoptar el nombre de Industrializacion), y son distribuidos a los diferentes
frentes de trabajo encargados de produccion.

Tienen la misién de proporciona una herramienta para los jefes de frente seguir el
secuencial y asi planear la ejecucién de obra y el programa de suministro diario, que vincularan
en el programa de obra que se trazaron como meta.

Lo mas importante es proporcionar una alta eficiencia en suministros, acarreos y
colocacién dentro de los procesos constructivos basados en el secuencial de actividades.

1.7 Conclusiones capitulares

"Se trata de definir y aplicar métodos claros y nuevos que permitan la realizacién de planes de
vivienda de gran utilidad, capaces de adaptarse de forma natural a la estandarizacién e
industrializacién" Le Corbusier (1930)

Crear un valor para consolidar un area el cual se desarrolle de manera eficiente la
industrializacién y se refleje en el servicio post-venta que verifica la calidad y buen funcionamiento
de las casas, durante y después de su entrega al cliente.
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Capitulo IV
Desarrollo de la industrializacién en un prototipo de vivienda tradicional

En este capitulo desarrollaremos como aplicar de manera eficiente la
industrializacién y el secuencial, donde la tecnologia mas el equipo humano y el sistema
de industrializacion (Paquetizacion) serd la clave para el desarrollo de un eficiente sistema
de construccion de vivienda.

Se tomé como modelo una vivienda cuyo prototipo es de 42 m2 clasificada como
vivienda rural, de mamposteria confinada para la losa de vigueta y bovedilla de polietileno
del cual conto con el apoyo de SEDATU y de Industrial Bloquera Mexicana, ésta vivienda
se encuentra en el Municipio de San Salvador el Seco, del estado de Puebla.

El municipio de San Salvador el Seco, es una poblacion del Estado de Puebla, es

la cabecera del municipio de San Salvador el Seco. Se localiza en la parte centro oeste
del estado de Puebla. Sus coordenadas geogréficas 19° 04' 10" N, 97° 38' 26" O

!/
San Salvador el Seco Z

Localidad

Localizacién de San Salvador el Seco en Puebla

Coordenadas €@ 19°08'10"N 97°38'26"0

DEECODARE MDY AL P S DR MORGE

Ubicacion, San Salvador el Seco. Fuente: INEGI Censo de Poblacion y Vivienda 2010
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Cédula de informacion Municipal, SEDESOL

® [Unidad de Microrregiones
" Cédulas de Informacion Municipal (SCIM) @Eﬂ:
Municipios: PDZP m Home QUARILLD SOCIAL

1[5 ke Datos generales v

Entidad: Puebla Municipio: San Salvador el Seco Clave: 21142
DATOS GENERALES

Datos generales

Poblacién 2005 1) 25 466 Habitantes
Poblacion 2010 [z) 27,622 Habitantes
Superficie [3] 220.961 Km*
Densidad de poblacion [4] 125.01 Habitantes/Km*
Ubicacion en la enfidad [3] Centro

Tipo de urbanizacion 5] No urbano

Colinda al norte con el los municipios de San José Chiapa y Oriental; al este con los municipios de San
Micolds Buenos Aires, Aljojuca v San Juan Atenco: al sur con los municipios de San Juan Atenco y General

CETIETERS (T Felips ﬁ\ngeles; al oeste con los municipios de General Felipe ﬁmgeles, Mazapiltepec de Judrez y San José
Chiapa.
PDZP Si
Localidades con marginacion muy alta y alta en municipios de media

Tipo de municipio marginacien

Consuliar locslidsdes de Ia coberturs
Municipio de la Cruzada Nacional contra el
Hambra
Fuente: SEDESOL (2014). Reglas de Operacion del Programa para el Desamollo de Zonas Prioritarias (PDZP), para el ejercicic fiscal

2014, publicado an &l Dizrio Cficial de la Federasidn al 28/12/2013. Dizponible an:
http:/fwsaw.microrregiones. gob.neddocumentos/2014/RO_PDZP2014_DOF.pdf

Distribucion de la poblacion por tamafio de localidad, 2010

(NTEHT:EO" f:d:g?tgﬂfgsl Poblacion % Poblacion Nimero de % Localidades
Menos de 100 736 266 59 83.06
100 a 499 458 1.66 3 4.48
500 a 1,499 1616 5.85 2 299
1,500 a 2,499 2,025 7.33 1 1.49
2,500 a 4,999 0 0 0 0
5,000 a 9,999 5,524 20 1 1.49
10,000 y més 17,263 625 1 1.49
Total 27,622 100 67 100

Fuente: INEGI. Censo de Poblacidn y Vivienda, 2010.

Diistribucidn de la poblacién por tamafio de localidad, 2010
80
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Fuente: INEGI Censo de Poblacién y Vivienda 2010
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IV.1  Proceso integral de laindustrializacién de vivienda tradicional
IV.1.1 Antecedente®®

En Casas Beta en el 2005, se construian viviendas con molde Outinord con un
sistema llamado secuencial perfecto, muy similar a una linea de produccién en el sector
automotriz.

La diferencia es que, en la linea de produccion de los autos los van moviendo a
éstos, en la construccion de viviendas los que se trasladan de una vivienda a otra, es la
mano de obra.

No hay indicios de estar fundamentado ese sistema, pero lo que hay de
informacién, fue un éxito para Casas Beta de tal manera que el costo por metro cuadrado
fue una consecuencia de hacer en serie, en alto volumen, con la mejor calidad y el menor
costo posible.

El secuencial fue utilizado tanto en moldes de acero para concreto de resistencia
rapida como en un sistema constructivo tradicional. Lo importante es el método de trabajo
y el equipo de gente. La cimbra por si misma no funcionaria si no hubiera un
convencimiento en todos los niveles: proveedores, contratistas, empleados vy
constructores, con esto es posible saber la fecha de término de cada vivienda, la
planeacion y programacion de acuerdo

IV.2  “Secuencial con tarjetas “ para la Integracioén en la Industrializacién

Definiendo el tipo de vivienda tradicional llamado prototipo 42 m2 (puma) y
contando con el apoyo de la empresa Industrial Bloquera Mexicana S.A de C.V. se da el
inicio al proyecto ejecutivo, junto con la planeacion de acuerdo al secuencial

En resumen, debemos contar con estos elementos como minimo
1. Desarrollo del proyecto ejecutivo
2. Proyecto ejecutivo
3. Presupuesto base
4. Secuencial de construccién
5

Paquetizacién de insumos e industrializacién de procesos

19 Referencia: Obras Web, construccién “ La formula del éxito: Tecnologia + equipo humano “ Georgina Baltazar Gaitan.
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COLADO DE CIMENTACION

RESIDENTE DE CIMENTACIONES E INST.

Recepcion de Plataforma
A Trazo y Excavacion
Tendido de Tub. Sanit. y Registros
Tendido de Polietileno
H Coloc. De Cimbra Penimetral
Armado de Acero
Nivelacion, Plomeo Y Escuadras
de Cimbra Perimetral
@ Coloc. De Amneses de Inst. Hid
@ Colado, Pulido v Curado de Losa

/ de Cimentacion
4

El desarrollo del proyecto ejecutivo plasma la veracidad del tipo de vivienda, aqui
hablo de la integracién de los elementos, que tal vez se llamen en otros términos areas
multidisciplinarias que se unen para lograr un proyecto.

No se profundizara en el desarrollo del proyecto ejecutivo y presupuesto base, el
cual se presentara de acuerdo a lo antes mencionado con sus respectivos detalles para
establecer los lineamientos de la industrializacion.

Como tal se realizd los siguientes planos de acuerdo a la informacion que se
entregd de parte de Industrial Bloguera Mexicana S.A de C.V. (IBM), proponiendo sus
insumos de linea, block, morteros y productos adhesivos de STONE CRETE.

El desarrollo de los planos y despiece se van modulando por secuencia de
actividad y se va logrando la etapa constructiva, nombrado secuencial a esta integracion
de datos.
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Proyecto Ejecutivo: Planos
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LT 4

malla electrosgidada 6.6 - 10.10
firme de comprecion

seconcreto de 240 kg/cin2 STONEGRETE

dala de cerramiento armex de 12x251ffﬁ:|
seconcreto de 240 kg/cm2 STONECRETE

acabado repello grueso blanco

de 1 cm marca STONECRETE

ZOTEHUELA
AT
-

| G

Rec libfimiento de Yeso

Losa de Vigueta y Bovedilla

Muro de block multiperforado B

g 121-:19:-:41} marca IBM acabado apa

junta de 1 cm

o

dala de desplante armex 12;-:31]

PO

DN BT

seconcreto de 240 kgic il' B TOMECRETE

Losa de cimentacion

\

seconcreto de 240 kg/cm2 STONECRETE

PROPUESTA CASTILLOS

ODETALLES ESTRUCTURALES
17_515 [EO—— ——— e m e
| | o = = ||E-1
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Secuencial de construccién: se basa en una planeacion de actividades que se van
integrando a partir de la secuencia de actividades y ahi debemos garantizar el uso
eficiente de todos éstos, (personal, materiales, equipos y maquinaria, presupuesto).

Pero antes agregaremos algunas cuantificaciones para generar los kist

Universidad Nacional Auténoma de México

Programa de Maestria y Doctoradeo en Ingenieria

Ingenieria Civil - Construceion

Elabara: Ing. Dscar Del Valie Lapez Supendse: Ing. Cscar Dl Valle Lepez Fwaz:;iw'w
Cuanfificacion de Mortero
PLANTA BAJA
Eje juntas verticales
A 24 AREA DE CARA VERTICAL
B 13 h 0.1
C 7 b 012
D 21 0.012
F 7
G 13 un grosor de 1.1 cm
H 24
volumen de una cara
1 28 0.000132
2 12
3 14 volumen de juntas verticales
4 6 0.028116
5 22 AREA DE HUECOS AREA DE BLOQUE
22 0.01575 0.04
suma 213 AREA DE CARA HORIZONTAL
0.02425

NUMERO DE PIEZAS AREA DE CADA NIVEL
NIVEL PZAG PZALC NIVEL PZAG PZAC
PB 930 197 FBE 240075 477725
TENEMIOS un grosor de 0.011 m

MORTERO DE VIVIENDA

NIVEL PIEZA GRANDE PIEZA CHICA JUNTAS VERTI TOTAL (m?)
PB 02640825 0.05254975 0.028116 0.34474825

mortero total de juntas 0.34474825 m®

CASTILLOS AHOGADOS MORTERO DE LOS CASTILLOS PARA VIVIENDA

AREA DE HUECO 0.007875 m* NIVELES 3
ALTURA POR NIVEL 24 m MORTERO 3.6288 m*
VOLUMEN DE UN SOLO HUECO 0.0188 m?
NUMERD DE CASTILLOS AHOGADOS 54 POR NIVEL
VOLUMEN DE VIVIENDA 1.2096 m®

MORTERO TOTAL DE EDIFICIO e

PESO VOL 1 8 TON/M?
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TR Universidad Nacional Auténoma de México
- 2 :_' i Programa de Maestria y Doctorado en Ingenieria
L) A Ingenieria Civil - Construccion
.. £ Elabaro: Ing. Oscar Del Valle Lépez Supenviso: Ing. Oscar Del Valle Lépez :ech';ﬁs”"“’
Cuantificacién de Block
PIEZAS ENTERAS 12x20x40 MITAD DE PIEZA 12X20X20
43 12
132 18
48 12
12 12
24 12
112 28
34 20
174 12
56 12
56 17
60 12
91 12
114 12
961 191
OERTERG Universidad Nacional Autonoma de Mexico
R Programa de Maestria y Doctorado en Ingenieria
Ingenieria Civil — Construccion
Elaboro: Ing. Oscar Del Valle Ldpez Superviso: Ing. Oscar Del Valle Lépez Fecha1202128Mayo

Cuantificaciéon de Concreto

I CONCEPTO MATERIAL J AREA DE LOSA UNIDAD ESPESOR m | VOLUMEN UNIDAD
JLOSA DE CIMENTACION concreto 4?2 m? 0.1 4.200 m?
JLOSA AZOTEA concreto 42 m? 0.1 4.200 m?

g.4o0f  m’
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IV.2.1 Generadores y Kits

Generadores de material y inicio de paquetizacion (Kits) de acuerdo a la etapa del
secuencial.

Foto 21, colocacién de acero de refuerzo en la cimentacién y vaciado de losa. Fuente: Propia

En este ler dia secuencial -01 (S-01) intervienen las instalaciones, acero, silletas,

= e +
0.942 I » B ®
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J—
GRCENI SR,

Universidad Nacional Autbnoma de México

Cveny

Programa de Maestria y Doctorado en Ingenieria

e

b

Ingenieria Civil = Construccion

el

Elaboro: Ing, Oscar Del Valle Lépez

Superviso: Ing, Oscar Del Valle Lépez

| Fecha: 22 Mayo 2018

Descripcién

Silleta piramidal para recubrimiento de 3 cms

Kit malla cimentacion lecho bajo (contratrabe).

Ubicacion

Losa de Cimentacion

Sp125

Separador

Unidad

Cantidad por

vivienda

Silleta piramidal para recubrimiento de 8.5cms

Kit malla cimentacidn lecho superior. Sp 350

I Losa de azotea ‘

Silleta de azotea para recubrimiento de 2.5 cms.

Kit azotea mallas lecha inferior Se 100

Pza

98

98

Silleta de azotea para recubrimiento de 6.5 cms.

Kit azotea mallas lecho superior Se 250

Pza

88

88

T AnEHE
& ?f'ﬁpi:*

|, T

= ¥ .

Universidad Nacional Autdnoma de México

Programa de Maestria y Doctorado en Ingenieria

Ingenieria Civil — Construccion

Elaboro: Ing. Docar Del Yalle Lipez |

aperiee g, Daar el valle

[ Fechu 22 baye 201

INSTALACION EN LOSA DE CIMENTACION

Penamentn nara nve

Deszcripcidn Referencia Unidad Cantidad
Salida 'wC kAL 2493
Tub . de 2 100
ube pve. dea T mm TOTAL 293
Salida Lavadero kAL 253
Tubo pve. de @ 50 mm SallFIa Fregadero AL 095
Salida regadera kAL 0.86
TOTAL 437
Salida lavabo AL 0.
Tubo pyc. De o 40 mm TOTAL o
. Salida lavabo P24 1
Codo de p¥c de 90* x @ 40 mm TOTAL 100
Codo de pyc de 45" x @ 40 mm Salida lavabo ":'I'ZE'IATAL 1_:10
. Salida Fregadera P2 1
Codo de pvc de 90" x @ 50 mm TOTAL 100
. Salida 'wC P24, 1
Codo pvc. de 45" x @ 100 mm TOTAL 100
Salida 'wC P24 1
Yee pvc 100 x 50 mm TOTAL 100
Codo de pyc de & 100 mm con Salida 'wC P24 1
2 zalidas [50 mm v 40 mm) TOTAL 1.00
Salida regadera P2 1
C | colad
espol colacdera TOTAL 100
Gereral Bate 0.25

Tenemos que aqui que intervienen los planos a detalle para seguir la canalizacion
o isométrico de cada instalacién para hacer la cuantificacion de cada material de acuerdo

al secuencial.
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IV.2.2 Talleres

ental en este sistema.

Talleres de habilitados es fundam
’ ; " : 777

Foto 22, habilitado de acero en taller es un esquema que debe implementarse. Fuente: Propia

IV.2.3 Detalle de proyecto

Es muy importante iniciar con planos para inicio de kits en muros, todos los
detalles del proyecto ejecutivo para tomar como referencia para los nUmeros generadores

para muros.

MUROS P.B. 1 MUROS P B. 2
RESIDENTE DE MUROS RESIDENTE DE MUROS
Recepcidn de Losa de Ci i0 k Muros P.B. 2a. Etapa
k Trazo de Ejes y escuadras Colado de catillos ahogados.
Muros P.B. 1a. Etapa
Colado de Castillos Ahogados ® Colocacion de instalaciones en muros
PB.
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IV.2.3.1 Detalle estructural

Detalles estructurales para muros de Mamposteria

| | | |
t
o @ u:wnlwlm u:w"w:wlucwnwlmlunwn
1
-] | [
. sl 1 1
fom : b 10/40 "-0' | ! 16 10vad
2 18 T0/40 “.‘n
o0 | 18 10 o] o 2o
7 14 10/40 1000 ||
L tor30 |[ 10 1 rgre
3 9!
s 2
. s ro/40 10/40
‘? o~ » g
Z 1040 | 8 10, - 10/
] - -
z unmolln‘gomlu waoll»mmln:wn [ EL K

3706

kj“w“ll.luﬂl’lw”lllﬁimlulwﬂlllhluqlﬂfoﬂ -

'ﬂl‘lwﬂllll lomllllNQIIIOIOI”llﬂlDIOIN 'BI”I"

Fetmote

[’ IMIIDlunlulmlllllmlulw"ulublnlw‘l

| 03s |

hoahcs

e
var3/8
var3/8

var3/8
wvar3/8
b

72



e

Foto 25, colocacién block en muros de acuerdo al secuencial. Fuente: Propia
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Foto 26, fachada de acuerdo a la modulacién de block en muros. Fuente: Propia
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IV.2.3.2 Detalle de instalaciones

MAYOR A LA DE LA SUP
EJE LIBRE DEL AGUA EN EL TINACO,
TUBO CPVC 1/2"

@ CONECTOR ROSCA
EXT. COBRE, 3/4"
reiie VALVULA COMP.783
CPVC = SOLD. # 125, 3/4”
2 | // CONECTOR COBRE
S H-" ROSCA EXT. 3/4"
ADAPTADOR
HEMBRA
RM.—COBRE L CALENTADOR DE AGUA
INTERIOR 3/4" VER PLANO M2014—800

(PUNTO 3 DE MUEBLES)

{ smBoLociA N\

(D R0 OF ARE DE €PVC 1/2°
(@) APTADOR C-PVC HEMBRA G/MNS. BRONCE 3/4° L]
©  cooo oe come 374" ALIMENTACION
° @ LA CONPUETA SO, 3/4" 11 DE GAS
(3)  AMPTADOR MACHD GOSRE 3/4" [=1P
(©  ReDuomon BuSHIG 83/4" X 1/2° o kg
@ o000 i a3/ ™ i
| ] 0.200
V CALENTADOR NARCA BOLEXLUKLRY 60LTS: Q
VMENDA INTERES MEDIO 1 ] EJE
bﬂﬂ § L1 — VAL, COMP
N 8 SOLD. MOD

AGUA CALIENTE

oy
| % Nei=+0.125 PATIO DE SERVICIO
v $ NPT=+0075

Detalle 5, Isométrico detalle hidraulico. Fuente: propia

IV.2.3.3 Detalle de despiece

REMATE @40

-
S
VENTILACION @

NUMERACION DL MATLRIALLS

(D) REGSTRO PRECOLADO 40 x 60 x 40cm. Y TAPA
CON MARCO ¥ CONTRAMARCO METALICO.
AJUSTE REGSTRO PRECOLADO 40 x BO x 20cm

(2) TUBERIA DE CEMENTO DE 15 em DE DIAMETRO

(3 TusERIA OF P, SANTARID OF:

100mme

(D) TUBERIA O PV, SANTARID OF:
Somm.

(B) TUBERIA OF PV, SANITARID OF:

REMATE DE VENTILACION DE 40mme

(3) €ODO DE P.V.C. SANITARIO DE:
90%100mm # CON SALIDAS POSTERIORES 50 &
() co00 DE P.vC. SANTARIO DE
90x40mm &
€000 DE P.V.C. SANITARIO DE:
90%50mm 8
(D) CODO DE P.V.C. SANITARIO DE:
20W100mme
() €000 BE P.V.C. SANITARIO DE:
45x100mme
REGISTRO
60x40x60 cm

(@ COLADERA DE CESPOL BOTE UNA SALDA DE: 0.91
S0mm @

@ CESPOL DE PLOMO PARA FREGADERO

(@) CESPOL DE LATON PARA LAVABO

REGISTRO

() MATERIAL MISCELANEO (JUNTAS PROEL, PLOMO, 60x40x60 cm

PLIAS, PEGAMENTO, LUAS, ETC.)

({® REDUCCION P.V.C. DE
4oz

@ vex senciLa 0g PV, DE
4xaES

@ veE SENGILLA OE PG DE
4xTEs

(@ COLADERA OE Fofo F DE
150mm ¢

ACOMETIDA

Detalle 4, Isométrico instalacion sanitaria y despiece. Fuente: propia
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Detalle de despiece de Losa

La preparacion de la losa se basa en el proyecto estructural y a partir de este,
fundamental su apuntalamiento, a ese nivel de detalle.

Previo a la colocacion de la vigueta y la bovedilla se debe verificar que las dimensiones de
la vigueta sean las correspondientes a nuestro proyecto, asi como también revisar que

esta se encuentre en buenas condiciones para su colocacion.

5.04 {‘f{.ﬁ‘!} :j‘r'r
St

RESIDENTE DE LOSA

A Cimbrado de Losa
Transporte de Habilitados de Acero
del Aimacén al Pie de la Obra
Colocacion de Armado de acero

m

0!

NIER;

=B
H
=

b

S-05
COLADO LOSA DE AZOTEA

RESIDENTE DE LOSA

. Coloc. de Vigueta y Bovedilla
Coloc. de Malla

B Colocacidn de Armado de acero

@  Coloc. de instalaciones en Losa
Prueba Hidro-Sanitaria en Bafios
(min. 4 hrs a 8 kgs/cm2)

COLADO LOSA DE AZOTEA

RESIDENTE DE LOSA

& Colado, Pulido Y Curado de Losa

Las viguetas se colocaran en el
sentido corto de los claros y se
sujetaran por medio de alambre
recocido, Colocadas las viguetas
procedemos a instalar el apuntalamiento
metdlico del cual comentaremos mas
adelante.

Para la colocacion de la
bovedilla se recomienda contar con el kit
de piezas a las medidas ya antes
detalladas por la parte estructural, que
nos facilite su colocacion.
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2.790

3.840 TIPO MEDIDAS (M) | PIEZAS

malla 5 | 3.840 x 2.790| 2

malla 6 | 2.860 x 2.500 8

malla 6a | 2.860 x 1.241 2

SUPERFICIE MALLA ¢

2.500

MALLAS DE ACERO 6x6 - 8/8

DE 3,840 2750 M LOSA DE AZOTEA LECHO !
MALLA ELECTROSOLDA
BX6 — 8/8

2.860

2.860

>

6

1.241

MALLAS DE ACERO 6 x 6 - 8/8

DE 2.860 x 1.241 M
MALLAS DE ACERO 6 x 6 - 8/8

DE 2.860 x 2.500 M

LOSA DE AZOTEA DE PERALTE TOTAL H=

ARMADO LECHO ALTO
MALLAS DE ACERO DE REFUERZO 6 x 6 — 8,

_LANTA D DesPleCkR

[TESIS

Tema: “PROYECTO INTEGRAL DE
INDUSTRIALIZACION PARA
VIVIENDA”

ODVL VIVIENDA

UNAM SEDATU

En el despiece que se realiza da los suficientes datos para realizar los kits
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IV.2.3.4 Isométricos 3d

Detalle 6, Dibujo en 3d. Fuente: propia
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V.3 Comparativa

Es sélo una referencia numérica con respecto a otro sistema que puede darse uno

cuenta el valor de este ya construido.

~SBENIERj-
,‘“G_ ,:,.:? Lqy

&

Universidad Nacional Auténoma de México

Programa de Maestria y Doctorado en Ingenieria
Ingenieria Civil — Construccion

Elaboro:
Ing. Oscar
Del Valle
Lépez

COMPARATIVO

Superviso: Ing. Oscar
Del Valle Lépez

Fecha: 18/diciembre/2018

LISTADO DE PRESUPUESTOS
Presupuesto INTERN O

SISTEMA TRADICIONAL

CONCRETO CIMBRA ALUMINIO

Prototipo: UNAM VIV. BLOCK VIV. CONCRETO W. F.
. Total
Unidad | €@"19ad | yni. | BLOCK | Cantidad | Cto.Uni. | Total

PRELIMINARES
TRAZO DE
TERRENO.INCLUYE:CORRER 42 42
NIVELES Y MARCAR C M2 $2.28|  $95.76 $2.28|  $95.76
AFINE COMPACTADO MANUAL EN " "
TERRENO MUY REGULAR M2 $159|  $66.78 $159|  $66.78

Total

Sub-

Partida $162.54 $162.54

Total

PARTIDA $162.54 $162.54
CIMENTACION
LOSA DE CIMENTACION
SUM Y HAB ACERO 3/8" EN LOSA 030 00476
DE CIMENTACION ™ : $10,096.95 | $3,042.51 | % $10,096.95|  $480.82
ARMADO DE ACERO 3/8" EN LOSA 030 00476
DE CIMENTACION ™ : $2,514.91| s757.82|% $2514.91| $119.76
SUMIN. Y COLOC. DE ARMEX . J_
12X30-4 EN CONTRATRABES. ML : $1577| $593.90|3" $15.77| $596.11
SUMINISTRO Y COLOCACION DE 1200 11792
MALLA ELECT. 6X6-6/6 M2 : $28.50 | $1,200.78 | 117- $28.59 | $3,371.33
CIMBR. PERIM. CON CIMBRA 700 -
METALICA EN CIMENTACION. ML : $1022| $378.14 $11.46|  $424.02
ACABADO PULIDO INTEGRAL EN c0.55 oa1
LOSA DE CIMENTACION. M2 : $7.50| $524.18| % $10.40|  $732.26
CURADO DE CONCRETO 50,65 —oa1
UTILIZANDO BOMBA ASPERSORA. | M2 : $2.32| s16214| "% $2.32|  $163.35
SUMINISTRO DE SILLETAS o0 o0
P/CALZAR ACERO EN CIMENTACI LO ’ $80.03 80.03 | $87.03 $87.03
COLADO DE LOSA DE
CIMENTACION CONC 10.65 9.07
PREMEZCLADO F'C M3 $67.04 713.98 $67.04 $608.05
CONCR. PREM. FC=200 RR 1 1/2" 065 007
ACARREO/TENDIDO/VIB M3 : $612.26| 652057 | % $612.26 | $5,553.20
SUMIN E INTS D/MTRL
HIDROSANIT P/CIMENTACION VIV 1.00 1.00
S LO $1,660.60|  1660.60 $1,809.76 | $1,809.76
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EXCAVACION MANUAL PARA

DRENAJE SANITARIO EN CIMENT | M3 0.89 $122.21 108.77 | -89 $122.21 $108.77
SUM/INST MATRL ELECT 1.00 1.00
P/CIMENTACIAN PARA VIV. S-100 |LO ' $641.00 641.00 | $706.13 $706.13
SUM Y COLOC DE U DE TOPE 0.00 1.00
PARA CIMBRA DE MOLDE MARG LO ' $0.00 0.00| ™ $367.29 $367.29
EXCAVACION MANUAL PARA
CONTRATRABES EN 1.41 1.59
CIMENTACION M3 $122.21 172.32 $122.21 $194.31
EXCAVACION MANUAL PARA 1.08 1.08
DRENAJE PLUVIAL EN CIMENTAC | M3 ' $122.21 131.99 | $122.21 $131.99
SUM. CIMBRA METALICA EN
CIMENTACION ML 36.84 $1.25 46,05 | 36-84 $1.25 $46.05
SUMIN E INTS D/MTRL SANITARIO 1.00 1.00
P/PATIO VIV S-1000-2 LO ' $1,205.13| $1,205.13 |~ $1,205.13 | $1,205.13
EXCAVACION MANUAL PARA 1.94 194
DRENAJE SANITARIO EN PATIOS | M3 ' $122.21 $237.09 | $122.21 $237.09
EXCAVACION MANUAL PARA 0.59 0.59
DRENAJE PLUVIAL EN PATIOS M3 ) $122.21 $72.10| $122.21 $72.10
Total
Sub-
Partida $18,249.09 $17,014.55
Total
PARTIDA $18,249.09 $17,014.55
ESTRUCTURA
MUROS
TRAZO DE CIMBRA PARA MUROS 0.00 20.41
DE CONCRETO M2 ' $0.00 $0.00| " $1.03 $72.52
SUMIN.Y HABILITADO ACERO DE 0.00 0.16
REFZO. 3/8" EN ESTRUCT TN ' $0.00 $0.00 | $10,216.40 | $1,597.33
SUMIN.Y HABILITADO ACERO DE 0.00 011
REFZO. 3/8" HORIZONTAL TN ' $0.00 $0.00 | $10,216.40 | $1,131.87
ARMADO ACERO NO.3 (3/8") EN 0.00 0.16
ESTRUCTURAS TN ' $0.00 $0.00 | $2,057.86 $321.75
ARMADO ACERO NO.3 (3/8") 0.00 011
HORIZONTAL EN MUROS TN ' $0.00 $0.00 | $2,057.86 $227.99
SUMIN. Y COLOC. MALLA 0.00 198.41
ELECTROSOLDADA 6X6-6/6 EN LO | M2 ' $0.00 $0.00 ' $28.59 | $5,672.54
MONTAJE DE TODOS LOS
PANELES DE LA CIMBRA OBRA 0.00 1.00
323 LO $0.00 $0.00 $2,181.04 | $2,181.04
MONTAJE DE ALINIADORES LO 0.00 $0.00 $0.00 | 0.00 $0.00 $0.00
REVICION DE MOLDES ANTES DE 0.00 1.00
COLARLOS OBRA 323 MPCL LO ' $0.00 $0.00 | ~ $921.61 $921.61
REPARACION DE DEFECTOS DE 0.00 0.00
COLADO MUROS INTERIORES LO ' $0.00 $0.00 | $0.00 $0.00
SUMINISTRO DE SILLETA
SEPARADORA MALLA MOD FTP 0.00 1.00
DS1 LO $0.00 $0.00 $187.32 $187.32
SUM Y COLOC DE U DE TOPE 0.00 0.00
PARA CIMBRA DE MOLDE MARG LO ' $0.00 $0.00 | = $0.00 $0.00
COLADO MUROS CONCRETO 0.00 16.98
F'C=150 K/C2 REV 20 M3 ' $0.00 $0.00 | " $63.33| $1,075.34
SUM DE CONCRETO 0.00 16.98
F'C=150KG/CM2 M3 ' $0.00 $0.00 | " $623.23 | $10,582.45
RENTA DE CIMBRA PARA MUROS 0.00 1.00
Y LOSAS LO ' $0.00 $0.00 | ~ $675.75 $675.75
LAVADO MOLDE CON HIDROLAYV, 0.00 1.00
INCL TRASLAD TAMBOS Y S M2 ' $0.00 $0.00 | ~ $191.18 $191.18
LIMPIEZA DE TODA LA CIMBRA LO 0.00 $0.00 $0.00 | 1.00 $1,843.18 | $1,843.18
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OBRA 323 MPCLM

SUMIN E INTS D/MTRL

HIDROSANIT P/MUROS VIV. S-1000 | Lo | :00 $889.98| $889.08 | 100 $877.07| $877.07
SUM/INST MATRL ELECT 1.00 1.00
P/MUROS P/VIV S-1000-21A LOS LO : $882.94 $882.94 | - $876.91 $876.91
MURO BLOCK 12 CM APARENT _— 0.00
PARCIAL 1 MEZCLA CEM-CAL-A M2 $149.97 | $17,368.03 | $0.00 $0.00
PRETIL DE BLOCK 12 CM ESP 5.75 0.00
C/MEZC CEMENTO-CAL-ARENA M2 : $284.67 | $1,636.85| $0.00 $0.00
SUMIN. Y ANCL. DE ARMEX 12X30- 17.00 0.00
4 CM. DE 3 MT. DE LO [=¥4 : $42.89 $729.13 | - $0.00 $0.00
SUMIN. Y ANCL. DE ARMEX 12x30- 12.00 0.00
4 DE 3.0 MT. LONG PZ : $43.48 $521.76 | $0.00 $0.00
SUMIN.Y ANCL. VAR 3/8"X 2.70 MT CEGT .
P/REF. VERT. MURO Pz : $18.04 $288.64 | $0.00 $0.00
SUMIN Y ANCL VAR 3/8"X1.50 M 5.00 0.00
P/REF VERTICAL ANCLAD [=¥4 : $9.11 $45.55 | $0.00 $0.00
SUMIN Y ANCL VAR 3/8"X1.00 M O 0.00
P/REF VERTICAL ANCLAD PZA : $7.15 $50.05 | $0.00 $0.00
SUMINISTRO Y ANCLAJE DE (260 .
VARILLA DE 3/8" DE 0.60 MT PZA : $5.13 $61.56 | $0.00 $0.00
COLADO DE CASTILLO 12X30 44.73 0.00
(PROM) CON CONCR FC=150 KG | ML : $36.24 | $1,621.02| - $0.00 $0.00
COLADO DE CASTILLO 12X30 aloe 200
(PROM) CON CONCR FC=150 K ML : $44.63 | $1,387.10| - $0.00 $0.00
COLADO CAST AHO 1 HUECO i 0.00
BLOCK 12 C/CEM-CAL-ARE-GRA | ML ’ $5.43 $230.34 | - $0.00 $0.00
COLADO CAST AHO 1 HUECO 0.45 0.00
BLOCK 12 C/CEM-CAL-ARE-GRA ML : $6.24 $58.97 | $0.00 $0.00
SUMININISTRO Y ANCLAJE DE -~ 200
ARMEX 12X30 CM P/DALA ML ; $15.82 $322.89 | $0.00 $0.00
SUM Y COL VAR 3/8" DALA "U" T 200
BAJO VENTANAS ML ’ $7.17 $131.86 | $0.00 $0.00
SUMIN Y COLOC DE VARILLA 3/8" 517 0.00
EN DALA "U" P/CERRAM ML ’ $6.91 $35.72 | $0.00 $0.00
COLADO DE DALA "U" 12X30 (s 00
CM.P/CERRAM.CONCR.F'C=1 ML : $30.53 $474.13 | $0.00 $0.00
COLADO DE DALA "U" 12X30 e e
CM.P/CERRAM.CONCR.F'C=1 ML ' $25.25 $119.18 | $0.00 $0.00
COLADO DE DALA CERRAMIENTO 19.96 0.00
12X30 CM ML ’ $42.48 $847.90 | $0.00 $0.00
SUMINISTRO DE CIMBRA P/DALAS | LO 1.00 $187.52 $187.52 | 0.00 $0.00 $0.00
CIMB/DESCIM COMUN
C/CIMBRAPLAY P/CERRAMIENTOS 19.59 0.00
12X30 ML $17.05 $334.01 $0.00 $0.00
HABILITADO DE CIMBRA P/DALA . 00
DE CERRAMIENTO (TODAS) ML : $0.72 $14.10 | $0.00 $0.00
SUMIN. Y COLOC. BLOCK "U" 12 X 1653 0.00
20 X 40 CM. P/CERRA ML ’ $30.71 $476.93 | $0.00 $0.00
SUMIN. Y COLOC. BLOCK "U" 12 X e .
20 X 4 PICER PRETIL ML : $31.77 $149.95 | $0.00 $0.00
AJUSTE CONCR. 150(5 CM) — 1 0.00
S/DALA U BAJO VEN ARM CON ML ; $29.37 $210.29 | - $0.00 $0.00
PERFILADO EN CLAROS DE 3072 0.00
VENTANAS ML ’ $19.81 $608.56 | $0.00 $0.00
Total
Sub-
Partida $32,351.08 $28,435.85
LOSA DE AZOTEA
SUMIN.Y HABILITADO ACERO DE | TN 0.06 $10,348.43 $610.56 | 0.02 $10,348.43 $172.92
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REFZO. 3/8" EN LOSA DE

ARMADO ACERO NO.3 (3/8") EN

LOSA DE AZOTEA S I s $2,801.96| $170.63 | 202 $2,891.96|  $48.32
SUMIN. Y COLOC. MALLA 0.00 48.14
ELECTROSOLDADA 6X6-6/6 EN LO | M2 ' $0.00 $0.00| " $22.29 | $1,073.04
SUMINISTRO DE SILLETAS PARA 1.00 1.00
CALZAR EL ACERO DE AZO LO ’ $57.96 $57.96 | $57.96 $57.96
CONCR. PREM. F'C=200 RR 1 1/2" 0.00 257
ACARREO/TENDIDO/VIB M3 ' $0.00 $0.00| $623.23 | $4,717.85
COLADO DE LODA DE AZOTEA 0.00 257
CONC PREMEZCLADO F'C=150K M3 ' $0.00 $0.00 | $73.33 $555.11
CURADO DE LOSA CON BOMBA 23.44 29,03
ASPERSORA. M2 : $2.28 $167.44 | ' < $2.28 $164.23
ACABADO PLANEADO EN LOSA. M2 73.44 $6.11 $448.72 | 72.03 $6.11 $440.10
LECHADA DE CEMENTO GRIS EN 23.44 29,03
LOSA AZOTEA P/SELLAR CO M2 : $1.26 $92.53| "~ $1.13 $81.39
SUMINISTRO MATERIAL DE 1.00 1.00
PLOMERIA P/ COLAR AZOTEA LO ' $124.67 $124.67 | $115.46 $115.46
SUMIN E INTS D/MTRL 1.00 1.00
HIDROSANIT P/AZOTEA VIV. S-100 |LO : $1,016.02 | $1,016.02 | $912.31 $912.31
SUM/INST MATRL ELECT 1.00 1.00
P/AZOTEA. P/VIV.S-1000-21A LO LO : $488.53 $488.53 | $475.12 $475.12
COLADO EN LOSA DE AZOTEA 6.90 0.00
CONCR PREM FC=200 B N, AC M3 ' $73.33 $505.98 | $73.33 $0.00
CONCR PREM FC=200 B N, EN 6.90 0.00
LOSA DE AZOTEA M3 : $623.23 | $4,300.29 | $623.23 $0.00
SUMIN. Y COLOC. ARMEX 15X15/4 oD 0.00
P/DALA DE CERRAMIENT ML ' $15.62 | $1,021.55| $15.62 $0.00
DESCIMBRADO DE LOSA DE 69.89 0.00
VIGUETA Y BOVEDILLA M2 ' $4.01 $280.26 | $4.01 $0.00
CIMB/DESCIM COMUN
CI/CIMBRAPLAY P/CERRAMIENTOS 63.00 0.00
15X2 ML $17.05| $1,074.15 $17.05 $0.00
CIMBR.PERIM.DE LOSAS HASTA 36.82 0.00
20 CM.DE PERALTE C/MAD. ML ) $17.46 $642.88 | $17.46 $0.00
APUNTALAMIENTO P/LOSAS DE 69.89 0.00
SISTEMA DE VIGUETA Y BOV M2 ' $16.08 | $1,123.83| $16.08 $0.00
CIMBRA/DESCIMBRA VOLADOS 3.54 0.00
AC APARENTE M2 : $71.06 $251.55 | $71.06 $0.00
SUMINISTRO DE MADERA 1.00 0.00
P/AZOTEA LO ) $1,290.38 | $1,290.38| $1,290.38 $0.00
SUMIN. Y COLOC. DE TUINO 15.17 0.00
P/GOTERO. ML ' $2.91 $44.14 | $2.91 $0.00
HABILITADO DE CIMBRA EN LOSA — 0.00
DE AZOTEA M2 ' $2.97 $218.12 | $2.97 $0.00
SUMIN. Y COLOC. BOVEDILLA DE 60.89 0.00
POLIESTIRENO EN LOSA M2 ) $62.89 | $4,395.38 | $62.89 $0.00
SUMIN/COLOC SEMIVIGUETA 12X5 69.89 0.00
H=12 CMS P/VIV MARGAR M2 ' $11.63 $812.82 | $11.63 $0.00
SUMIN.Y COLOC.MALLA _ 0.00
ELECTR.6X6-10/10 EN LOSA ALIG. M2 : $15.78 | $1,186.34 | $15.78 $0.00
LIMPIEZA GRUESA DE OBRA
PARCIAL-5 M2 | 2800 $3.06|  $85.68| 2800 $3.06|  $85.68
MANTENIMIENTO DE MOLDE LO 0.00 $0.00 1.00 $586.00 586
Total
Sub-
Partida $20,410.41 $9,485.50
Total
PARTIDA $52,761.48 $37,921.35

ALBANILERIA
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FABRICACION DE MENSULA DE 1.00 0.00
CONCRETO H. OBRA P/BASE Pz ’ $110.42 $110.42 | $0.00 $0.00
$110.42
ENTORTADOS Y CHAFLANES
CHAFLAN DE MEZCLA DE 10 CM. 13.09
ALT.C/MORTERO CEM.-ARE ML ) $21.04 $275.41 13.09 21.04 $275.41
DIAMANTE EN AZOTEA 5 CM. ESP. 0.43
C/MORTERO CEM-ARENA M2 ) $80.75 $34.72 0.43 80.75 $34.72
Total
Sub-
Partida $310.14 $310.14

IV.4  Conclusiones Capitulares

Total a Costo Directo [EygltRils

$55,408.58

$16,074.67

En este capitulo concluiremos que la base de la industrializacion en un prototipo se
basara liberar tal vez esa adversidad o paradigma, debemos diversificarnos en todos los
aspectos y este sistema por asi mencionarlo es uno de los que se tiene que buscar para
consolidar la misma construccion
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Conclusiones

Esta investigacion deduce que existe una notable aceptacién de la idea en el
proceso de industrializaciéon en la construccion de viviendas, manifestando estar de
acuerdo con ella.

Las futuras lineas de investigacion se realizaran ahora en funcion a los respectivos
analisis econémicos y los principales resultados se reflejaran en el costo beneficio al
usuario final de las viviendas.

El resultado final de este proceso de integracion de industrializacién para la vivienda
deberd ir en notables aumentos con indices positivos en los proyectos, ahora bien, a titulo
personal para eficientar y diversificar a las empresas y organismos paraestatales deberan ir
migrando todos sus procesos con ciertos grados de industrializacion.
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Encuesta

Encuesta de investig_]acién

Evaluar el posicionamiento
que tiene la industrializacion
en la construccion de
viviendas actualmente.

Listado de empresas
constructoras vivienda, social,
medio y residencial, en inicio
de obra.

Personas mayores de 18 afios
y que en el momento de la
entrevista colaboren en el
lugar de la construccion
(obra).

Muestreo con probabilidad de
acuerdo a previa cita en la
Procedimiento de seleccién de | obra, misma  que  fue
unidades seleccionada por método
asignacion de la misma
Disefio empresa aleatoriamente.

Muestral Los resultados presentados no
son frecuencias simples sino
Procedimiento de estimacidn estimaciones basadas en la
utilizacion del proceso de
industrializacion.

12 entrevistas obtenidas
mediante la aplicacién de un
cuestionario estructurado. El
método de recoleccién se hizo
mediante el llenado personal y
20%

Objetivo

Marco muestral

Definicion de la poblacién
objetivo

IMetodologia

Tamafo, forma de obtencién de
la muestra y tasa general de
rechazo a la entrevista.

Método de recoleccion de la informacién

) . |[Entrevistas cara a cara, en laj
(mediante entrevistas persona a persona o

p 2 : obra.
algun método alternativo)
Cuestionario o instrumento de captacion Se anexa
utilizado
Si

¢La encuesta adopta los criterios generales de caracter
cientifico?
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Principales resultados

Entendiendo por
industrializacion en la
construccion de vivienda
como una organizacién que
implica mejores métodos vy
técnicas al proceso integral
de la demanda, disefio,
fabricacion y construccion y
también como un nimero de
actividades coordinadas en
los campos técnico,
econémico y comercial.

1.- ¢Conoce el concepto
industrializaciéon en la
vivienda?

Estoy seguro que si lo

40%
conozco
No estoy muy seguro 30%
de saberlo
Estoy seguro que no 30%
saberlo

Los resultados confirman
que utilizan un proceso de
industrializacién sin saberlo
y lo ejecutan empiricamente,
sin establecer la misma
metodologia.

2.- ¢Lleva algun proceso o
conoce algun proceso de
industrializacion en su
construccién?

Estoy seguro que no

80%
lo llevo acabo
No estoy muy seguro
de llevar este | 10%
proceso
Estoy seguro que si 10%

llevo un proceso

Dentro de los procesos que
mas ocupan en son los
siguientes:
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Losas (recuperables dovelas
de fibra de vidrio tipo
caseton de media luna y
losa trepante para colado en
altura. Se desplazan
verticalmente)

Muros de carga de concreto

cimbrado con madera o Peri
y muros confinados vy
castillos confinados de
ladrillo Novaceramic
(tabique)

3.- ¢Estan de acuerdo en los
beneficios de la
industrializacién que ofrece
en la construccion?

0
o De acuerdo 60 %
o En Desacuerdo
30%
Sin opcidn 10%

4.- ¢Usted si influyera en las
decisiones cambiaria algun
proceso de industrializacion
dentro de su construccion?

Estoy seguro 60%

Es ma's probable que 10%
lo haria

No estoy muy seguro 10%
de hacerlo

Es mas probable que 10%
no lo haga

Estoy seguro que no 10%
lo hare
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5. ¢Anualmente cuantas
viviendas construye?

Ing. Osvaldo 100
Santibafiez Postensa

Arq. Fernando
Séichez 10220
Andrés (Vinte) 500
éreqa Cesar Resendiz 500
Isauro Fivi Garza 10
Arg. Alejandro Reyes
Mgrket J ! 300
Arg. (deptos. Xola) 4
Ar. Wilfrido Baltazar 80
Grupo Sukon

Nulo 8
No lo sabe 2

6. (Estaria dispuesto a
recibir una platica de
orientacion para profundizar
sobre los procesos de
industrializacion dentro de
su construccion?

Ing. Osvaldo o i
Santibafiez Postensa 80% si
Ar,q. Fernando 80% si
Sanchez
Andrés (Vinte) 80% si
éré]c.) Cesar Resendiz 80% si
Isauro Fivi Garza 80% si
Arg. Alejandro Reyes 80% si
Merket
Arg. (deptos. Xola) 80% si
Ar. Wilfrido Baltazar .
0,
Grupo Sukon 80% si
Nulo 10% No
No lo sabe 10%
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Documentacién que acredite especializacion y formacién
académica en la investigacion de la opinion.

Curriculum:
Ing. Oscar del Valle Lopez

UNAM

¢, Se define detalladamente la poblacién de estudio a la que
se refieren y se indica que sélo tienen validez para expresar
la opinidn o preferencias en los procesos de construccién
de su Obra?

Si

Fecha en que se llevd a cabo el levantamiento de

informacion

Del 12 al 24 de octubre de 2016

Fecha de publicacion de la encuesta

26 de octubre de 2016

¢Por qué medio se publicé la encuesta? Impreso
. : I L Reporte de reguntas
¢ Cual fue el medio original de publicacién de la encuesta? >PO preg
principales

¢Quién realizé la encuesta?

Ing. Oscar Del Valle Lopez
Materia de Maestria:
Investigacion I

El profesor de la Materia

M.I. JOSE ALVARO

PEREZ GOMEZ
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¢Entrega en medio impreso, magnético u 6ptico de la copia
del estudio completo y la base de datos?

Si

Conclusiones

En este trabajo presentamos
un estudio de opinién que
muestra sorprendentemente
la aceptacion de la idea del
proceso de industrializacion
en la construccion de
viviendas manifestando estar
de acuerdo con ella v
aumentar el indice de
migracién aun proyecto
industrializado, ahora bien,
desde punto de vista
particular para eficientar con
este sistema constructivo en
cada empresa, se realizara en
etapas para ir migrando con
ciertos grados de
industrializacion.
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Proyectos de vivienda de interés social el cual se visitaron

GEO EDIFICACIONES S.A. DE C.V.
PROMOTORA SADASI S.A. DE C.V.

KE CASAS.

VINTE REAL TOSCANA.

BAT DESARROLLO (HOGARES UNION).
HOMEX
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