CAPITULO IV

IV.- REALIZACION DE GENERADORES DE OBRA Y ANALISIS DE
PRECIOS UNITARIOS

IV.l.- REALIZACION DE GENERADORES DE OBRA.

Como actividades conjuntas e iniciales para llevar a cabo una propuesta econdémica de
rehabilitacion de una estructura solicitada o bien para la ejecucion de una obra nueva; se tiene
en primera instancia a la elaboracién de nimeros generadores, procedimiento mediante el cual
se determinaran las volumetrias ya sea por unidad de obra terminada o desglosadas, de los
conceptos que intervendran en cada una de las partidas de obra, este céalculo, se desprendera
del levantamiento fisico de dafios detallado de las areas afectadas, complementado con
resultados obtenidos de la investigaciéon. Informacidn que necesariamente debera estar
contenida y plasmada en un proyecto de rehabilitacion, ya sea en planos o plantillas
apropiadas para tal fin, en el que se indicaran especificaciones, procedimientos constructivos
de rehabilitacion, tipos de materiales, modelos geométricos, etc.

Estos generadores de obra quedaran acotados en formatos detallados, en los que se indicara
el concepto, insumos que intervienen, su unidad de medicion, asi como las secciones
geométricas de analisis y datos generales de la obra o proyecto. Informaciéon que al ser
consistente nos facilitara su interpretacién y correlacién con las matrices de precios unitarios.

Es importante mencionar que no existe un formato estandar para generar, a continuacion
(Figura IV.I Y IV.II) se muestran dos diferentes formatos para cuantificacién de volimenes de
obra, el cual ejemplifica un generador por unidad de obra terminada; aclarando que estos
formatos deberan de ser disefiados particularmente para cada obra y por cada contratista, en
funcion de las caracteristicas de procedimiento, especificaciones y requerimientos de desglose.

OBRA: FINCA SAYULA HOJA GENERADORA u [ Pre
ASEGURADO : FINCA SAYULA, SA. DE C.V. ELABORO: ING. PEDRO VELASCO HOTA: U
UBICACION : CARRETERA VERACRUZ-XALAPA KM. 36, MUNICIPIO PASO OVEJAS, u
VERACRUZ FECHA: oct-10 DE A i
&3 Ingenieria
CONCEPTO UBICACION T SECCIONES T UNIDAD T TOTALES
[LonGiTup | ANCHO | KGIML | pza | ke | m [ wms | canmibap | TOTAL [ AcumuLADO
FALSO PLAFON EN AREA DE CAMARAS
DE DESVERDIZADO DE LA 11 A 15
0,00
8,500 755 64,18 64,18
8,500 7,45 63,33 127,50
8,500 7,50 63,75 191,25
8,500 7,65 65,03 256,28
8,900 545 48,51 304,78
304,78
FALSO PLAFON EN AREA DE CAMARAS
DE DESVERDIZADO DE LA 16-18
0,00
7,050 7,95 56,05 56,05
7,050 7,95 56,05 112,10
7,050 7,95 56,05 168,14
168,14
REVISO APROBO ' TOTAL DE ESTA HOJA 472,92
TOTAL DE ACUMULADO 472,92

Tabla IV.I formato de generador de obra
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GENERADORA DE ACERO
CLAVE DEL FORMATO: 1100-09-112-0016-04

OBRA: | LOCALIDAD:

CUERPO: NIVEL: PLANO DE REFERENCIA:

ELEMENTO | PIEZAS: | No.VAR. | LONGITUD I3 5116 318 % 5/8 % " 1% 1%

PARCIAL: | DIAMETRO | DIAMETRO | DIAMETRO [ DIAMETRO [ DIAMETRO | DIAMETRO | DIAMETRO [ DIAMETRO | DIAMETRO

No. 2: No. 2.5: No. 3 No. 4: No. 5: No. 6: No. 8: No. 10: No. 12:

LONGITUD TOTAL METRO

PESO KG/M NOMINAL 0.251 0.334 0.557 0.998 1.580 2.250 3.975 6.225 9.938

PESO TOTAL

ELABORO. REVISO

Tabla IV.11 formato de generador de obra

Por ultimo, un generador debe de contar con informacién basica muy importante:

El concepto que estas generando

La ubicacion de los trabajos realizados o generados (ubicacion dentro del proyecto mediante
ejes de plano, niveles, y en su caso cuerpo del proyecto, asi como nombre y ubicacion de la
obra)

En caso necesario un croquis por cada area generada

Los generadores deben de incluir asi mismo las operaciones realizadas para obtener los
volumenes o cantidades de obra generados. Como ejemplo en generacion de pintura en muros
se tendria base*altura = m2 de pintura

Es recomendable anexar un resumen donde se establezcan los conceptos generados y sus
cantidades totales.

La hoja generadora debera de contener los nombre de la persona que lo elaboro, nombre de la
persona que los reviso y nombre de la persona que los aprobé.

IV.1l.- ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS.

Una vez concluidas las actividades referidas en el capitulo 1l y teniendo los generadores de
obra, se procedera al analisis de precios unitarios 0 matrices, de las que se desprendera el
catalogo de obra por conceptos y partidas; de esta manera el precio unitario (PU), sera el
importe de la remuneracion o pago total que debe obtener el contratista por una unidad de obra
de cada uno de los conceptos de trabajo que integran el presupuesto.

Estando integrado por los siguientes cargos: (ver tabla IV.11)

Costo directo (CD)
Costo indirecto (cn
Imprevistos ()
Utilidad )

Cargos Financieros  (CF)
Cargos Adicionales  (CA)
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El costo directo es definido como el resultado de sumar las erogaciones que para realizar un
concepto de obra se efectdan; por concepto de materiales, mano de obra, herramienta, equipo
y maquinaria. En funcién del anterior enunciado, el Costo Directo es parte primordial en la
integracion del Precio Unitario, ya que representa de un 50% a un 75% del mismo.

El cargo por mano de obra del costo directo, se define como la erogacion correspondiente que
efectla el contratista por concepto de pago de salarios, al personal encargado de realizar los
trabajos, este cargo dependiendo del tipo de obra, podra llegar a representar un porcentaje
global importante dentro del catalogo. Asi, el calculo de la mano de obra se efectla a partir del
salario base, el cual es el que estipula la ley por categorias de trabajador, para obtener un
salario real, correspondiente al cociente de dividir la suma anual de todos los elementos que
integran el salario, entre los dias efectivos de trabajo durante el afio (tal y como se vio en el
inciso I1L11).

Los elementos que integran el salario real son los siguientes:

Percepcion Anual

Prima Vacacional (Art. 80 Ley Federal del Trabajo)
Gratificacion Anual (Art. 87 Ley Federal del Trabajo)
Cuota patronal al IMSS

Impuesto Sobre la Renta ISR

Guarderias IMSS

INFONAVIT.

El cargo por materiales se entendera como los gastos que realiza el constructor en la
adquisicién de todos los insumos necesarios, para la correcta ejecucion de un concepto de
obra. En el cargo por herramienta menor se pueden apreciar dos tipos: los de uso comun, los
cuales se incluiran dentro del analisis de costos directos a través de un porcentaje sobre el
importe total de la mano de obra el cual podré variar entre el 2% y 4%. Y las especializadas, el
cual se debera manejar como un cargo por maquinaria y/o equipo.

El porcentaje que representa la maquinaria y/o equipo dentro del costo directo, sera el que
resulte por su uso y necesidad en la ejecucién del concepto de trabajo, determindndose en
base, al costo directo de la hora maquina, sus unidades de medicién serdn por equipo activo
y/o equipo inactivo, que para el primer caso su unidad de pago se computara por el periodo en
que la maquina este realmente trabajando, y para el segundo sera bajo orden expresa y por
escrito de la dependencia u organizacion contratante en eventos no previsibles como: ciclones,
sismos etc.

Por otra parte el Costo Indirecto es establecido como un costo adicional al Costo Directo, es
decir, la suma total de los gastos y beneficios que se agregan al propio costo directo, no
contenidos en este, hasta integrar el Precio Unitario y, consecuentemente el Precio de Venta.
De los cuales se distinguen dos tipos: de Administracion Central y de Administracion de Obra o
Campo, En cuanto al rubro de imprevistos es natural y evidente que en toda obra se presenten
una serie de eventos que puedan afectar su costo, y que, sin embargo, no es posible traducir
con precision al momento de elaborar un presupuesto, por ello es necesario considerar un
imprevisto que sea fijado empiricamente, en funcion de la condicion de la obra, es decir, sies
local, foranea o rural, aplicandose este mediante un porcentaje en un rango del 3% al 7%, cabe
hacer mencion que dicho cargo formara parte de la estructura de un precio unitario por acuerdo
especifico de la dependencia u organizacidon para quien se trabaja, ya que por su propia
naturaleza, en ciertas ocasiones este es omitido, quedando cubierto por los rendimientos de la
mano de obra propuestos.

La utilidad dentro de un precio unitario, es el provecho, interés o fruto que se obtiene del costo
directo por el concepto de trabajo, el rango de utilidad en el campo de la industria de la
construccion, varia entre un 7% al 15%, dependiendo ello del tipo de obra y costo de la misma
principalmente. Los cargos adicionales y financieros, son las erogaciones que deben realizar
las empresas constructoras, las cuales no pueden ser reflejadas dentro de los costos directos,
indirectos y utilidad, generalmente estos se estipulan por convenio expreso en los contratos de
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obra, como una obligacion adicional y obedecen a disposiciones que rigen en el sistema de
gobierno de nuestro pais.

[ PRECIO UNITARIO ]
DIRECTOS INDIRECTOS UTILIDAD OTROS CARGOS
[VanG oE oBrA ] [WATERIALES ] [WAQUINARIA ] [FERramienTA |  [NsTAtaciones ] [CenTrates ] [OE tAosRa |
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Tabla IV.111 integracion del precio unitario

La siguiente figura (IV.l) enuncia un precio unitario 0 matriz en la que se desglosan los cargos
anteriormente expuestos.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

I codigo | Concepto | Unidad [ P. Unitario | Op. | Cantidad | Importe | % ||
Partida: B Analisis No.: 30
Analisis: PVMVIN M2

Pintura vinilica en muros marca Comex Vinimex a dos manos, incluye: aplicacién de sellador, materiales, preparacion de la superficie, mano de
obra, equipo, herramienta y andamios.

MATERIALES
CO002 PINTURA VINILICA VINIMEX 700, BCO Y LT $53,69 3 0,325000 $17,45 31,95%
COLS. REGS.
Co SELLADOR VINILICO 5x1 CLASICO LT $27,77 * 0,100000 $2,78  5,09%
SUBTOTAL: MATERIALES $20,23 37,04%
MANO DE OBRA
1P1A CUADRILLA No 8 (1 PINTOR + AYUDANTE) JOR $851,94 ! 28,000000 55,72%
MO021 AYUDANTE GENERAL JOR $304,64 * 1,000000 $304,64
MO053 OFICIAL PINTOR JOR $491,15 T 1,000000 $491,15
MO082 CABO DE OFICIOS JOR $561,53 z 0,100000 $56,15
Importe:  $851,94
SUBTOTAL: MANO DE OBRA $30,43 5572%
EQUIPO Y HERRAMIENTA
%MO1 HERRAMIENTA MENOR % $30,43 * 0,030000 $0,91 1,67%
%MO2 ANDAMIOS % $30,43 % 0,050000 $1,52 2,78%
%MOS5 EQUIPO DE SEGURIDAD % $30,43 8 0,050000 $1,52 2,78%
SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA $3,95 7,23%
Costo directo $54,61 100,00%
ADMINISTRACION CENTRAL 7,0000% $3,82
SUBTOTAL $58,43
ADMINISTRACION DE OBRA 8,0000% $4.67
SUBTOTAL $63,11
UTILIDAD 10,0000% $6,31
PRECIO UNITARIO $69,42

(* SESENTA Y NUEVE PESOS 42/100 M.N. *)

Figura IV.1
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Podemos denotar que en el ejercicio anterior aparece un concepto sefialado como basicos, el
cual se encuentra para este caso de ejemplo desglosado; y en el que Unicamente existen
materiales. El concepto de basicos corresponde a una matriz a costo directo, que es empleado
para complementar o estructurar un precio unitario, permitiéndonos hacer mas agil y en otros
casos sintetizar la edicion del mismo cuando este es empleado en forma “empaquetada”
apareciendo como una descripcién de una actividad o concepto, este precio basico, debera
reunir los mismos cargos dictados para la elaboraciéon de un costo directo que sean aplicables,
es decir: Materiales, Mano de obra, Herramienta menor y Maquinaria.

Como ultimo punto y mas explicitamente, el catalogo de obra sera integrado por la totalidad de
los precios unitarios analizados, en el que se plasmaran las descripciones conceptuales
desglosadas que participaran en cada actividad de obra, estos precios seran propiamente el
soporte de la propuesta econdmica, esta, debera llevar una edicién o estructura l6gica apegada
a los procedimientos constructivos, especificaciones y secuencia de ejecucion, ya que con lo
anterior se lograra adicionalmente una correcta programacion de control de avance y
financiero.
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