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2.- LA VIVIENDA SUSTENTABLE EN MEXICO.

En este capitulo muestro los datos de los primeros esfuerzos de las instancias del
sector vivienda en México para la implementacién de la vivienda sustentable, que en un
corto plazo se intentara generalizar en el pais. Con informacion en primer término de
las regiones y su clima, realizado por CONAVI, para luego pasar a las primeras
aplicaciones de los proyectos en el pais, que ya han sido puestos en marcha algunos, y
mencionando asi mismo otros que van a ser realizados.

Considerando que la vivienda y su entorno urbano son elementos basicos que
sustentan la vida diaria en México y cada dia se comprueba como un disefio adecuado,
una ubicacién apropiada, una correcta planeacion urbana y regional, el disefio
arquitectonico, un proceso de edificacion y una operacion de la vivienda efectivos, van
a tener repercusion no soélo en la productividad econdmica, sino también en la salud de
sus habitantes y en el medio ambiente natural.

Debido a esto, recientemente la vivienda se constituye en un sector clave para reducir
las emisiones de GEI causantes del calentamiento global. De hecho, la participacion de
la vivienda en el inventario de emisiones de nuestro pais ira creciendo con el tiempo, ya
gue hoy en dia, sus emisiones directas de GEI alcanzan 3% del total, pero sumadas a
las emisiones indirectas producto del consumo de electricidad, la participacion de la
vivienda ronda el 8% del total nacional. Por ello, deben integrarse en las politicas de
vivienda programas e instrumentos capaces de moderar y abatir las emisiones directas
e indirectas, y al mismo tiempo, aprovechar las oportunidades que ofrecen los
mercados internacionales de carbono en plena expansion.

2.1 Clasificacion bioclimatica.

En México la demanda de vivienda tiene una clara diferenciacién por region y entidad
federativa, por lo que es importante considerar buena prevision y planeacion de los
esfuerzos necesarios en cada estado y los componentes tecnoldgicos de la vivienda
sustentable para cada region de acuerdo a sus condiciones climaticas y a su
desempefio en materia de energia y reduccion de GElI.

Es importante dimensionar el alcance de los créditos hipotecarios y subsidios a
entregarse por entidad federativa, lo que abre el universo de posibilidades para las
politicas publicas dirigidas al Programa de Vivienda Sustentable.

Por lo que se definen los componentes tecnoldgicos disponibles para ser usados en la
vivienda sustentable a partir de un enfoque regional, estructurado con base en las
condiciones climaticas mas representativas del pais.

En cuanto a la regionalizacién bioclimatica que se ha realizado de la Republica
Mexicana, podemos ver en la tabla 6 como se han considerado las cuatro zonas
climéticas genéricas, con la mencion de ciudades del territorio nacional comprendidas
en ellas.

En la tabla 7 se presenta una descripciébn de las zonas climéaticas en el pais con
informacion sobre régimen de lluvias, vientos y temperaturas medias anuales; de
acuerdo a la estacion del afio mas significativa de la zona.

En la figura 16 un mapa de la Republica Mexicana, la variedad de sus regiones, con el
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clima designado de acuerdo a los estudios climatoldgicos en ellas.

Region ecolégica

Region climética

Ciudades por region

1. Templada

1. Semifrio-seco
2. Semifrio

3.Semifrio-himedo
4. Templado-seco
5. Templado

6. Templado-humedo

Tulancingo y Zacatecas
Cd. de México, Toluca, Puebla,
Morelia, Tlaxcala, Pachuca
Xalapa
Aguascalientes, Durango, Leon,
Oaxaca, Querétaro, Saltillo, San
Luis Potosi, Tijuana
Guadalajara, Guanajuato,
Chilpancingo
Tepic, Cuernavaca

2. Arida

7. Calido-seco

8. Calido-seco extremoso

Monterrey, Culiacan, Gémez
Palacio, La Paz, Torredn
Mexicali, Hermosillo, Ciudad
Obregdn, Chihuahua, Cd. Juarez

3. Tropico seco

9. Calido semi-humedo

Mérida, Colima, Cd. Victoria,
Mazatlan, Tuxtla Gutiérrez

4. Trépico himedo

10.Calido humedo

Acapulco, Madero-Tampico,
Campeche, Cancun, Cozumel,
Chetumal, Manzanillo, Tapachula,
Veracruz, Villahermosa

Tabla 6 Ciudades comprendidas en las cuatro zonas climéticas genéricas en el pais.

Zonas aridas

Figura 16 Regiones en la Republica Mexicana con sus zonas climaticas.

Trépico seco
Zona templada

Trépico humedo
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Temperatura,
precipitacion y
Bioclima humedad media Caracteristicas
anual
aproximada
Calido- 24 a28°C Las temperaturas media y minima se encuentran por debajo de los rangos de confort,
seco 400 — 1000 mm excepto en verano, cuando los sobrepasa; la maxima sobrepasa los rangos, excepto en
Humedad relativa | invierno. La oscilacion diaria es entre 10 y 20 °C. La humedad relativa es baja en
media anual 59% primavera y permanece dentro de los rangos de confort en periodo de lluvias, con una
precipitacion pluvial menor a 600 mm anuales. Los vientos dominantes son calientes en
verano y frios en invierno.
Calido Humedad relativa | Temperatura maxima extrema de 43 a 48°C y minima extrema de -6 a 2 °C.
seco- media anual 59%
extremoso
Calido- 18 a26°C La temperatura media y maxima estan por encima de los rasgos de confort en verano. La
hdmedo 1000 - 4000 mm humedad relativa permanece fuera de confort casi todo el afio, con una precipitacién
Humedad relativa | pluvial de alrededor de 1500 mm anuales. Vientos huracanados, ciclones y nortes.
media anual del
66
al 88%
Célido Humedad r elativa | La temperatura maxima sobrepasa los rangos de confort, excepto en invierno; la media
semi- media anual del | permanece en los rangos de confort todo el afio y la minima por debajo. La oscilacion
hamedo 66 al 88% diaria esta entre los 8 y 12 °C durante todo el afio. La precipitacion anual entre 650 y
1000 mm. La humedad relativa maxima esta por encima de los rangos durante todo el
afio; la media y la minima se ubica entre los rangos de confort.
Semifrio- 18 a6°C Las temperaturas media y minima se encuentran por debajo de los rangos de confort
hamedo 300 — 1300 mm durante todo el afio; la maxima dentro de los rangos. La oscilacion diaria es de 10 a 12 °C.
Humedad relativa | Los rangos de humedad relativa minima estan dentro del confort; la media y maxima se
media anual del | ubican por encima del rango durante todo el afio. La precipitacion pluvial es de
52 al 75% aproximadamente 1200 mm por afio. Los vientos son frios en invierno y las noches.
Semifrio 10 a18°C Las temperaturas media y minima se encuentran por debajo de los rangos de confort
300 — 1000 mm durante todo el afio; la maxima sobrepasa ligeramente los rangos. La oscilacion diaria es
Humedad relativa | entre 10 y 15 °C. Los rangos de humedad relativa media y maxima estan dentro del
media anual del | confort; la minima es baja durante todo el afio. La precipitacion pluvial es de
52 al 75% aproximadamente 900 mm. Los vientos son frios en invierno y por la noche.
Semifrio- 13 a24°C Las temperaturas media y minima se encuentran por debajo de los rangos de confort
seco 50 — 600 mm durante todo el afio; la maxima apenas sobrepasa los rangos en primavera. La oscilacién
Humedad relativa | diaria es de alrededor de 13 °C. Los rangos de humedad relativa media y maxima estan
media anual del | dentro del confort estan dentro del confort; la minima es baja durante todo el afio. La
52 al 75% precipitacion pluvial anual es de alrededor de 500 mm, con una maxima en 24 horas de 50
mm aproximadamente. Los vientos son frios en invierno y por las noches.
Templado- | 7 a25°C La temperatura maxima estd por encima de los rasgos de confort en la época de
hamedo 250 — 1000 mm primavera y verano; la minima por debajo. La oscilacion térmica diaria entre 11 y 13 °C.
Humedad relativa | La humedad relativa media y maxima, por encima de los rangos de confort, con una
media anual del | precipitacion pluvial por encima de los 1000 mm anuales.
55 al 78%
Templado | 10 a26°C La temperatura maxima esta por encima de los rangos de confort en primavera; la minima
600 — 3000 mm permanece por debajo durante todo el afio. Las oscilaciones de temperatura son entre 10
Humedad relativa | y 18 °C. La precipitacion pluvial es de 900 mm anuales. La humedad relativa méaxima
media anual del | sobrepasa los rangos de confort, la media y minima se ubican dentro del confort. Los
55 al 78% vientos dominantes son del norponiente.
Templado- | Humedad relativa | De marzo a octubre, por las tardes, la temperatura méaxima sobrepasa los rangos de
seco media anual del | confort; la minima estd por debajo por las noches y madrugadas de todo el afio. La
55 al 78% oscilacién diaria esta entre 13 y 17 °C. La precipitacion pluvial es de aproximadamente
600 mm anuales y la humedad relativa maxima esta por encima de los rangos de confort
de julio a octubre, la media y minima se ubican dentro de
ellos.

Tabla 7 Clasificacion bioclimatica en la Republica Mexicana con informacion sobre
temperatura, humedad y precipitaciones medias anuales.

2.2 Aplicacion a condiciones nacionales.

El monto del subsidio federal del que se hizo mencion en el capitulo anterior, se podra
ampliar hasta en un 20% en el caso de soluciones habitacionales que cumplan con los
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parametros de sustentabilidad o verticalidad en caso de adquisicion de vivienda nueva,
de acuerdo a los criterios que establezca la Comisién Nacional de Vivienda. En
términos de la Politica Nacional de vivienda y de acuerdo a las tendencias
demograficas en México, se estima que el proximo cuarto de siglo se requerira
construir 650 mil viviendas al afio, en promedio. Especificamente, la demanda de
vivienda nueva seria de 4 millones. Si a ésta cifra se agrega la demanda de familias
gue hoy carecen de ella, que son otros 2.1 millones, podria anticiparse una demanda
total de 6 millones de nuevos espacios habitacionales para el periodo hasta el afo
2012. En la tabla 8 les muestro las cifras de financiamientos de vivienda requeridos,
para quien carece de ella y los requeridos, haciendo una proyeccion hacia el afio 2012.
En la tabla 9 se proporcionan las cifras estimadas para periodos de cinco afios, asi
como en la figura 17 un diagrama de barras con esas cantidades.

Meta 2012 | 6 millones de financiamientos
3.9 millones vivienda nueva

2.1 millones vivienda faltante
Tabla 8 Total de financiamientos requeridos para 2012.

Periodo Numero
1995-2000 1'503,076
2001-2006 3'061,045
2007-2012 6°000,000

Tabla 9 Financiamientos ejercidos y proyectado para los periodos de cinco afios
mostrados.

6'oo00,000

Nimero

meta 2012:
6 millones de financiamientos

4'o00,000

2'o00,000

1'503,076

Fd

1995 - 2000 2001 - 2006 2007 - 2012

Periodo

Figura 17 Gréfica con la proyeccion de financiamiento para vivienda
hasta 2012.

De acuerdo con las metas establecidas por el Estado, hacia el afio 2012, se otorgaran
en el periodo 6 millones de créditos de vivienda, de los cuales aproximadamente el
20% deberan aplicarse a viviendas sustentables. Es muy dificil predecir regionalmente
la localizacién de 20% de las viviendas, sin embargo se pretende promover el
desarrollo habitacional sustentable en toda la Republica Mexicana.
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Como se ha descrito, los alcances del programa quedaran definidos por la cantidad de
viviendas sujetas a instrumentos de politicas gubernamentales, al volumen de
participacion relativa de la vivienda sustentable en el total, a su distribucion regional y a
la combinacién de componentes tecnologicos utilizados en cada region. Por su parte,
se prevé que los financiamientos otorgados evolucionen desde un total de 790,000 en
2007, hasta 1'350,000 en 2012.

Las existentes iniciativas sobre préstamos verdes que estimulan la incorporacion de
tecnologias innovadoras que mediante la ampliacién de la capacidad de pago de los
adquirientes, permiten aceptar las tecnologias incorporadas que en el corto y mediano
plazo ayuden a reducir el consumo de energia y esto se vea reflejado en el pago de los
recibos de luz principalmente.

Durante el desarrollo del proyecto habitacional, es importante involucrar a los diferentes
actores que permitirAn que dichos desarrollos reflejen los beneficios que aporta el
desarrollo sustentable. Por eso es muy importante la participacion de las autoridades
locales en los procesos de supervision, tramitacion y pagos por derechos para
construccion y dotacion de infraestructura y servicios.

Sera necesario disefiar diferentes instrumentos, programas y proyectos que estimulen y
faciliten el desarrollo habitacional sustentable, como son las facilidades administrativas
y fiscales, la supervision para el cumplimiento de las disposiciones técnicas
urbanisticas, el mantenimiento de los conjuntos habitacionales, entre otros, y que son
de importancia y apoyo para que en conjunto con la normatividad y los esquemas
financieros permitan consolidar los objetivos de los programas.

Como ya antes se menciono6 la Comision Nacional de Vivienda o CONAVI, es quien
otorga un Subsidio Federal de conformidad con las Reglas de Operacion del Programa
de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal para vivienda, “Esta es tu Casa”; y
en convenio con INFONAVIT, dicho subsidio esta dirigido a las familias de bajos
recursos, operando un sistema de financiamiento acorde al presupuesto y capacidad
de crédito de cada familia, contribuyendo a hacer realidad el tener una casa digna y un
patrimonio para el trabajador.

2.3Proyectos en el pais.

Dentro de los desarrollos de vivienda que se han efectuado con criterios de
sustentabilidad, los proyectos que ya tienen evaluacion de resultados de eficiencia, son
los que se han realizado en varias partes del pais como proyectos piloto, los proyectos
mas grandes como es el caso de los DUIS, aun se van a realizar en nuestro pais. A
continuaciéon menciono a ambos como proyectos nacionales.

2.3.1 Programa Piloto de Vivienda Sustentable.

CONAVI puso en marcha en nuestro pais en 2007, habiéndose aprobado en sesiones
del Consejo de Administracion de INFONAVIT no. 673 del 30 de mayo y sesion 676 del
29 de agosto de ese afo, el inicio del Programa Piloto de Vivienda Sustentable que
pretende fomentar el uso de eco-tecnologias en la construccion y evaluar los impactos
de su practica, los resultados obtenidos serviran para desarrollar un conjunto de
indicadores que definirdn el concepto de vivienda sustentable y ayudaran a disefiar
criterios técnicos de aplicacion general y a elaborar codigos y normas para establecer

27



las bases de una politica nacional de vivienda sustentable. Asimismo el Consejo otorgd
la facultad al Comité de Calidad de Vida los siguientes incentivos:

- Incremento al monto del crédito de hasta 10 Veces Salario Minimo (VSM) , para cubrir
el equipamiento adicional de las viviendas.

-Monto maximo de crédito a otorgar de hasta 190 VSM.

-Que los créditos autorizados en el Plan Piloto de Hipotecas Verdes fueran otorgados
conforme al programa operativo anual y que en el mes de enero de 2008, se informaria
de los resultados de la segunda fase de dicho Plan y del programa que se llevaria a
cabo en 2008.

El programa se compone de 4997 viviendas sustentables distribuidas estratégicamente
en los estados de la republica con climas extremos (Guerrero, Nuevo Leon, Querétaro,
Sonora, Baja California y Chihuahua) con la intencion de probar diferentes modelos y
tecnologias hasta encontrar alguno que se pueda reproducir comercialmente a gran
escala.

Se espera que el Programa Piloto de Vivienda Sustentable siente las bases para que
los desarrolladores incluyan elementos en sus conjuntos habitacionales, primero de
manera voluntaria y gradual hasta hacerlo obligatorio en 2012. La intencién es que la
construccion de nuevas viviendas tenga caracteristicas y tecnologias que reduzcan el
consumo de energia eléctrica, aprovechen la energia solar y disminuyan el consumo de
agua y la reciclen.

Antes de conocer los resultados del programa, CONAVI anuncié que comenzaria con
un subsidio de 20%, que antes habiamos mencionado, a las viviendas con elementos
de sustentabilidad.

Una vivienda sustentable implica un sobrecosto que oscila entre un 5% al 40%
dependiendo de las tecnologias utilizadas. En Casas Palenque donde se utilizaron
tecnologias bioclimaticas los gastos se incrementaron 5%; en desarrollos en Baja
California y Tecamac en la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, se elevaron
7%.

Se estima que la vivienda sustentable cuesta en promedio 20% mas que una
convencional. Sin embargo al reducirse el gasto de mantenimiento en 29% al afio, el
sobrecosto se absorbe en menos de cuatro afios y a partir del 5° afio los ahorros se
convierten en ganancias.

El programa tendra que desarrollar en el corto plazo criterios, lineamientos y
parametros que definan a la vivienda sustentable, la normatividad aplicable en cédigos
de edificacion, los métodos de certificacion, impulsar el desarrollo tecnolégico para
crear una cadena productiva completa en el pais, esquemas financieros para la compra
de vivienda y una base estadistica de patrones de consumo. México no tiene un
sistema de evaluacion y mediciones y esta atrasado respecto a E. U. y Canada, porque
no tiene una base estadistica de patrones de consumo.

Los principales hallazgos que arrojé el Plan Piloto de Hipotecas Verdes realizado en
2007 consistieron en:
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-Las Hipotecas Verdes son financieramente viables porque los ahorros generados por
consumos menores de energia y agua son por el mayor monto de crédito otorgado.

-Los resultados mostraron que el incremento en el monto de crédito fue suficiente para
cubrir el costo adicional de las tecnologias y dispositivos ahorradores de energia y
agua.

-El ahorro en los consumos de energia y agua, derivados de la instalacion de equipos
ahorradores, resultd superior a la amortizacion adicional, lo que posibilitara la
consolidacion y extension paulatina del programa.

-Existe interés en derechohabientes con ingresos de 1 a 7 VSM, en adquirir viviendas
con eco-tecnologias, aprovechando el monto adicional de crédito.

-Existe interés de los desarrolladores para edificar viviendas que incluyan equipamiento
eco-tecnoldégico como un diferenciador dirigido a sus clientes.

-Se pudieron medir los impactos en las diferentes zonas bioclimaticas del pais
aplicando diferentes eco-tecnologias, tanto en incorporacion de equipos como en
materiales constructivos.

-Se reconocieron todos los aspectos que contempla la sustentabilidad para garantizar
la existencia de los recursos renovables y no renovables para las préximas
generaciones.

El Programa Piloto se enfocé a los criterios de eficiencia en el uso de la energia y del
agua, ya que los ahorros generados en sus viviendas le dan una capacidad adicional
de pago al derechohabiente.

A través del monto adicional de crédito de la Hipoteca Verde se cubre el costo adicional
de dichas tecnologias.

También se distinguieron los criterios para la Hipoteca Verde de aquellos que hacen
gue una vivienda permita al derechohabiente tener servicios digitales. Iniciando su
aplicacion a partir del 4 de marzo de 2008, pudiendo participar todos los
desarrolladores de vivienda interesados, sin cambio en las reglas para el otorgamiento
de créditos a los trabajadores derechohabientes del INFONAVIT.

Constructora/ciudad | No. de viviendas Ahorro de Ahorro en Reduccién
energia facturacion emisiones CO;
(kwh) (6)] (ton)
BRACSA/ Acapulco 62 151,900.00 288,610.00 104.78
URBI/ 4,476 3 811,761.60 7'337,641.08 2,685.60
Mexicali
Hermosillo
Cd. Juarez
PULTE/ Acapulco 45 82,708.20 159,213.15 58.05
Edo. Nuevo Leén 56 102,925.76 198,131.92 72.24
Edo. Tamaulipas 358 657,989.68 1'266,629.06 461.82
Total 4,997 4'807,285.24 9'250,225.21 3,342.49

Tabla 10 Se muestran los resultados del Programa Piloto de Vivienda Sustentable

realizado en el pais.
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Habiéndose realizado el Proyecto Piloto de Vivienda Sustentable, en las ciudades que
antes se mencionan, en la tabla 10 se muestran resultados con los beneficios
reportados. Datos tomados del trabajo del investigador David Morillon Galvez en
“Vulnerabilidad y Adaptacion del Sector Vivienda ante el Cambio Climatico”.

2.3.2 Desarrollos Urbanos Integrales Sustentables (DUIS).

Habiendo detectado las Desarrolladoras de Vivienda que las viviendas de interés social
no ganaban valor al paso de los afios, el Gobierno Federal tomo a la plusvalia como el
eje fundamental del programa de DUIS para revolucionar el negocio de construccion de
viviendas, con la idea de que las nuevas construcciones se ubiquen en predios
urbanisticamente adecuados, con infraestructura, servicios y oportunidades de empleo
suficientes, para evitar que sean urbes dormitorios.

El programa tiene tres pilares principales: la infraestructura gubernamental, el
desarrollo urbano y el desarrollo urbano por parte de las desarrolladoras; que también

deberan asociarse con industrias y agentes econémicos de la iniciativa privada, para
dar factibilidad econémica a cada DUIS.

La iniciativa nacié en Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) en octubre de 2008 y suma a
11 actores del Sector. Pero el esquema se originé hace 17 afios en Nairobi, Kenia, se
presenté el Programa Ciudades Sustentables, propuesto por el Centro de Naciones
Unidas para los Asentamientos Humanos (Habitat).

HaCia llna ViVienda SlIStEI‘Itable » Los primeros pasos ya se dieron pero el camino serd largo.

1. Vision

Prioridades del Programa

» Calidad y grado de satisfaccion
» Programa en cantidad y calidad

»Calidad enla construccién + calidad - - 4 15-Costos mantenimiento . 16.Costos - - - -~
de operaciony mantenimiento .esss. (reparaciones, manteni- + de OPEI'BCIOII .
miento preventivo) (agua, energia, .
servicios)

2. Codigo: Perfon:nance (cumplimienta)

27. Valuacién patrimonial

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
. 1
3. Leyes y reglamentos: cémo construir : T
y como medir |a calidad : :
H 1
. 1 1
: 15 7. Materiales 1 1
4. Normas: calidad de materiales —_ 5.Certificados —, 6.leyde — preferentemente : 1
Performance, de origen vivienda certificados 5 :
caracteristicas fisicas (NMX) : : :
= | "
8. Calidad ep los procesos 22 i :
: k= : et . {1 14.Curvadeaprendizaje,
: :10. Seg:""dlad u‘:;gce:“ : :Izn::Eusnt:;t::nza, _13.Mejora * ' _ evitar reinventar el concept
8, Superviallin ©* * <3 s ERTUCUNE, pasess A o continua ", en cada proyecto,
::.;aindad 1S0-9000 : l.:I.EJa evidencia ¥ rotacién de personal
20 .4 i
1o - 21. Cumplir con nuestras necesidades sin comprometer los
Sustentlahllldad ¢ recursos para satisfacer 1as necesidades de generz‘iciones futuras
ot g ¢~ 30%energia, o __ 22 Sistema __j  24.Lineabase, mitigacion, i
g } 32%GEl, de certificacién venta de Bonos de Carbono :
fuentes alternas \ 25% agua ' ' i
o < 26. Financiamiento sin costo, aumento de capacidad crediticia,
FUENTE: LEAN HOUSE / F. MAYAGOITIA HUITRON 25. Hipoteca verde™ = @l tasaspreferenciales de financiamiento para infraestructura verde

Figura 18 Se muestran en la tabla los factores que intervienen e interrelacionan para el
logro de una Vivienda Sustentable.
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En la figura 18 se muestra un diagrama con la secuencia en diferentes aspectos de
relacion, de los factores que intervienen en el desarrollo de un proyecto de vivienda
sustentable, en que es importante considerar el control de todos ellos. Se observan
entre otros la normatividad, los reglamentos, calidad de los materiales, calidad en la
operacion y el mantenimiento en insumos, seguridad, supervision, mitigacion de efectos
al medio por medio de fuentes alternas de energia, capacidad crediticia, financiamiento
y otros. Tomada del articulo de Salvador Félix Troche “El Largo Camino Hacia la
Vivienda Sustentable” en la revista Obras de enero de 2008.

La importancia de las DUIS la dara un amplio sentido de articulaciéon territorial, con
proteccion al medio ambiente y un aprovechamiento de los recursos naturales.

Al mes de abril de 2009 habian registrados 40 proyectos. De ellos 24 ya han sido
revisados y 9 en fase de estudio con consultores pagados con donaciones del Banco
Interamericano de Desarrollo (BID). Los 24 proyectos que se revisaron constan de
1'635,634 viviendas en 43,274 hectareas.

Aunque por ahora los proyectos de DUIS estan en proceso de evaluacion, dos de ellos
ya se encuentran avanzados: Valle de las Palmas en Baja California por parte de la
Desarrolladora URBI y en el Estado de México Ciudad Bicentenario en Zumpango por
parte de GEO.

En la tabla 11 se muestran los 24 proyectos en el pais y la localidad en que se ha
proyectado. Esta informacion fue tomada de la revista Obras del mes de mayo de 2009.

Los desarrollos DUIS estan disefiados para ser sustentables en cuatro areas.
-Financiera: Para que el patrimonio familiar gane plusvalia con el tiempo.

-Urbano territorial: Eliminando ciudades dormitorio donde las casas se devalGan y son
problematicas para el gobierno.

-Social: Que generen desarrollo no delincuencia.

-Ecologica: Haciendo masiva la vivienda de interés social con sustentabilidad
medioambiental.

Para autorizar un DUIS el grupo de evaluacion considera los siguientes requisitos:
1.-Condiciones geograficas adecuadas.

2.-Cumplimiento de Normas de Proteccién Ambiental.

3.-Condiciones generales de infraestructura, servicios y equipamiento urbano.
4.-Estructura demogréfica y socioecondmica.

5.-Concepto arquitecténico y medidas de sustentabilidad.

6.-Oferta de suelo y vivienda para todos los estratos sociales, con 40% de interés
social.

7.-Compromiso de financiamiento de INFONAVIT para los proximos afos.

8.-Oferta de empleos que generen autoeficiencia econdmica.
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9.-Vias de acceso y transporte publico suficiente y adecuado.
10.-Proyecciones financieras del proyecto.

La idea de los DUIS surge al no existir suelo con servicios para vivienda social. Muchas
de las ciudades necesitan cuantiosos gastos en infraestructura, que los municipios no
son capaces de proveer.

ESTADO PROMOTOR HECTAREAS VIVIENDAS
1 Baja California Urbi 13,400 388,000
2 Coahuila Industrial Kondominium 1,000 30,000
3 Estado de México Geopolis 4177 180,000
4 Sonora Dixus 1,000 52,500
5 Sonora Prodomus 5,000 156,000
6 Michoacan Municipio de Tecasa 300 12,000
7 Nuevo Leobn Municipio 2,400 200,000
8 San Luis Potosi Gobierno Estatal 700 30,000
9 Baja California Sur DECOPE 615 24,500
10 Estado de México ARA 430 27,000
11 Guanajuato PRUDENTIAL 300 15,000
12 Jalisco Urbi 6,000 177,010
13 Guerrero Gobierno Estatal/CANADEVI 524 13,000
14 Yucatan Gobierno del Estado 504 14,000
15 Yucatan Gobierno del Estado 614 16,000
16 Yucatan Gobierno del Estado 3,000 120,000
17 Baja California PROMOCASA 300 12,000
18 Sonora Municipio 270 10,800
19 Tabasco Grupo Vivo 340 30,000
20 Nayarit Gobierno del Estado 300 12,000
21 Distrito Federal CANADEVI Valle de 346 6,700
México/Gobierno del DF
22 Jalisco Gobierno Estatal/ CANADEVI 1799 80,874
23 Yucatan SARE 315 18,900
24 Nuevo Leén VIVECA 185 9,250

Tabla 11 Entidades con proyectos dentro del programa de DUIS en el pais.

La canasta de incentivos para estos proyectos no considera que sean fiscales o
industriales, son principalmente financieros; la idea es que sean mas rentables, pero
gue no los capture el desarrollador, sino que se traduzca en areas verdes y mejor
equipamiento. El programa de las DUIS trata de dar un mejor ordenamiento territorial al
pais y que no se desarrollen hacia donde la tierra es mas barata, sino hacia donde es
mas factible el crecimiento.

32



