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ASOCIACION MEXICANA DE VALUADORES DE EMPRESAS A.C..

-

DESCRIPCION GENERAL DEL PROCEDIMIENTO DE VALUACION

1. INTRODUCCION

Este curso se presenta como una contribucidn para el desarrcilo del conocimisnto de los
valuadores y con el propdsito- de fortalecer et nivel de la profesidn... -

El &xito obtenido por Isa ASOC. MEX. DE VALUADORES, en seminarios anteriores sobre
valuacidon de terrenos, sobre valuacidn de inmuebles, edificios y construcciones corrobora el
juicio de que exjste una necesidad urgente de todos los valuadores de revisar, snalizar y tratar

lo relacionado con la valuacidén de maquinaria y equipo de una maners formal y lanzar a AMVE =~

a seguir con.un programa educacional continuo.

La complejidad del concepto de maquinaria y equipo y la valuacidn inherente. estd. enfatizada
por of hecho de que es muy poco e material que ha sido publicado.

Por lo que hay poca informacidn disponible sobre todo en espafiol, pocos libros son accesibles
para el valuador.

Por lo que e! asfuerzo realizado para este seminario sdlo es el principio de una serie de
investigaciones, andlisis y comentarios en pos de unificacidn de criterios.

Antes de penetrar en el mundo del avallio es sumamente importante responder con’ clandad a
las siguientes preguntas:

¢ Para qué es el avalio ?
{ Para quidn es el avalio ?
¢ A Qud fecha es el avalio ?

¢ PARA QUE ? _Reexpreé.ibn de Estados Financieros, Criditos. Seguros, Compravents,
Fusidn, Control de Activos Fijos, otros. _

¢ PARA OUjEN ? Grupo ﬁli:.al_'.":]gfp'veedor.'otros. :
¢ A QUE FECHA ? 31 D|c1992 Jo. Enero 1993, 13 Nov. 1992 otra.
Asl mismo se recomienda que con el propdsito de homogeneizar [os criterios y para una mejor

comprensién de los trabajos de avalio, hablemos el mismo lenguaje, para lo cusl buscaremos
, definir aigunos tarminos.
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1.1 DEFINICION DEL AVALUO

¢ QUE ES UN AVALUQ ? _
El libro "Appraissai Terminology and Handbook Irea” lo define como una estimacidn y opinian
del valor; el acto 0 proceso de estimar el valor, usuaimentea un informe escrito de la opinidn del
valuador sobre el valor de cierta unidad de propiedad adecuadaments descrita y referida a una
fecha determinadas.

Como se desprende de la definicidn anterior existe una palabra dificil de definir stin por las
enciclopedias y es “valor” 1a mejor definicidn es: Valor = valor, es decir que sl término sdlo
tiene un significado objetivo y no deberd confundirse con el costo aunque con frecuencia sa
identifique y se tome el costo como base.

¢ QUE ES VALOR?

La cuestidn de valor es extremadamente compleja en el mundo financiero actual.

Terrenos, edificio, maquinaria, equipo, mobiliario, equipo de transporte, pueds tener un gran
nomero de velores, los cusles varlan de acuerdo con sl propésito de los negocios, para una
comunicacidn clara en cusiquisr transaccidn, es muy importante que todas las partes
involucradas entiendan ios conceptos de valor, para usarlos en situaciones particulares. El
"Diccionario de Taérminos Contables”, da mas de 56 definiciones de valor, pero vaior = valor,
por lo que trataremos de dar una definicibn,

"VALOR™: Es Ia cantidad de mercancias o bienes que es necesario dar a cambio de un srticulo
determinado, todo ello referido a la unidad monetaria vigente.

Es fa medida de 1a apetencia de tener o poseer un bien, afectado por los siguientes elementos:
Utilidad, escasez, demands y. trasferibilidad. '

<ot

1.11 VALORACION - e g
En todo el mundo son muchas las personas que practican diariamente el arte de Ia valoracidon
‘de bienes sin darse cuenta de ello. Todo cambio de propie'tario, por insignificante que sea el
valor del objeto que cambis de duefio, da tugar a una estimacidn que no deja de ser por lo
menos, una valoracidn elemental. Todo cambio de bienes requiers una apreciacidn de los
valores relativos de los bienes cembiados. En las transacciones ordinarias, el valor es
estimado por la impresidn casi instintiva de que e} precio fijado es justo o0 no la es. En.todos
estos negocios de cada dia. el arte de la vsloracidn se practica de una manera empiricas,
intuitive e inexacta, como se recanoce, desde luego, por todo el mundo; pero no por allo deja
de ser ¢ arte de la valoracidn la base de todo cambic de propiedad, sin exciuir a la gran masa
de pequefias transacciones del comercio mundial. :
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SECTION 1.1.
. APPRAISING—WHAT ISIT?-

Informal Valuation .~

Very simply, an appraisal is an estimate of value. It is defined as an estimate
because it is' neither a statement of value nor a fixing of value. An appraisal is
only one person's opinion based upon whatever skills, training, data,

_de-ducanon and/or objectivity that person has.

" Since an appraisal is an estimale of value. value is an importani concepl
that musi be clearly undersgood Value means the worth, usefuiness, or utility
of an object to someone for some purpose. The value of an object can vary,

depending upon the purpose for which it is 10 be used or the person seeking
to use it. There are many different types of values, and each is appropriate to
a particular appraisai purpose or need. (The common types of value will be
explained in Chapler 3.) Most often, questions concerning the value of an

object involve estimating its mast probable selling price. Accurately estimat-

ing what real estate should sell for is the focus of this book.

Have you ever estimated timated what price to pay for an object at a garage sale or

auction? If you have then you have made an appraisal. This type olinformal
appraisal is a common part of our lives, Every day we are bombarded with
advertisemenls urging us to purchase bread, cars. razor blades, and other

_ products. Whenever we buy any of these items, we usually perform an
““informal’ appransal to gudge if the prices’ are reasonable. We may compare

1
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Figure 1-1. Formal:and wnlormal appraisals.

2 Ch i

D6

Formal Valuation

one product to another or match the price of one item against that of a similar_
" Tone. As we become more experienced in comparing items and prices, we
develop an intuitive understanding of the value of an object. We use our
intuition 10 appraise whether a particular price for a loaf of bread acar,ora
stereo is 0o high or 0w for the particular market.

Some people have developed their intuition, judgment, and expertise to_
such a degree that they can make very accuraté and rehable miormai
appraisals of real estate. For example, brokers angsatespeopte with zears gi
experience in a specialized market routinely use their intuition to make
appraisals. Many are able to accurately estimate the selling price of a house
ater < quuckty walking through it. Obviously, the accuracy of these pricing
opinions depends on the judgment of the agent, as well as his or her
exposure (¢ homes in that area. :

Real estate practitioners and consumers sometimes need to estimale the
value of objects that they have had littte experience buying or selling. Without
recent experience, their intuilive judgment aboul prices may be unreliable.
One example involving a real estate consumer is thal of an.employee
transterring t1© a new town. The employee-has just sold his or her old
residence at the prices prevailing in the old hometown and musl buy another
al the prices prevailing in the new town’

When intuition is_inadequgte, there are only ihreq alterpalives; (1) to,

guess, (2) 10 99 10 sgmeone with adequate intuition. or (3) to deliberately

Zdevelop the infarmation needed Io make good price estimates The last of©
these three choices has Ied 1o form aﬁppraasal or appraisal. by a system o ?

logic.
ATormal appraisal is an estimate of value that (s raached by the collectign
and analysis of data. Since the conclusion is based upon the analysis of

factual matenal, a client or disinterested party can easily review the appraisal
and understand how the conclusion was reached. This is in contrast to the
informal appraisal, where the conclusion is reached by using intuition, past
experience, and general knowledge. An intuitive conclusion cannot easily be
reviewed by a third party. To better understand the difference between formal
and informal appraisals. see Figure 1-1.

In practice, formal and informal appraisals share some common ground,
Although formal appraisals. are based pnmarly upon supporting data,
practice they must aiso rely to a degree upon the appraiser’s judgment and

_intuition. On the other hand. informal appraisals are based upon intuition but

L

. may include some data that supports the value estimate. Appraisals by

g_r_c_atggs:onal appraisers are tor the most part formal; those by expenenced
salespeople are for the mosf paﬂ"nm‘t_y,eiﬁ_na"xﬁ!bmaL

B U —

. o

2 FORMAL . “ “\.NFORN‘\AL—

WTYITION DATA

I

?
DATA : INTULTIOM

T

Real Estate Appraisal and You



Se ha indicado va que los periodos de tiempo influyen tambidn sobre los valores. Los cambios
de valor de una coss, segun el momento en que s& hayd de estimar, no provienen solaments
del cambio de las circunstancias que hace. subir el vaior de los bisnes, como an el primar
.ejemplo dado; en muchos casos los valares de la propiedad no son realuzablas excepto cuando
pravalacen ciartas condicionas previstas por el porvenir.

9

1.14 RELACION ENTRE COSTO Y VALOR

Los tarminos costo y valor han de distinguirse bien uno de otro. El precio s ia cantidad de
dinero pagada por el comprador al vendedor de una propiedad cualquiera. El costo es el pracio
pagado mas todo otro gasto ocasionado al comprador por la adquisicibn de 1a cosa deseada.
Los calificativos de costo reai o verdadero. Costo original y costo histdricos se emplean para
indicar el desembolsoc que hubo de hacer sl posesdor actual o el primer comprador o
constructor de ta propiedad -para ser utilizada en su funcidn normal. En la contabilidad
ordinaria, af costo original se tefiere a la inversidn de capital hecha por el actual poseedor para
entrar en pciesidn de la propiedad. Ahors bien, a los efactos des [a vaioracidbn por costo
original sa entiende generalmante la inversidn que se¢ hizo en la propiedad su primer propietario
al entrar en |a posesidn de ella cuando era nueva. Sin embargo. cuando se trata de tierras, el
costo original se ha de entender que es el pracio pagado por el actual poseedor.

-

El costuo ﬁa‘una propiedad no es necesariasmente igual 3 su-valor, si bien, . de hecho, el costo es

considarado como prueba evidente de su valor, y al determinar el valor de una propiedad es
costumbre avariguar cudles fueron. su costo original y costo de sustitucidn. Suels ser buena

salvaguarda considerar que &! valor de una propiedad para su duefio debid ser, por lo menos.
iqual a lo que pagd por ella cuando Ia adquirid.- El costo representa el velor minimo para el.
comprador pues la astucia con que se hacen estas transacciones tiende a que se pagus menos- .

de lo que &l con‘iprador considers como maximo valor para la adquisicidn de su propiedad.
Para otra persona o para otros fines, ef costo original no guarda ciertamente ninguna relacidn
positiva con el valor de la propiedad.

1.2 BASES Y PROCEDIMIENTOS PARA'AVALUOS DE'ACTIVOS FIUOS™

0



PREVIEW

This chapter outlines the formal ap-
praisal process, stressing the sys-
tematic approach used by most ap-
praisers. This chapter also intro-
duces the three traditional ap-
proaches to value, with special em-

phasis on the concept of markst

value.
When you have compieted this
chapter, you should be able to: -

1. List the six steps in the ap-

praisal process.

2. Name the five elements that
define the appraisal problem.

3. Explain the difference between
“value in use’ and “value in
exchange.”

4. Define the term market value,
and explain how it differs from
"market price.

5. Describe and discuss the three
approaches o value and how
they are used in appraisals.

“The Formal

Appraisal Process

The Appraisal Process

o 2.': Pian &i_g appraisi

3. Collect the data

1

General
data

Subject Comparable
property property
data data

|

4, Apply the value approaches

Market
approach

approach

Income
approach

5. Arrive at a value conclusion

6. Report the vatue conclusion . . .

27
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1.2.2 PROCEDIMIENTO GENERAL PARA R, . F,

La valuacidn de maquinaria y equipo requiere de un amplio conocimisnto de los aquipos
fisicamente y del ejercicio de un sano juicio despuds de que la informacidn necesaria es
obtenida. ' '

El procedimiento para realizar un avalio de maquinaria y equipo puede caonsistir de :

a) identificacidn
b} Descripcidén
c) Costeo

d} Depreciacidn
e} Establecimiento del valor

A, IDENTIFICACION

El valuador de acuerdo sl listado de equipos por valuar debe raconocer cada pisza de! equipo
basado en su experiencia y realizar las investigaciones necesarias de la identidad de: cada
activo. :

B. DESCRIPCION: - -

El valuador debe describir cada una de 1as maquinas o equipos de tal manera que cualquier
persona que lea el reporte Io pueda entender, La descripcidn puede incluir :

a}) Nombra dei equipo

bl Marca .

¢} Modelo, estilo, tipo, capacidad o
dimensiones

d) Numero de serie

e} Motor : Tipo, H.P., clase R.P.M. fases

t} Accesorios o modificaciones

. g) Controles, conexiones de tuberfas y. |

sldctricas.

€. COSTEO

Con los datos mencionados en .Ios incisos anteriores se obtendran las evidencias de costo que
permitan obtener el valor de reposicidn nuevo., En capitulos posteriores se expondrd con
detalle este punto:- ~ ° s '

D.. - DEPRECIACION (DEMERITO) ,

. Partiendo de la investigacion realizada sl identificar una propiedad se _debé establecer Ia
depreciacion fisica acumulada observada por el valuador al monto del svallo. Este concepto
sera tratado mas amplismente en un capitulo posterior. : .
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— B "ESTABLECIMIENTO DEL VALOR—

Dentro’ de la valuacidn de maquinsria vy equipo existen muchos factores que 'afectan'ia
valuacidn de maquinsria y equipo. Es genersimente aceptade que el valor de reposicidn nusve
establecer el Nmite superior det valor el cual es afectado por la depreciacidn acumulads que
detarrnina el valor nato de reposicidn, todo ello considerando ¢como negocio an marcha.:

Sin embargo, el valuador debe estar alerta a fin de considerar todos los elementos que pusdan
influir a fin de realizar un trabajo confiable y profesional.

1.3  DEFINICION DE CONCEPTOS

AlUn cuando no es facil documentar las definiciones mas comunmaente usadas lo siguiente es
un intanto de tener un sntendimiento similar.

a) ACTIVO FO
Cuaiquiar elemento tangible que se tiens por los servicios que presta en la produccidn de
bienes vy. sarvicios tales como; terrenos, edificios, equipos de los edificios, los enseres, la

maguirariz, las herramientas, of mobiliario, sl equipo de oficins, los modelos.

El activo fijo tiene vida limitada.

b) DEPRECIACION (SIMPLISTAMENTE PERDIDA DE VALOR)

C) MAQUINARIA Y EQUIPO

Este tarmino comprende [as facilidadss fisicas disponibles para Ia produccidn no mclmdas
como parte de los inmuebles..

MAQUINA .- Popularments y en un sentido amplio; una maquina &8s una combinacidn mas o
menos compleja de partes mecnicas que realizan un trabsjo.

EQUIPC.- Es un tdrmino muy eldstico cuyo significado depende del contexto. Equipo es
dascrito como aquello que es nacesario para la operacidn ds una planta como herramiantas,

 magquinaria, implementos y todo lo necesario pars permitir [a realizacidn del trabsjo en que se

esta involucrando.

d) VALOR DE REPOSICION NUEVO (VRN)

Se antenderd como la suma del wvalor de cotizacidn o estimado de mercado de una

construccidn 0 equipo igual o squivalents al existente; mds, los gastos en que se incutrirla en

ia actualldad por conceptos de: .
Derechos y gastos de importacidn, gastos de mstalactbn elactrica, mecamca, ClVIl de
ingenierls, maniobras, stc., en su caso. | ' s

[
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e) VALOR NETO DE REPOSICION (VNR)

Se entenderd como el valor que tunen los bienes en la fecha que se afectua el avallo y se
determinard a partir del valor de reposicidn nuevo, corregido por los factores de depreciacidn

debidos a: La vida ‘consumida respecto de su vida util de produccidn, grado de obsolescencis

relstiva para la empresa en cuestion.

f) VIDA UTIL

Vida normal de operacidn en jos tdrminos de utilidad para su propietario.
g} VIDA UTIL REMANENTE (VUR)

Sa entenderd como la vida Util probable que se estima tendran los bienes en el futuro dentro
de los mites de eficiencia productiva y scondmica para ls ampresa an cuestion.

1.4 - DIFERENTES USOS Y PROPOSITOS DE LOS AVALUOS

Respondiendo 8 la pregunta ; Para qud-es el avallo ? Econtramos que hay. un sinmumero de ..

usos y propositos de un avsito siguncs de [os cuales pueden ser:

- Imposicidn fiscal

- Venta o transferencia

- Fusidn

- Expropiacidn forzosa -

- Herancia o Sucesidn

- Seguros

- Emision de obligaciones y otras

- Operaciones financieras

- Reefpresion de estados financieros

1.5 AVALUOQ INICIAL

‘De acuerdo & la circula 11-18 de la Comisidn Nacional de Valores es agquel avallo que se

resliza en los términos y requerimientos generales que establece dicha circular, consistiendo en
un inventario fisico total que se basa en el listado de activos fijos de [a empresa, costeo,
valoracidn y certificacidn..

1.6 AVALUO RECURRENTE.

La actualizacidn de un avalllo consiste en reexpresar las cifras de un avaiUo base por dos afios .

posteriores a la facha de dicho avsilo SIQUIQndO los Ilneamlentos establecidos por la circuiar
11-18 y denominado Avalio Recurrente. “ :
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yplosr {value, n.} 1. Cualquier objeto preferido o un interds o participacidn en ai. 2. Valor
atribuido, expresado en dinero y aplicado a una partida particular de activo, como, por
eiamplo, el valor de un autombvil; a los servicios prestados como una cuanta por cobrar,
Véase devengar { 0 acumuiar) (2}, -

activo fijo (Flexed assat) 1. Activo tangible que se tiene por los servicios qus presta en la
produccion de bienes y servicios; cualquier elemento de una planta. 2. Cusalquiar activo de
capitsl o active no corriente {0 circulants}. 3. Clasificacién del balance general que denota
activos de capital, diferentes a los intangibles vy a las inversiones (6), en compafiias afiliadas. u
otras inversionss a largo plazo. De acuerdo con el usc britdnico,. el tdrmino puede muy bien
incluir los intangibles (2},

En las categorlas ususles del activo fijo se incluyen: los terrenos (de los cuales ol flujo de
servicios es, al parecer, permanents); los edificios; s aquipo de los edificios; los snsares: |a

maquinaria; las herramientas {grandes y pequefias); ol mobiliario; el equipo de oficinas, los
modelos, dibujos v troqueles, y frecuentemente los. envases. Se excluyen genaraimants: el.

cradito marcantil; las patentas y marcas, y otros intangibles. El activo fijo caractaristico tiena
una vida limitada {fos terrenos constituyen a sste respacto una excepcidn importante}, y an las
organizaciones dondes son tomados en cuenta los gastos inharentes se& considera su costo
menos al valor astimado de desecho al final de su vida Gtil, y se distribuye entre los periodos
beneaficiados mediante ias provisiones para depreciacidbn. Vaass depreciacibn método de
depreciacidn. '

Valuacidn. La base tradicional peara los activos fijos es o costo (e sfectivo o o valor
monetario que tenga una justificacidn objetiva, derivedo de una compra o de un trueque con
terceras personas). A esta base se sjustan la gran mayoris de las transacciones mercanties, y
estd firmemente establecida como principio de contabilidad. Qcasionalmente surgen dudas
acerca de fa medide del "valor monetario”™ del "valor econdmico verdadero™ y de la definicidn
de "terceras personas” ; pero el principio mencionado es apoyado ya universaimente. En la
decena de 1920, el costo se substituyd frecuantemente por los vaiores de avalio, creyadndose
asl mejorar las apariencias financieras y poder obtensr un poder de crédito mayor; pero |a
continuacidn de [a depreciacidn basada en sl costo como gasto de las operaciones contintio
como una practica da aceptacidn general. Finaiments, la demands de uniformidad vy, al
comenzar la decena de 1930, ls baja general de precios y la reduccidn de las utilidades
indujeron a una revisidn de los valores de avaliic al de costo. Las objeciones principales a la
slevacidn de los costos del activo fijo a veiores en exceso del costo de inversidn se considera
genaralments que son las siguientes{ & pais€s J.{’_ ba_\'a t K} Vatio™ )

raise . . .
valuador {o tasador} (‘:ippr'nisa). Persona. que. valia bienes. Un propietanc, un comprador en

perspectiva, o de modo mas general, un grupo de personas preparadas profesionales gque se
consideran a sl mismo como sxpertas en valuacidn,

valuar (o evsluar) (valde, v.). Expresar una preferencia relativa individual por un objeto o un
modo ds ser.

valuar { o tasar) {(appraise) 1. Fijar el costo o el valor a travas de procedimiento.'t sist.amaticos
que incluyan el examen fisico, la fijacidn de precios y con frecuencia estimaciones de

ingenierls. 2. Examinar y considerar criticamente.
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VAL

VALOR DE LIQUIDACION 0 DE REALIZACION

Se define como la cantidad. en la que la propiedad de un bien, podria ser reslizada,
por su disposicién { ansamblada o en partes }, -en ¢f mercado de bisnes usados,
suponiendo un pericdo de tiempo razonable para completarse Ia transaccién de venta.

VALOR DE RESCATE :

Se entiende como |la cantidad que se podris obtenar al final de la vids Gtil del biﬁn:, al
sar retirado de ta operacidn ya séa completo, en partes o como chatarra

VALOR CATASTRAL :
El valor que.tiene la propiedad para efecto de impuestos , tambidn valor predial.
VALOR EN LIBROS :

El valor del activo tal como se indica an los libros de contabilidad .
Usualmente ei costo histdrico menos una reserva por depreciacion.

VALOR DE CAPITALIZACION :

Valor determinado descontando un ingreso neto estimado de acuerdo con la vida atl
de {a propiedad.

Tambidn conocico como valor scondmico . No es un concapto de valor sino un
indicador de valor bajo ¢l matodo de ingreso . ’
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VALOR DEPRECIADO :

Usualments se describe como costo menos una forma Gnica de  depreciacidn o
usado sistematicaments como valor de reposicidn menos depreciacidn. Un teimino
muy confuso y puramentes un concepto de costo que frecuentements esta relacionado

~ ¢on un valor en libros .

VALOR ECONOMICO :

Usuaimente se utiliza pars describir el resultado de un valor enconurado por
capitalizacién y es propiaments un indicador de valor .

VALOR DE VENTA FORZADO D DE REMATE

implica que &l vendedor este dispuesto d que hay poco tiempo para la venta 0 para que
o} mercado io absorba, se puede decir que un concepto de precio.

VALOR ASEGURABLE :

Velor usado por las compafilas de seguros como unsa base de seguros . Normalmente
considerando ei valor de reemplazo o de reposicidn meanocs depreciacidn y restandole
los incisos no asegurables. "Algunas veces valor de contada o valor de mercado, pero
normalmente un concepto de costo .

VALOR INTANGIBLE :

El vator de uh negocio en marcha adicional al valor de los activos tangibles, depende
de activos intangibies tales como prestigio, beneficios, buena administracidn, etc,
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LOS CAMINOS MAS USUALES EN LA DETERMINACIONDEL VALOR DE UN BIEN.

Como todos sabemos y se nos ha mencionado en éste y los anteriores.
seminarios, existen tres métodos principales para hacer un avaldo,
que son: a) el de costos, b) el de mercado y ¢} el de los ingresos.

La realidad es que para establecer un valor "lo mds razonable posi-
ble" de alguna manera hay que tomar en consideracién Tos 3 métodos.
La preponderancia de uno u otro método més bien se debe al propbsi-
to del avaldo. ‘

En nuestro caso, la mayor parte de los avaldos que practicamos tie-
nén' comod propSsito la revaluacion de maquinaria y equipos industriales,
10 que nos etiqueta como VALUADORES DE ACTIVOS. <Cabe seflalar qus
este término no es nuevo en el mundo ni pretende serlo en México.
En efecto, ya en 1973 el Real Instituto de Peritos. de la Gran
Bretafia reconocid y reglamentS a los valuadores de activos con la
formacién del Comité de Estdndares para la Valuacién de Activos .y la
publicacidn de-las. respectivas normas-{2). En México.se nos.dié
el reconocimiento oficial con 1la aparicifn de la Circular 11.3 y el
Artfculo 116 de la Ley de Sociedades Mercantiles.

Tratindose de activos industriales, en el cuadro No. 1 se presenta

una recomendacifn sobre cual método usar segin el propdsito de la
valuacién:

(2) Rees. W.H., "Valuvation: Principles into Practice", londres, Estates Gazetts,
1984, p. 435. . -
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CUADRO No. 1

|
|
RECOMENDACIONES SOBRE CUAL METODO DE VALUACION !
EMPLEAR SEGUN EL USO DE LOS BIENES Y EL -
PROPOSITO DEL AVALUO i

. USO -DE' LOS BIENES ¥

" PROPOSITO DEL AVALUO . METODOS DE VALUACION
COSTOS MERCADO _ INGRESOS
Yalor de RepoSicidn Va]qr en el mercado Valor de una propie
menos depreciacién ' libre de un bien dad que produzFa
i similar ganancias similares

1.- Para uso continuado por
el mismo bropietario. LA *
" (reexpresidn, seguros)
2,-TPéra‘1a venta como acti-
" _ves no utilizados por el
negocio. * * ' * %

“ 3.-"Trat&ndose de una inver- S !
7si6n por rentabilidad. ' ‘ * W t *




De.hecho, al tratarse de avalios para Reexpresidén de Estados Finan-
Cieros nosotros empleamos el método de costos tratdndose de maquina
ria y construcciones, y usamos el método de mercado cuando se trata
de automdviles y terrenos.

Pero ya estamos hablando de los métodos de costos, mercado e ingre-
sos sin haberlos definido. A continuacidén presentamos un intento
de definicién formil de los tres métodos y posteriormente uné compa
racidén entre ventajas y desventajas entre ellos:

L DEFINICION DE-LOS METODOS DE VALUACIONLJ

EL METODO DE COSTOS:

En este procodimiemb el valuador estima el valor de la propisdad nueva y deduce las
pardidas de valor por depreciacidon. - El valor nuevo es , ya sea el costo de reproducir ia
propisdad nueva (vaior de reproduccidn} o el costo de una propiedad moderna que pueds -
prestar el mismo seqwicio (vaior de reposicidn} .

La depreciacidn que reduce & valor nuevo es causada por deterioracidn fisica, obsolescencia
funcional y gbsolescencia acondmica.

E1 Valor Neto de Reposicidn (VNR) o Valor de Reposicién menos Uepre
ciacifn es el que resulta al apT1car el método de costos . Se- le
1lama asi a este método (VRN) porque,tal como lo sefiala la circular
118, parte del Valor de Reposicifn Nuevo que representa el COSTO o
la cantidad monetaria que se tendria que erogar actualmente.para '
adquirir. un bien nuevo igual o similar al que se estd valuando.

E1 valor del bien, propiamente, se establece deduciendo del VRN la
depreciacién por todas causas atribuible 'a deterioro ffsico (por
uso o edad), a la obsolescencia func1ona1 Y tecnolbgica, y a la in-
fluencia part1cu1ar de 1a economfa Tocal.

El Va]or Neto de- Repos1c16n del bien queda asf limitado a un rango,
donde el 11m1te super1or es el valor de repos1c16n nuevo: nadie ¢
siderarfa pagar mis. por un bien que la cantidad por la cual puede obte
nerse un bien de igual utilidad aunque no se le cargue ningidn tipo
de depreciacién. Por el otro-]ado, el 1Tm1te inferior del valor es
el valor de rescate, Qque muchas veces puede ser cero. 021



£1 Método de Mercado.
E1 valor de mercado de un bien, es aquel establecido conforme a pre
cios pagados en transeacciones reales, entre vendedores y compradores

que actuian por voluntad propia.

Es decir, este método de mercado implica una comparacidn directa del
bien valuado contra bienes similares vendidos en un mercado liLre
similar,a fin de obtener un indicativo del precio al cual el bien va
luado podria ser ofrecido en ese mismo mercado.

Si los datos sobre transacciones de mercado son veraces y cuidadosa-
mente analizados, representan buenos indicadores de valor a ser toma

dos en cuenta en un avalde en la misma focha.

El método de mercado, al igual que el de cdstos. esta basado en el
principio de substitucifn: es 15gico pensar que nadie pagara mds
por un bien que 1o que costarfa un bien similar en el mercado. Cla-
ro que tratdndose de maquinaria y equipo valuados en una empresa en
operacidn (para Recxpresién de Estados Financieros) a los datos de
mercado hay que agregar los otros elementos que conforman el valor
total. del bien en operacidn como son fletes, derechos, instalacidn,
cableado y tuberfa, ingenierfa, etc.

‘ ETAPAS DEL MEtODy DE MERCADO

El primer paso en el método del mercado es hacer una inspeccién detallada de ta propiedad y
efectusr una descripcién comprensiva de sus caracteristicas y capacidades.

El paso siguiente es obtener informacién precisa y datos de mercado de la venta de
propiedades comparables. Para que sea una herramients valiosa des evaluacién,esa
informacién y esos datos . deben ser auténticos y basados en otras propiedades que un
presunto comprador pueda considerar como alternativas a la que se estd vaiuando. Las
propiedades comparables deben ser similares a la propiedad valuade y la venta debs ser una
operacién en que las partes son independientes y no existe dominio de una sobre [a otra.

El tercer paso ss analizar las semejanzas y diferencias entre las propiedades comparables y ia

que se valua. El precio probable de venta antonces es indicado por esos precios comparab!es
ajustados.
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E1 Método de los qufesos.

En la valuacién de maquinaria y equ1po este método es el menos usa-
do y tratdndose de un avallo para Reexpresifn - uso continuado-que-
da tutalmente fuera de ap]icacidﬁ'"(ver cuadro 1). Su utilizacidn
queda circunscrita mds bien a equipos mayores que representen una
unidad productiva independiente, que se deseen vender ¢ de los cua-
1es‘se quiera conocer su valor como inversidn rentable.

£1 método de los ingresos estd basado en el principio‘dé anticipa-
cién,reflejado en 1a definicién de "valor" como "el valor presente
de todos. los ingresos futuros que generard un bien". Como un pe-
so de ahora vale mids que uno del futuro, todos esos ingresos futu-
ros se_traducen 2 un valor presente con dna tasa de descuento apro
piada;. S61o sirve para equipos que produzcan ingresos por sf mis-
mos: por ejemplo para el duefio de una loncheria un asador de sa.

chas vale en funcién-del nimero de hot-dogs por hora que pueda elabo-

rar; es decir, é1 le fija al asador un valor directamente relacionado
con la ganancia que le deja al dfa. Un valuador fijaria el valor ac

tual del asador trayendo a valor presente todas las utilidades que de
jaria-el asador- durante su vida remanente.

Ests procedimiento parte de la teoria de que el valor de una propisdad puede ser medido por
el valor presents del ingreso neto que se espera que produzca durante el resto de su vida
sconémica. Es en particular aplicable a propiedades que ss compren y vendan sobre 1a base
del ingreso que producen.
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VENTAJAS Y DESVENTAJAS DE LOS METODOS DE COSTOS Y DE MERCADO.

Durante nuestra prdctica como valuadores hemos escuchado muchos argqu-
mentos para dejarnos llevar por el uso.de uno o el otro método al va-
luar un equipo. Dos yd mencionados ejemplos son: a)la circular 11.6 se
refiere casi totalmente al método de costos; b) al entregar un infor-
me de avallo a un cliente generalmente se nos hace la bregunta i0iga,
entonces a este precio puedo yo vender mi negocio?, queri€ndonos de-
cir, LEsté es su valor de mercado?.

Cuando un arquitecto valida un edificio, {Qué no usa los tres métodos
y no se supone-que los tres se apoyan.entre si1? Si el valuadar de
inmuebles phdiera hacer un avaluo perfecto, los tres métodos debe-
rian dar el mismo resultado. Lo mismo debe ser enel caso de
un avalio de maquinaria usando los costos o el mercado.

La realidad es que los dos métodos para valuar maquinaria son igual-
mente buenocs, ain cuando se trate de avalios para uso continuado
como negocio en operacidn.

La confiabilidad de ambos métodos depende de:

I) En el caso de los costos

a) La precision con que se determine el costo o valor de repo-
sicidén nuevo.

b) Tener una.fuente confiable para-establecer la.edad, la vida-
util total y la vida remanente.

c) La exactitud en la determinaci6n de la depreciacidén por to-

das causas ( -3?;SUt1]) (% C. x F.0.)° Esto en mayor medi

da es el punto critico en un avaldo por el método de costos.
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I1) En el caso de mercado
a) E1 grado de equivalencia entre la miquina valuada y las de
las que se tengan precios en el mercado.
b) La fecha de los valores de venta y la ausencia de condicio-
nes anormales en las operaciones. (3)

¢) La precisifn con que se establezcan los elementos adiciona-
les de valor para la mdquina.en operacifn (fletes,instala-
cién, acondicionamiento, etc.).

€En el medio mexicano, es mucho mis comiin y mds accesible util{izar
el método de costos, pues normalmente ﬁo existen datos de mercado
para equipos usados salvo para autombéviles, maquinaria de construc
cién, aigo de miquinas herramientas y equipo de imprernta, muebles
y algunos otros., ***, ‘

Entre los casos de los que s7 hay datos de mercado mencioné en pri

mer lugar a los automdéviles, pues esto nos servird para .comparar
los dos métodos ya-tan.nombrados.. (ver cuadro No. 2).

(3) Nelson, Wayne, "Cost Approach vs Market Approach", en ASA Valuation, November,
1881, p.. 138, 1 S o ]
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~ CUADRO- 2

-
EL METODO DE COSTOS VS EL METODO DE MERCADO
EN LA VALUACON DE UN VOLKSWAGEN SEDAN
Valor del V.W. ' -+ -~e=-MERCADO: valor del VW afio 2 = 1'950,000.00

en miles de
pesos

Valor= V.R.N.(1- §) x F.C.

bl Y
-
-

1%
l

o1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1l 12
8 85 84 83 82 81 80 79 78 77 76 75 74

Notas: (1) suponiendo F.C.= 1.00

(2) F.0. en el afio 2, calculada por -%28%%
(2) Premio sobre el método de costos (1fnea recta)

3¢0

13 14 15 Afos de vida transcurridos
73 .72 71 modelo del carro

COSTOS : affo 2°V.N.R. = 3'190,000.00(1- %%)x 1.00(1)x0.81(2)=1"'950,00

|
#
|
|
|
|
I
1
|



En el Cuadro No. 2. Se puede ver que el pardmetro determinante pa-
ra que el método de costos y el de mercado den el mismo resultado
es el factor de obsolescencia. '

Esta obsolescencia es atribuible a factores de indole tecnoldgico,
funcionales' y econ6micos y se manifiesta como un castigo al valor
calculado por la formg1a VRN X ( l-ﬁ ) X F.C. X castigo (F.O.)

La obsolescencia aplicable a un bien para darle su valor justo es
probablemente el factor de donde resulta que la valuacién es un
arte y no la aplicacifn simplista de una foérmula lineatl.

Inciuso a veces no existe obsclescencia sino en su lugar un pre-
pr]

mio. Ver nota (3) del cuadro No. 2.

Una vez explicada la correspondencia entre los dos métodos, ‘en el
Cuadro No. 3 se presentan las ventajas y desventajas de ambos.
Como todo en 1a vida, cada uno tiene sus lados buenos y sus lados
malos.

En conc1usién; al valuar maquinaria y equipo . hay. que tener pre-
sente siempre los dos métodos (costos y mercade ).  En cada caso
el valuador debe de hechar mano de la informacién disponible a
fin de establecer de la manera mds justa posible el valor neto
del bien.
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CUADRO NO.

3

METODO DE COSTOS Y METODO DE MERCASO- -

VENTAJAS Y DESVENTAJAS

METO0DO0 DE COSTOS

" METODO DE MERCADO

VENTAJAS:

1)

2)

3)

Tiene una aplicacidén universal

Es fdcil de entendef y aplicar

Puede ser mas preciso, dado que
el Gnico elemento subjetivo es
la depreciacién por todas - cau-
sas que estime el valuador.

VENTAJAS:

1)

o 2)

El VNR se estima a partir de la
interpretacién de datos ‘reales
del mercado.

Es muy concreto.e igualmente fa-
¢il de entender y aplicar.

DESVENTAJAS:

1)

2)

3)

No es aplicable a activos que

no pueden reproducirse.

La vida Gtil a considerar no
es-un pardmetro predeterminado.

La estimacidn del castigo por
obsolescencia requiere de un
conocimiento profundo del bien
y sus usos alternativos.

DESVENTAJAS:

1)

2}

3}

exactamente iguales, deben.hacer:
1 R4

No es aplicable a activos espe-
cializados o a cualesquiera de
ellos de los que no hay datos de

mercado.

Dado que nunca existen 2 bienes
se estimaciones para ajustar pre
cios de bienes similares..

Conocer las verdaderas causas que
motivaron la venta o la compra en
el mercado - libre es dificil.
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ASOCIACION MEXICANA DE VALUADOKRES DE EMPHRESA, A.C.

VALUACION DE ACTIVOS FIJOS CON MERCADO CORRIENTE

I ANTECEDENTES

El fundamento bisico sobre el que se realizan los avalGos para
reexpresion de estados financieros, de acuerdo con 1la Circular 11-18
de la Comisién Nacional de Valores, es que en estos estudios se
determinan valores que representan una estimacién, por parte de los
valuadores, del valor fisico en uso de los activos fijos en
condiciones de operacién.: -

Por lo tanto, debe considerarse el valor qQue tiene el bien en cuestién
para la empresa como uha unidad productiva, y no considerarse el valor
que podrfa tener el bien en caso de venta, en forma individual o en 1
venta total de la empresa, coincidentemente <con el principio de
negocio en marcha. :

As{, normalmente todos ‘los activos fijos de las empresas se valdan por

el metodo de costes, en e] que el valor neto de reposicién se .
determina por la férmula lineal de valor de reposicién nuevo menos la.
depreciacién técnica total por: todas causas{( por edad, 'por

mantenimiento y por obsolescencia).

Existen, sin embargo, algnwnos tipos de bienes en los cuales la simple
aplicacién de esa férmula no lleva a resultados suficientemente
satisfactorios, sobre todo cuando se pretende que el valor fi{sico sea
una estimacién técnica del valor real del patrimonio (active fijo en
el balance) de una empresa. Por ejemplo los terrenos, en los cuales
la propia Circular menciona que no deben ser valuadose mediante la
férmula sino de acuerdo con su valor comercial exclusivamente, el "cual
se determina a partir de valores de mercado detectados en la zona
~donde estd wubicada la empresa valuada, valores a los cuales se les

aplican los ajustes pertinentes de acuerdo con las caracteristicas
especificas del terreno valuado.
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Otros bienes para los cuales se concluye que la determinacién de su
valor neto de reposicién debe tomar en cuenta los valores de mercado,
son aquellos que enfrentan una o mas de las sigutientes condiciones:

a.- su valor fisico, en condicién de nuevos o usados, es del
dominio comin por l1a gran cantidad de referencias en el mercado.

b.- su valor fisico, dentro o Tuera de una empresa, Se ve
influenciado por constantes variaciones en el mercado debidas a
avances tecnolégicos o situaciones econémicas muy impactantes.

c.- su valor fisico debe incluir otros elementos ademias de los
costos directos Qque constituyen un valor de reposicién nuevo, como
son gastos de venta, mArgenes de comercializacién, costos

financieros, etc.

d.- su vailor fisico no debe ser calculado por la férmula lineal
dado que se (rata de bienes mas bien "no productivos", que
fAcilmente pueden ser sujetos de compra-venta por parte de la
empresa y cuyo vaior obedscs mds 2 factlores ajenos a 1a empresa que
a la operaciédn de la misma.

IT AUTOMOVILES, OTROS VEHICULOS COMERCIALES Y UNIDADES DE THANSPORTE
OPERATIYAS.

Normalmente Jos autombéviles y las unidades llamadas comerciales son
vehiculos de los cuales su valor, de modelos nuevos o usados, es del
dominio comGn por ser blenes de comercio contfnuo. -

Asi, en el <caso de estos vehiculos que las empresas pueden venderlos
en cualquier momento, sobre tode cuando se consideren utilitarios, su
valor neto de reposicién debe estar basicamente fundado en los valores
del mercado, con los necesarios ajustes por estado de conservacién,
equipamiento especial, etc.

Publicaciones como la guifa EBC y la de la AMDA pueden ser base para la
valuacién, recomendidndose que el valor justo se sitde entre el 1lamado
valor de compra y el de venta, Por cierto, a estos valores publicados
debe deducirse el 1VA porque yA& lo incluyen.

Por otro lado, en el caso de unidades de transporte operativas, que
las empresas usan para manejo de sus productos en carretera o dentro
de sus instalaciones (tractocamiones, montacargas, etc.) y que
normalmente son utillizados hasta el final de su vida Gtil en el que
‘son desechados con una recuperaciédn minima o sin ella, su valor neto
de reposicién debe ser estimado principalmente por la férmula lineal,
a menos de que 5se tengan Iindicadores de mercado que sSe consideren
necesarios de considerar y que muestren premios o castigos por arriba
o por debajo de la linea de valor debido a motivos de obsolescencia

tecnolégica o econbmica.
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Como comentario adicional, se hace una especial recomendacién por lo
que se refiere al célculo de la depreciacién anual en el caso de los
automdviles o wunidades comerciales: como generalmente son realizados
en un momento de su vida en el que atn tienen un valor mas o menos
significativo, la depreciacién anual debe calcularse dejando aparte el
valor de realizaciédn, puesto que este valor va a ser recuperado al
momento de la realizacién y no hay por qué crear la correspondiente
reserva en la depreciacién.

la férmula a emplear seria:

D.A.= YV.N.KR menos V. rescate
vida remanente

ffl AVIONES PRIVADOS Y COMERCIALES

j.as aeronav.: de uso privado, propiedad de empresas o de person

fisicas, son activos que por su caracter de "bienes de servicio" y n.
de "bienes productivos” deben ser valuados (tratindose de su V.N.R) a
su vailor comercial, adema&s de que este valor es el Gnico que
impticitamente pueds reflejar, de manera realista con los elementos
valuatorios que tenemos en México, los avances tecnolégicos que se dan

en la aviacién,

El valor comarcial se conoce por medio de publicaciones especializadas
como el Aircaft Bluebook. Al precio comercial base hay que hacerle
los ajustes por equipamientos especia'es, horas de operacidédn y de
mantenimiento y estado general de la aeronave.

El Valor de Heposicién Nuevo se da Dbien como el del modelo nuevo
sustituto o como el del mismo valor comercial.

Aqui también, como con los autos, la depreciacidn anual se calcula
deduciendn-: det. V.N.K. el valor. de rescate que normalmente es

significativo.

En el c¢aso de aviones comerciales, atn en los casos de empresas de
aviacién en las que los aviones s{ son "bienes productivos", se
-recomienda que el vator comercial sea el indicador base para estimar

el V.N_RK.
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L1 EQUIPO DE COMPUTO

Hasta hace unos aflos era comin manejar vidas Gtiles de 8 o m&s afios
para las computadoras y valuarlos por el métocdo lineal. La
experiencia nos ha lievado actuaimente a considerar sélo 4 como
promedio de vida Gtil.

Esto es debido a que estos activos son de 10s que mAS sufren el
impacto de variaciones en precios por avances Lecnolégicos o
situaciones comerciales.

Adn asi, dado que los precios de estos bienes permanentemente estan
llendo a la baja, en el caso de unidades nuevas y mis en el de usadas,
se hace necesario que los V.R.N, y los V.N.R. se estimen considerando
no sb6lo el estado fisico sino también los indicadores 'de! mercado
(valores comerciales), como 1a manera mis directa de medir la
obsolescencia tecnolégica y econbmica, aGn cuando dentro de la empresa
un equipo de cémputo no se considere funcionalmente obsoleto.

IV EDIFICIOS COMERCIALES

Las empresas pueden tener en propiedad.ciertos inmuebles que son de
caricter netamente comercial, como es el caso de pisos de oficinas,
departamentos o casas en condominio, locales comerciales, eatc_ Y que
en un determinado momento pueden ser realizados sin detrimento en la

operacién.

En estos casos, la valuacién debe considerar los valores de mercado
para estos Dbienes, atin cuando la empresa no esté pretendiendo
realizarlos, porque e] valor fisico estimado Gnicamente a partir de
costos directos mas indirectos de construccién no refleja
adecuadamente Jla 1realidad del valor atribuible a esta parte del
patrimonio de las empresas.

Esto es porque este tipo de inmuebles, en su verdadero valor incluyen
también elementos comerciales como son utilidad del promotor o
inversionista, comisiones de venta, gastos financieros y otros que, al
pretender reponer una de estas propiedades, el adquiriente
necesariamente tendraA que pagar al realizarse la operacién.

Estos elementos comerciales pueden Ser estimados especificamente como
adiciones al costo directo de construccidén, si se dispone de
informacién confiable al respecto, o bien pueden incluirse, en forma
indirecta, si tanto en Ja estimacién del V.R.N. como en la del V.N.N.
Se toma en cuenta los indicadores del mercado que resulten
representativos para el tipo de propiedad que se esti valuando y a la
fecha de referencia.
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\.
Los mencionados indicadores de mercado normalmente son tomados de
referencias de operaciones de compra-venta para inmuebles similares,
tanto recién construidos como de edades equivalentes, :

Ademés de las referencias de compra-venta, el valuador puede 1legar al
valor comercial mediante el anAlisis de capitalizacién de rentas,
también basado en datos del mercado-para inmuebles similares.

Tratindose de edificios completos de tipo comercial, que pudieron
haber sido construidos por la propia empresa valuada o adquiridos de
un tercero y que no claramente caen en la categorfia de bienes sujetos
a enajenacién por parte de la empresa, su valuacién, para efectos de
reexpresién de estados financieros, presenta ciertas caricteristicas
que son motivo de un andlisis no contemplado aqui.

Jpg.

033



f.r
—

3

TN A TR R T 2 e -ﬁmmm'f M e TN FT T
FACULTAD DE INGENIERIA U.N.A_.M.
DIVISION DE EDUCACION CONTINUA

CURSOS ABIERTOS
DIPLOMADO DE VALUACION DE ACTIVOS F1JOS
MODULO I1: VALUACION ¥ TALLER DE VALUACION

INFORMACION BASICA REQUERIDA PARA LA
PRACTICA DEL AVALUO

ING. BECERRA

Patacio de Mineriz Caijle de Tacuba b Frimer piso Deleq. Cuauhtémoc 06000 Mexico, D.F. APDG. Postal M.2225
Teldfonns: 512895 512-5121  521-7335 5211887 Fax  510-3573  321-4020 AL 26



INFORMACION BASICA REQUERIDA

PARA LA PRACTICA DEL  AVALUO.

ACORDE CON LA CIRCULAR 11-18 DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES,
LA PRACTICA DE UN AVALUO A UNA SOCIEDAD CUYOS VALORES SE ENCUEN-
TRAN INSCRITOS EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES E INTERMEDIA-
RIOS DEBE COMPRENDER LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES:

A) DEFINICION DEL ALCANCE DEL AVALUO EN FORMA CONJUNTA ENTRE
EL VALUADOR O COMPANIA VALUADORA Y LOS FUNCIONARIOS QUE LA
EMPRESA SUJETO,DE VALUACION DES;GNE PARA TAL PROPOSITO.

B) DETERMINACION DE LA INFORMACION QUE LA EMPRESA SUJETO DE
VALUACION DEBE ENTREGAR AL VALUADOR O A LA COMPANIA VALUA-
DORA.,

C) VERIFICACION MEDIANTE INSPECCION OCULAR DEL 100% DE LOS -
BIENES A VALUAR, SEGUN LA RELACION PROPORCIONADA POR LA EM
PRESA, POR PARTE DEL VALUADOR O PERSONAL DE LA COMPANIA VA
LUADORA, CON EL FIN DE CONSTATAR SU EXISTENCIA Y RECABAR -
INFORMACION RESPECTO AL ESTADO FISICO DE CONSERVACION Y DE
TERIORO, ASI COMO PARA ESTRUCTURAR EL AVALUO SEGUN LOS BIE
NES INSPECCIONADOS FISICAMENTE.

D) PROCESAMIENTO DE LOS DATOS DE ACUERDO AL PROCEDIMIENTO QUE
SE SIGUIO PARA EL AVALUO DE LOS BIENES.

E) FORMULACION DEL INFORME DEL AVALUO.

DEFINICION DEL ALCANCE DEL AVALUO.

EL ALCANCE DEL AVALUO SE DEFINE MEDIANTE UNA CARTA-CONVENIO QUE

DEBEN CELEBRAR LA EMPRESA SUJETO DE VALUACION Y EL VALUADOR O --



COMPANIA VALUADORA, EN LA QUE SE ESTABLEZCAN LOS SIGUIENTES PUN-
TOS:

A) DETERMINACION DE LOS BIENES A VALUAR. ,

B) TRATAMIENTO DE OBRAS EN PROCESO.

C) TRATAMIENTO DE ACTIVOS POR DESECHAR NO REEMPLAZABLES.
D) FECHA DE REFERENCIA DEL AVALUO.

E) TRATAMIENTO DE OTROS PROBLEMAS ESPECIFICOS DE LA EMPRESA SU
JETO DE VALUACION.

DETERMINACION DE LA INFORMACION QUE LA EMPRESA SUJETO DE VALUA-

CION DEBE DE ENTREGAR AL VALUADOR O A LA COMPANIA VALUADORA.

PRIMERO QUE NADA DEBE ELABORARSE UNA RELACION DE LA INFORMACION

QUE LA EMPRESA SUJETO DE VALUACION DEBE DE PROPORCIONAR AL VALUA-
DOR O A LA COMPANIA VALUADORA; DICHA INFORMACION DEBE DE SEB PRE-
SENTADA DE TAL MANERA QUE PUEDA SER UTILIZADA EN EL AVALUO DE- --
ACUERDO AL CRITERIQO DE "UNIDAD MINIMA INDIVISIBLE"; ADEMAS, LA -
EMPRESA SUJETO DE VALUACION DEBE DE PROPORCIONAR LOS ELEMENTOS NE
CESARIOS PARA QUE EL VALUADOR O COMPANIA VALUADORA ESTABLEZCA LOS
CRITERIOS EN LA DETERMINACION DE LA VIDA UTIL REMANENTE PROBABLE,
ASI COMO EL GRADO DE CONSERVACION Y OBSOLESCENCIA DE LOS BIENES,

TOMANDO EN CONSIDERACION EL PERIODO.EN QUE SERAN ECONOMICAMENTE -

PRODUCTIVOS.

LA INTEGRACION DE LA INFORMACION SE HARA DE ACUERDO A LAS CUEN
TAS O RUBROS QUE INTEGRAN EL ACTIVO F1JO DE LA EMPRESA SUJETO

DE VALUACION, TALES COMO:



- TERRENOS

- CONSTRUCCIONES

- MAQUINARIA Y EQUIPO

- HERRAMIENTAS, MOLDES, DADOS, TROQUELES
- MUEBLES Y ENSERES

- EQUIPO DE COMPUTO

- EQUIPO DE TRANSPORTE

LA EMPRESA - SUJETO DE VALUACION DEBE DE PROPORCIONAR AL VALUA-

DOR O A LA COMPARIA VALUADORA LAS RELACIONES DE ACTIVO F1JO,

U OTRO TIPO DE DOCUMENTACION, QUE MENCIONE LOS BIENES A VALUAR,

ADEMAS

DE LA SIGUIENTE INFORMACION:

a

A) PARA INMUEBLES.

PARA TERRENOS: - FECHA Y COSTO DE ADQUISICION.
- COPIA FOTOSTATICA DE LA ESCRITURA, O DO-
CUMENTO RELATIVQ, DONDE SE INDIQUEN MEbl
DAS Y COLINDANCIAS, ASI COMO SUPERFICIE.

- NOMENCLATURA CATASTRAL VIGENTE.

PARA CONSTRUCCIONES:

FECHA Y COSTO DE ADQUISICION.

- PLANOS DE CONJUNTO.

- PLANOS ARQUITECTONICOS.

- PLANOS DE CIMENTACION.

- PLANOS ESTRUCTURALES.

- PLANOS DE INSTALACIONES HIDROSANITA-
RIAS.

- PLANOS DE INSTALACION ELECTRICA.

- PLANOS ESPECIALES.



B} PARA BIENES DEL AREA MECANICA.

!

- FECHA Y COSTO DE ADQUISICION, INDICANDO SI EL BIEN SE AD
QUIRIO NUEVO O USADO. |

- DESCRIPCION,

- MARCA.

- MODELO.

- NUMERO DE SERIE.

- CAPACIDAD NOMINAL.

- DIMENSIONES.

- INFORMACION ADICIONAL.

- COPIA DE LAS FACTURAS DE LOS EQUIPOS PRINCIPALES.

- PLANOS DE SERVICIOS (AGUA, AIRE, ELECTRICIDAD, VAPOR,ETC.)

- PLANO DE ACOMODO DE EQUIPOS (LAY-OUT)

- LISTADO DEL EQUIPO DE TRANSPORTE CON SUS CARACTERISTICAS -
TECNICAS, )

- RELACION DEL MOBILIARIO Y EQUIPO DE QFICINA.

- CUALQUIER OTRA INFORMACION NECESARIA PARA EL MEJOR DESARRQ

LLO DEL AVALUOC.
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) ~ SECUENCIA DE OPERACIONES EN EL AVALUO

DIAGRAMA DE FLUJO

COMPUTADO

MANUAL

+——camre

1 — . OFICINA:

ANENQ ~ )




Elaboracién y Aceptaci6tn de Oferta.

2. Céhtratacién de Servicios.

Gerencia de Ventas genera orden de‘sérvicio‘y se tur-
na a Gerencia de Produccién. f:

4. Gerencia de Produccidn asigna responsable( ) vy elabora
programa de actlv1dades. E

5. Se envia el programa al cliente jﬁhto cdn‘uﬁa carta =--
notificando inicio de actividades en caméo.

6. En junta preliminar, el gerente deipfOYecto con él L —
cliente, verifica el alcance del proyecto, solicita la
informacifn necesaria y fesuelve-conjuntamente las dﬁ—
das que pudieran surgir,

7. Inspeccién ffsica de los bienes: Levantamiento de in--
ventario, revisién de facturas y documentacidén respec-
tiva, en actualizaciones recopilacién de: altas bajas-
v transferencias, llenado de formas apropiadamente.,

8. Revisién de: Cuentas de maYor y registros de activo fi
jo; .Gastos histéricos: tasas de depreciacidnh, ano de -
adquisicifén y ano de operacién. |

*9, Transcripcién del Inventario *9. Codificacién,incox

' mecanografiado en PA-45 poracién de claves

' - y.datos adiciona--
_ les.
Esta 0pefaci6n puede realizarse sin incorporar valores.
10, Soligiﬁﬁd v Recepcién de Cotizaciones, En el caso de-
actualizaciones, esta étapa'puede iniciarse, antes .-
del paso 7.

11. Costeo. Incorporacién de valores de cotizacién.Y vi--

das utiles: totales.Sefiala deficiencias en las des---

‘ criocicones. . '

12, Calculd.ObtenciGn de: 12. Calculo.Obtencién de:

VRN ,VNR,Vidas Utiles VRN,VNR, Vidas utiles,
Remanentes y Depreciacién - . Remanentes y deprecia-
Anual, obtiene sumarios. ci6én Anual (Flectronica
( en forma manual ). mente) .

13, Rev1516n de valores Y descrlpc1ones
14. Elaborac16n de crogquis 6 dlagrama de locallzac16n

LAY



15. Los .inventarios-en-PA-45 ——153

16.

17.

18,

19.

20.

se envian al cliente pa- para envio a procesa--
miento de datos,Solici

tando -

ra su revisién y aproba-
cién. la Captura, (con-

6 sin ' valores) por con

Se-giran-insttudcioncs

El cliente regresa los
inventarios con su - --
aprobacién u.observacio.

nes respectivas. T

'Si hay cambios se anali

” .
zaran para determinar -
si proceden o no de -

acuerdo con el cliente.

by
Se realizan los cambios
y se somete a revisidn;

por Gerencia de Produc-

cién.:

Se elabora carta certi—_

ficado.
Se turna a firma y se -
procede a una revisidn-

final.

ducto ‘de mesa de con--
.trol;_-
16. Proceéamiento de datos
" genera un listado pre-
liminar.
17 Se revisan estos liste
dos con la informacién
fuente, si hay cambios
se indican en los for-
matos destinados para-
este fin,

18, E1 listado preliminar,

se envia a procesamien -

to para ccrreciones,
{ incluyendo valores )

19, Se'generan listados

Validacién de cambios.

20; Se revisan listadeos --
validaci6n, verifican-
do:cuentas de mayor, -
depreciacién contable-
tasas de depreciacién,
claves de bienes, pari
dades, fechas de valo-
res etc.En estos lista
dos o en los preliming
res se pueden alimen--
tar valores, se aéonsg
ja que de preferencia-
se haga en los prime--

ros.



21.

22.

23.

-~

Se envia al cliente el
reporte general inclu-
yendo:carta certifica-

do e inventarios.

Se retiene la informa-
cibén referente al ava-

1lGo para su revisién -

-por C.N.V. o auditores

Se envia el avaldo al-
centro de informacién-

para su archivo. -

2l.

22,

24,

25.

26,

27,

28.

29.

Se envian listados
lidacifn a procesamien

to de datos, con-su - -

.respectiva orden.Soli—~

citando un listado pre
vio.

Se genera un listado -

previo.

Se revisa el listado -

previo, si est& correc

to se envia al cliente
para revisi6n e indica
cibén de observaciones.
Se acepta o se solici-
tan cambios por el ¢ --
cliente, en caso de -
proceder esto Gltimo,-

se hacen las correcio-

nes y se solicita la -

impresién final.

Se elabora carta ceft£
ficado

Se turna a firma y se-
procede a una revisidn
fiﬁal.

Se entrega al cliente-
el listado computado y
carta cértificado.

Se retiene la informa-
cién referente al ava-
ldo para su revisién -
por C.N.V. &6 auditores.

Se envia el avalto

centro de informaciun-

para su archivo.
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INSPECCION DE CAMPO

IKTRODUCCION

LA INSPECCION DE CAMPO CONSTITUYE UNA ACTIVIDAD CRITICA EN
EL PROCESO DE VALUACION Y DE ELLA DEPENDE EN GRAN MEDIDA EL EXITO
DEL ESTUDIO DE VALUACION YA QUE NO ES POSIBLE REALIZAR UN BUEN --
AVALUO SIN UN BﬁEN TRABAJO DE CAMPO. SU IMPORTANCIA ES DECISIVA
Y PARA PODER TRATAR EL TEMA EN FORMA EXHAUSTIVA SE REQUIERE DE UN
ESPACIO MUCHO MAYOR AL QUE AQUI DISPONEMOS ASI PUES TRATAREMOS DE
PRESENTAR ALGUNOS ASPECTOS.DE IMPORTANCIA EN ESTA FASE DEL TRABA-

JO.

CONFORME A LA CIRCULAR 11-18 DE LA COMISION NACIONAL DE VA

LORES. LA INSPECCION DE CAMPO CONSISTE EN:

‘LA VERIFICACION MEDIANTE LA INSPECCION OCULAR DE LOS BIENES
A VALUAR. CON BASE EN LA RELACION DE BIENES PROPORCIONADA PéR LA
EMPRESA Y QUE DEBE DE CONCILIAR CON LOS REGISTROS CONTABLES DEL -
ACTIVO FIJO Y_CONSIDERANDO EL CRITERIQ DE UNIDAD MI&IMA INDIVISI-
BLE. PARA CONSTATAR SU EXISTENCIA Y RECABAR INFORMACION RESPECTO
DEL ESTADO FISICO DE CQNSERVACION Y DETERIORO ASI COMO DE ESTRUC-

TURAR EL AVALUO SEGUN LOS BIENES INSPECCIONADOS FISICAMENTE.



ASPECTOS PRELIMTNAREKS

‘ANTES DE‘INICIAR LA INSPECCION DE CAMPO DEBE DE ANALIZARSE
LA CARTA CONVENIO CELEBRADA ENTRE LA EMPRESA Y EL VALUADOR EN DON
DE DEBEN DE HABERSE ESTABLECIDO LOS BIENES OBJETO DE LA VALUACION
¥ EL TRATAMIENTO TANTO DE LAS OBRAS EN PROCESO COMO DE LOS BIE--

NES POR DESECHAR NO REEMPLAZAEBLES.

LA FECHA DE’REFERENCIA DE LOS VALORES Y LA FECHA DE REFE--
RENCTIA DEL INVENTARIO. ADEMAS DE OTROS POSIBLES PROBLEMAS ESPECI
FICOS DE LA EMPRESA POR CUANTO A LA RAMA ECONOMICA A LA QUE PERTE
NECE Y DE LA INFORMACION NECESARIA PARA LA REALIZACION DE LOS TRA

BAJOS.

DENTRO DE LA INFORMACION NECESARIA PARA LA REALIZACION DEL
AVALUO ADEMAS DE LA RELACION ANTES MENCIONADA SE REQUIERE UN DIA-

GRAMA DE FLUJO LOS PLANOS NECESARIOS DE DISTRIBUCION DE EQUIPO --

(LAY OUT).

SE REQUIERE, TAMBIEN DE UNA RELACION DE LOS BIENES QUE POR

ALGUNA CAUSA NO SE ENCUENTRAN EN EL DOMICILIC DE LA EMPRESA.

EL VALUADOR, DESPUES DE FAMILIARIZARSE CON LO ESTABLECIDO
EN EL CONVENIO Y DETERMINAR COMO SERA EL INFORME FINAL Y SU APLICA
CION A LAS NECESIDADES DEL CLIENTE, DEBE ESTUDIAR EL TRABAJO Y FOR

MULAR UN PROGRAMA DE EJECUCION DETALLADO.



ES MUY RECOMENDABLE QUE EL VALUADOR ADQUIERA INFORMACION DE
LA LITERATURA SOBRE EL PROCESO QUE SE UTILIZA EN LA EMPRESA Y SE -
FAMILIARECE CON LOS ASPECTOS PRINCIPALES DE LAS DIFERENTES O?ERA—-

CIONES QUE LO CONFORMAN. : '

LOS VALUADORES DEBEN DE ESTAR SIEMPRE CONSCIENTES DEL ALTO
"GRADO DE SERVICIO PROFESIONAL QUE ESTAN PRESTANDO AL CLIENTE.  EL
CONTACTC CON EL CLIENTE Y SUS REPRESENTANTES DEBE SER DISCRETO EN
TODO TIEMPO. DEBEN CONSIDERAR LA NATURALEZA CONFIDENCIAL DE SU -
TRABAJO Y DEL COMPROMISO DE NO DIVULGAR INFORMACION A TERCEROS NO

AUTORIZADOS.

LOS VALUADORES DEBEN DE FAMILIARIZARSE Y ACATAR CUALQUIER -
REGLA QUE ESTE ESTABLECIDA EN LA PLANTA, COMO SON LAS NORMAS DE SE
GURIDAD Y EL EMPLEO DEL EQUIPO DE SEGURIDAD-COMO PUEDE SER: CABCO,
GUANTES, MASCARILLAS, ANTEOJOS, ETC. PROCEDIMIENTOS EN CASO DE --
EMERGENCIAS. RESTRICCIONES DE ACCESO. PROCEDIMIENTOS DE ASEPSIA,

ETC.

EN NECESARIO QUE VALUADOR USE UN VESTUARIO APROPIADO A UNA
AREA DE FABRICACION ESTO INCLUYE UN VESTUARIO SIN PRENDAS SUELTAS
COMO POR EJEMPLO CORBATAS Y CALZADO DE PIEL DE PREFERENCIA DE SEGU
RIDAD, NO SE DEBEN UTILIZAR ZAPATQOS DE GOMA TIPO TENIS. EL CORTE

DE PELO DEBE SER CORTO O BIEN USAR EL PELO RECOGIDO.

PARA QUE EL DESARROLLO DE LOS TRABAJOS SEA ADECUADO SE RE--
QUIERE DE UN ESPACIO SUFICIENTE Y COMODC EN UNA UBICACION CONVENIEN
TE SON DE PRIMORDIAL IMPORTANCIA, DURANTE LA REALIZACION DE LOS --

TRABAJOS DE CaMPO.



1L.OS UTILES BASICOS PARA EL VALUADOR EN ESTA FASE DEL TRABA

JO INCLUYE LO SIGUIENTE:

UNA TABLA PARA PODER ESCRIBIR EN LAS AREAS DE TRABAJO.
UNA CINTA METRICA DE UNOS 25 m.

UN FLEXOMETRO CON FRENO Y CLIP PARA CINTURCN.
UNA LAMPARA DE MANO.

UN ESPEJO DEL TIPO DE DENTISTA.

LUPA.

UN MARCADOR.

PLUMAS O LAPICES.

CAMARA FOTOGRAFICA.

ESCALIMETRO.

ESTOPA.

OTROS ESPECIFICOS AL CASO PARTICULAR.

CUANDO SEA NECESARIO CODIFICAR LOS BIENES, SE COﬁSULTARA -
AL CLIENTE SOBRE EL SISTEMA DE CODIFICACICN DESEADA, A FIN DE.QUE
DICHC CODIGO APAREZCA EN INVENTARIO. SIN EMBARGO, HAY QUE TENER
EN CUENTA POSIBLES PROBLEMAS CON CODIGOS DUPLICADOS O BIEN BIENES
QUE NO HAYAN SIDQO CODIFICADOS A LA FECHA DEL LEVANTAMIENTO DEL --

INVENTARIO.



SE DEBE RECABAR INFORMACION GENERAL REFERENTE A LA HISTO-
RIA DE LA PLANTA, CAPACIDAD DE PRODUCCION TOTAL Y DEPARTAMENTAL,
CAPACIDAD APROVECHADA, NUMERO DE TURNOS, TECNOLOGIA UTiLIZADA, -
ASISTENCIA TECNICA, FECHA DE CONSTRUCCION Y FECHA DE LAS AMPLIA-

CIONES, OTROS HECHOS QUE PUEDAN SER RELEVANTES.

ES CONVENIENTE INVESTIGAR SOBRE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS
DE LA EMPRESA COMO PUEDEN SER, PROBLEMAS DE CONTAMINACION, PRO--

BLEMAS DE CALIDAD, TIEMPOS MUERTOS, PROBLEMAS DE PRODUCCION, ETC

ES MUY CONVENIENTE QUE EL CLIENTE DESIGNE A UNA PERSONA -

PARA QUE FUNJA COMO COORDINADOR A FIN DE EXPEDITAR EL LEVANTAMIEN

TO DEL INVENTARIO Y DE LA OBTENCION DE LA INFORMACION COMPLEMEN-

TARIA.

INSPECCIOKR DE CAMPO

UNA VEZ QUE SE HAYA SATISFECHO LAS ACTIVIDADES PREPARATO-
RIAS SE PUEDE INICIAR LA VERIFICACION FISICA DE CADA UNO DE LOS
BIENES OBJETO DE LA VAL&ACION, CONFORME AL PROGRAMA ANTES ELABO-

RADO.

DEBE DE MANTENERSE EN MENTE QUE EL OBJETO DE LA INSPECCION
DE CAMPO ES LA VERIFICACION FISICA DE LOS BIENES, OBTENCION DE -
LA DESCRIPCION NECESARIA PARA SU IDENTIFICACION Y CLASIFICACION,
ASI COMO DE RECABAR LA INFORMACION SUFICIENTE PARA LA DETERMINA-

CION DEL VALOR DE REPOSICION NUEVQ, DEL VALOR NETO DE REPOSICION



Y DE LA VIDA UTIL REMANENTE. EN OTRAS PALABRAS DEBE DE RE
CABAR LA INFORMACION TECNICA NECESARIA PARA SU COSTEO Y LAS CARAC
TERISTICAS MAS RELEVANTES SOBRE SU ESTADO DE CONSERVACION Y DE OB

SOLESCENCIA.

ANTES DE INVENTARIAR UN BIEN DEBE DE RECORDARSE LOS REQUI-

SITOS QUE DEBE DE SATISFACER PARA PODER SER INCLUIDOS EN EL AVA--

LUOS ESTOS SON: -
l1.- ©S5ER PROPIEDAD DE LA EMPRESA.
2.- ESTAR REGISTRADOS EN LA CONTABILIDAD COMO PARTE DEL -

ACTIVO FIJO.
3.~ SER IDENTIFICABLES FISICAMENTE.

4.- TFORMAR PARTE DE LA UNIDAD PRODUCTIVA,

POR LO TANTO SE RECOMIENDA QUE EL INVENTARIO CONTENGA LA SI

GUIENTE INFORMACION:

l1.- NOMBRE GENERICO.

2.- MARCA O NOMBRE DEL FABRICANTE,. MODELO Y NUMERO DE SE
RIE.

3.- ESPECIFICACIONES TECNICAS PRINCIPALES.

4.- CAPACIDAD, TAMANO Y TIPO.

S.- MATERIALES DE CONSTRUCCION (PRINCIPALMENTE PARA EQUI-

POS DE PROCESO O EQUIPOS ESPECIALES).
6.- EQUIPO AUXILIAR (CARACTERISTICAS ESPECIALES DEPENDIEN -

DO DEL EQUIPO).



10.

11.

12.

ACCESORIOS:: MOTORREDUCTORES, TRANSPORTADOR DE TABLE-
TAS, DE CADENA, ETC.

DISPOSITIVO MOTRIZ: MOTOR ELECTRICO O MAQUINA MOTRIZ,
SI ES ELECTRICO, INDICAR NOMBRE, POTENCIA, FASES, VOL
TAJE, AMPERAJE Y REVOLUCIONES POR MINUTO, TIPO DE AR-
MADURA, SI ESTA CERRADO O NO, SI CUENTA CON SISTEMA —
DE ENFRIAMIENTO POR VENTILADORES O NO, SI ES A PRUEBA
DE EXPLOSION, SI EL MOTOR ESTA DIRECTAMENTE CONECTADO
O INTEGRADO A LA UNIDAD O COMO ESTA ACOPLADO, SI EL -
MOTOR ES DE COMBUSTION INTERNA, INDICAR EL COMBUSTIBLE
SI HAY INSTRUMENTOS, TIPO DE CLUTCH, ETC... SI ES HI-
DRAULICO: TIPO DE BOMBA, CAPACIDAD, TAMANO DE LA UNI-
DAD, MODELO Y NUMERO DE SERIE, ETC.

CONTROLES i - CONTROLES ESPECIALES QUE NO SEAN NORMAL--
MENTE CONSTRUIDOS POR EL FABRICANTE DEL EQUIPO BASTCO
INDICANDO AMPERAJE, VOLTAJE, FASES, TIPOS DE ARMADURA
SI ES EQUIPO DE PROCESO, LA PRESENCIA DE REGISTRADO--
RES DE TEMPERATURA, PRESION, HUMEDAD U OTROS INSTRU--
MENTOS RELATIVOS A DICHO EQUIPO.

EQUIPO DE ARRANQUE, TRANSFORMADORES, CABLEADO USO RU-
DO, ETC. |

CIMENTACIONES ESPECIALES, PLATAFORMAS, DESCRIPCION DE

INSTALACIONES ESPECIALES, SOBRE TODO SI SON DE ALTO -

COSTO.

OTRAS CARACTERISTICAS GENERALES PARA LA IDENTIFICACION
SOBRE TODO SI SE REFIERE A EQUIPOS ESPECIALES O HECHI

Z0S.



LA CONDICION FISICA ACTUAL DEL BIEN, ES UNA MEDIDA DE LA -
VIDA REMANENTE PROBABLE Y REFLEJA LA UTILIDAD QUE LA EMPRESA PUE-
DE ESPERAR DEL BIEN. LAS CONDICIONES DE OPERACION LOCAL BAJO LAS
CUALES OPERA COMO SON: EL POLVO, LA HUMEDAD, EL HUMO, GASES Y VA-
PORES, LA EXPOSICION A LOS ELEMENTOS CLIMATOLOGICOS, ETC. SON CON
DICIONES QUE AFECTAN LA VIDA FUTURA ESPERADA. LA INTENSIDAD DE -

USQO DEBE TOMARSE EN CUENTA MUY DETENIDAMENTE.

"3

LAS REPARACIONES MAYORES DEBEN SER ANALIZADAS EN FUNCION -
DE SU INCIDENCIA EN LA VIDA REMANENTE, DE LA EFICIENCIA DEL EQUI-
PO O DE SU PRODUCTIVIDAD, DE LA SEGURIDAD O BIEN DE ASPECTOS DE -

CONTAMINACION.

EL ANALISIS DEL TIPO DE MANTENIMIENTO ES UN ASPECTO FUNDA-
MENTAL DEL TRABAJO DE CAMPO Y EL CUAL EN MUCHOS CASOS ES MAL EN--
TENDIDO Y DEBE DE INICIARSE POR ANALIZAR LA ESTRUCTURA ORGANIZA--
CIONAL DE LA EMPRESA, SU FILOSOFIA Y SUS CARACTERISTICAS EN LA -

REALIZACION DE LAS LABORES DE MANTENIMIENTO Y REPARACIONES.

LA EDAD CRONOLOGICA DEL BIEN DEBE DE SER CORREGIDA PARA --
QUE REPRESENTE LA VIDA UTIL CONSUMIDA REAL. ESTO ES EN BASE A LA
FECHA DE ALTA, A SU ESTADO AL MOMENTO DE LA MISMA (NUEVO, USADO,

RECONSTRUIDO, INTENSIDAD DE USO, MANTENIMIENTO, ETC).

EN EL LEVANTAMIENTO DE INVENTARIO, LA DESCRIPCION DEBE SER

CLARA Y LEGIBLE A FIN DE QUE CUALQUIER MORTAL PUEDA SER CAPAZ DE

i

LEER LA INFORMACION.



EN LAS NQOTAS DE CAMPO SE DEBE ANOTAR SIEMPRE LA LOCALIZA--
CION FISICA DEL BIEN. TODAS LAS PARTIDAS ENTERRADAS DEBEN ESPECI

FICARSE Y DEBE REFERIRSE SU UBICACION DENTRO DEL PREDIO CCUPADO.

EN EL CASO DE BIENES.IMPOSIBLES DE REALIZAR LA INSPECCION
OCULAR, EL LEVANTAMIENTO SE DEBE BASAR EN PLANOS DE CONSTRUCCIO--
NES E INSTALACIONES Y EN INFORMACION DE FACTURAS, COTIZACIONES, -
‘CATALOGOS, ESPECIFICACIONES, ETC. QUE PERMITA OBTENER LA INFORMA-

CION NECESARIA.

LOS MATERIALES Y MANO DE CBRA EMPLEADOS PARA LA CONSTRUC--
CION DE ACCESORIOS PARA LOS EQUIPOS, TALES COMO ESTRUCTURAS DE MA
DERA, DE METAL, YA SEA PARA SOPORTAR, PROTEGER O PERMITIR EL FACIL

ACCESO A LOS EQUIPOS, DEBEN SER INCLUIDAS.

CUANDO ﬁb PUEDEN SER SEPARADAS PARA CADA UNIDAD, COMO POR
EJEMPLO UNA SOPORTERIA QUE SOPORTA VARIOS EQUIPOS O UNIDADES MAYQ
RES, ESTA SE DESCRIBE COMO UNA PARTIDA POR SEPARADO. EN ALGUNOS
CAS0S ES DIFICIL SEPARARLA DE LAS ESTRUCTURAS DE LOS EDIFICIOS, -
EN TAL CASO, EL CIVIL Y EL MECANICO DEBEN PONERSE DE ACUERDQO PARA

INCLUIR APROPIADAMENTE TALES INSTALACIONES.

SE DEBEN ANALIZAR JUNTO CON EL CLIENTE O LAS PERSONAS QUE
ESTE DESIGNE SOBRE LOS SIGUIENTES PUNTOS: VIDAS UTILES Y REMANEN-
TES DE LA MAQUINARIA Y DEMAS BIENES OBJETO DE LA VALUACION, FECHA
.Y COSTO DE LAS REPARACIONES MAYORES, BIENES FUERA DE USO EN FORMA

TEMPORAL O PERMANENTE. OBSOLESCENCIA DE LA MAQUINARIA, DEL PROCE



S0 O DE LOS PRODUCTOS, GRADO DE MANTENIMIENTO, PROBLEMAS DE SEGU-~-
RIDAD Y DE CONTAMINACION Y OTROS DE IMPORTANCIA PARA EL CASO PAR-

TICULAR.

ES ACONSEJABLE QUE SE DEFINA LA POLITICA GENERAL DE REEM--

PLAZO DE BIENES QUE‘SIGUE LA EMPRESA.

ES IMPORTANTE INVESTIGAR DURANTE ESTA FASE DE LOS TRABAJOS
LOS PRINCIPALES PRéVEEDORES QUE LES ATIENDE PARA OBTENCION DE CO-
TIZACIONES, SOBRE TODO PARA EL CASO DE PARTIDAS DE DISENO ESPECIAL
O DE PARTIDAS QUE SOLO SON PROPORCIONADAS BAJO ACUERDOS DE TRANS-

FERENCIA DE TECNOLOGIA.

TCDA LA INFORMACION RECABADA JUNTO CON EL INVENTARIO FORMA
PARTE DEL FILE DE LEVANTAMIENTO DE CAMPO, EL CUAL ES LA PIEDRA AN
GULAR PARA EL PROCESO POSTERIOR DEL AVALUC Y PARA LAS ACTUALIZA--

CIONES FUTURAS.
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VALOR DE REPOSICION NUEVO

1 NECESIDAD DE ESTABLECER VALORES DE REPOSICION

A) DESDE EL ENFOQUE DE LA TECNICA VALUATORIA

VALOR DE REPOSICION NUEVO ES EL PUNTO DE PARTIDA CUANDO SE

1

USA LA TECNICA DE "COSTOS" (VALOR F1S1C0) ., .

SEGUN LA TEOR[A GENERAL DE VALUACION, UN EQUIPO NUNCA PUEDE
VALER MAS QUE 535U COSTO DE REPOSICION NUEVO INSTALADO; MAS BIEN,

SIEMPRE VALE MENOS, DEPENDIENDO D& CUAL SEA SU CONDICION.
POR LO TANTO, SE DICE QUE KL .VALOR DE KEFPOSICION NUEVO ES

"EL LIMITE SUPERIOR D VALOR" DE UN B{EN.

B) DESDE EL ENFOQUE DE LA CONTABILIDAD

El.  VALOR DE HEPOSlCle NUEV0O SE APLICA PARA ACTUAL1ZAR EL

COSTO ORIGINAL EN LIBROS.

SE. TRATA MAS HIEN DE UN COSTO QUE DE UN VALOR. ESTO ES
PORQUE £¥S UN PRECIO QUE CUALQUIER PERSONA PAGARIA POR REPONER UN
B1EN. EL CONCEPTO "VALOR" SK REF1IERE A UNA CANTIDAD QUE UNA
DETERMINADA PERSONA ESTAR[A DISPUESTA A PAGAR, N UNA DFETERMINADA
FECHA Y DADAS C1lERTAS CIRCUNSTANCIAS ESPECIFICAS. ADEMAS, AL
COSTO FISICO LE FALTAN CI{ERTOS ELEMENTOS PARA CONSTIUTUIR UN VALOR
TOTAL bE UN BIEN COMO SON SUS COMPONENTES INTANGIBLES Y DE

CAPITAIL DK TRABAJO,



c)

DESDE EL ENFOQUE DE SEGUHROS

CUANDO UN BIEN SE  ASKGURA A  VALOR DE REFPOSICION, EL MONTO
ASEGURADO  EQUIVALE A SU COSTO DE RKPOS{CION  NUKVO MENOS  LOS

DEDUCIBI.ES.

II VALOR DE REPOSICION: REPRODUCCION O REEMPLAZO

VALOR DE REPRODUCCION NUEVO

ES EL COSTO DE DUPL.ICAR E INSTALAR, A PRECIOS ACTUALES, UN

BIEN NUKKVO IDENTICO AL BIEN VALUADO.

DIFICILMENTE UNA MAQUINA SE DUPLICA, PORQUE AUN LAS MISMAS
MAQUINAS DEL MISMO MODELO PERIODICAMENTE SUFREN CAMBIOS POR PARTE
DE 1L.OS FABRICANTES (MATERIALES, TRANSM1ISION, RODAMIENTOS,

CIRCUITOS ELECTRONICOS) .

PERO, NORMALMENTE SI UN FABRICANTE $S1GUE DENOMINADO A UNA
MAQUINA CON EL MODELO H-4, P. EJ., PARA EL VALUADOR SI SE TRATA

DE UNA REPRODUCCION.

B) VALOR DE REEMPLAZO NUEVOQ

ES EL COSTO ESTIMADO A PRECIOS DE LA FECHA DE REFERENCIA DE
UN  BIEN NUEVO, ..... QUE PUEDA PRESTAR UN SERVICIO [GUAL O
SIMILAR Al DEL.  BIEN QUE SE ESTA VALUANDO, MAS LAS
EROGACIONES. .. .. POR CONCEPTO DE  DERECHOS Y GASTOS DE

IMPORTACION. . ...
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((DEFINICION MAS COMPLETA))

- "SI EL FABRICANTE NO HA CAMBIADO DE MODELO = REPRODUCCION.
- 51 EL FABRICANTE CAMBI1O KL MODELO, HAY QUE HACER LOS DEBIDOS
AJUSTES, PORQUE:
-~ EL. NUEVO MODELO PUEDE SER MAS PRODUCTIVO
- PUEDE TENER ADITAMENTOS QUE LE DEN MAS FLEXIBILIDAD O DURAQION
- SI SE TRATA DE UNA MAQUINA MUY VIEJA (60 6 MAS Afi0S), LA
SITUACION Sk ‘COMPLICA MAS PORQUE EL VALOR DE REPRODUCCION

PODRIA SER MAYOR Al. DE REEMPLAZO. -

LOS AJUSTES SE DEBEN HACER YA SEA EN EL VALOR DE REPOSICION NUEVO

O EN EL VALOR NETO DE REPOSICION.

I11 CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION NUEVO

111.1 POR COSTOS ESPECIFICOS

[II.1.1 FORMULA Y DEFINICIONES
VALOR (COSTO) DE REPOSICION = COSTO DE COTIZACION + FLETES + INGENIERIA
+ [NSTALACION + GASTOS D¥. IMPORTACION
COSTO DE COTIZACION:
ES EL PRECIO ACTUAL AL QUE EL FABRICANTE VENDE UN BIEN NUEVO
QUE SUSTITUYE AL BIEN VALUADO, GENERALMENTE L.A.B. SUS

INSTALACIONES .,

FLETES Y SEGUROS:
ES EL COSTO QUE REPRESENTA TRANSPORTAR EL BI1EN NUEVQO DESDE
LAS INSTALACIONES DEL FABRICANTE HASTA LA DIRECCION DONDE SE

ENCUENTRA EL BIEN VALUADO.
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INGENIERIA:

ES EL COSTO ESTIMADO PARA LA INGENIERIA DE DETALLE, GASTOS
DE PROCURACION F [NSPECCION, SUPERVISION DEL MONTAJE Y OTROS
RENGLONES STMILARES QUE AL REGISTHAR UN BIEN SE CONTABILIZAN

COMO COMPONENTES DEL COSTO DEL MISMO.

TRATANDOSE DE UN AVALUO -PARA REEXPRESION DE ESTADOS
FINANCIEROS, EN LA INGENIERIA NO SE INCLUYEN CONCEPTOS QUE
NORMALLMENTE NO FORMAN PARTE DEL ACT1VO FIJO, COMO SON LA
INGENITERIA BASICA, LOS ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD, LOS GASTOS

DE ARRANQUE, PERMISOS, IMPULSTOS, ETC.
ESTOS CONCEPTOS SI SE INCLUYEN CUANDO SE TRATA DE UN AVALUO
PARA VALOR JUSTO DE MERCADO O COMERCIAL.

INSTALACION:

ES EL COSTO ESTIMADO PARA ENSAMBLE EN PLANTA, MONTAJE E
INSTALACIONES AUXILIARES (CIMENTACION, CONEXIONES DE

SERVIC105, ETC.).

GASTOS DE IMPORTACION (PARA BIENES EXTRANJEROS)

SON LOS GASTOS EN QUE SE INCURRIRIA POR LA [MPORTACION DE UN
BIEN SIMILAR AL VALUADG, INCLUYENDO DERECHOS Y GASTOS

ADUANALES .
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III 1.2 FUENTES DE INFORMACION PARA COSTOS ESPECIFICOS

COSTO DE COTIZACION

A)

8)

G)

EL PROVEEDOR O FABRICANTE ORIGINAL ES LA MEJOR COPCION
PORQUE PUEDE INFORMAR ADICIONALMENTE SOBRE CAMBIOS.

TECNOLOG1GCOS, EDAD DEL BIEN, OBSOLESCENCIA, ETC.

LIBROS O MANUALES DE COSTOS, CATALOGOS O LISTAS DE

PRECIOS.
(FUENTES: VER ANEXO No. 1).

-

INDICES ESPECIFICOS APLICABLES A LOS COSTOS ORIGINALES.
A PESAR DE LA FACILIDAD QUE REPRESENTA ESTE METODO,

TIENE INCONVENIENTES:

- EL COSTO ORIGINAL PUEDE NO ESTAR DEBIDAMENTE REGISTﬁADO o

REFERIRSE A BIENES USADOS, O INCLUIR COMPONENTES EXTRAROS.

- LOS INDICES QUE SE USEN PUEDEN NO SER ADECUADOS, SI LOS

D)

FABRICANTES CAMBIAN POLITICAS DE PRECIOS, ETC.

(FUENTES: VER ANEXO No. 2 - MARSHALL & SWIFT

ANEX0O No. 3 - VICOSA)

POR ESTIMACION DE PRECIOS
- A PARTI1R DEL COSTO DIRECTO DE LOS COMPONENTES DEL

BIEN MAS INDIRECTOS.

- DE EQUIPOS SIMILARES DE OTROS FABRICANTES, CON LOS

AJUSTES PERTINENTES POR CLASE, CALIDAD, ETC.

- DE EQUIPOS DE OTRA CAPACIDAD, CON ESCALACION DE
PRECIO.

(FUENTE: ANEXO No. 4 - FACTORES DE ESCALACION)
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FLETES Y SEGUROS:
ESTOS ELEMENTOS DEL COSTO SE JUNTAN PORQUE GENERALMENTE

CONSTITUYEN EL COSTO TOTAL DE LA MANIOBRA DE TRANSPORTE.
SE PUEDEN OBTENER DE:

A) DE LOS REGISTROS DEL COSTO ORIGINAL DEL BIEN, DONDE SE

ANALIZAN COMO UN % ADICIONAL AL COSTO DE COTIZACION.

B) DE DATOS DEL PROVEEDOR.

C) DE CALCULOS DIRECTOS, DE ACUERDO CON LLA DISTANCIA, EL
PESO, EL VbLUMEN Y EL PROPIO COSTO DEL BIEN.

(FUENTES: VER ANEXO No. 5)

INGENIERIA:
SE PUEDEN OBTENER DE:
A) DE LOS REGISTROS DEL COSTO ORIGINAL DEL BIEN, DONDE SE

ANALIZAN COMO UN % ADICIONAL AL COSTO DE COTIZACION.
B) DATOS DEL -PROVEEDOR.
C} DE LIBROS Y MANUALES DE COSTOS.

GASTOS DE IMPORTACION:
SE PUEDEN OBTENER DE:
A) LOS LIBROS O REGISTROS ELECTRONICOS DE ARANCELES QUE
PUBLICA LA S.H.C.P., DE ACUERDO CON LA FRACCION

ARANCELARIA POR LA QUE FUE IMPORTADA EL BIEN.

B) INFORMACION DE AGENTES ADUANALES.
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111.2 POR INDICES ESPECIF]ICOS

I11.2.1 FORMULA Y DEFINICIONES
VALOR (COSTO) DE REPOS(QION = COSTO ORIGINAL EN LIBROS X INDICE

ESPECIFICO.

COSTO ORIGINAL EN LIBROS:
ES LA CANTIDAD CON LA QUE EL BIEN FUE REGISTRADO EN LA

CONTABILIDAD DE LA EMPRESA CUANDO FUE DADO DE. ALTA.

INDICE ESPECIFICO:
ES EL INDICADOR POR EL QUE SE MULTIPLICA EL COSTO ORIGINAL
PARA TRAERLO DESDE LA FECHA EN QUE FUE REGISTRADO HASTA LA

FECHA ACTUAL DEL AVALUO.

ADEMAS DE LOS 1INCONVENIENTES SEfiALADOS EN EL. PARRAFO C DE LA

PAGINA 5, ESTE METODO PRESENTA OTROS INCONVENIENTES CUANDO:

- EL FABRICANTE ORIGINAL YA NO EXISTE.
~ EL BIEN ES MUY ANTIGUO Y EL INDICE ES MUY GRANDE - MAYOR

PROBABILIDAD DE ERROR.

CAS0S DONDE ES PLENAMENTE JUSTIFICABLE.USAH EL METODO DE INDICES

ESPECIFICOS SON:

A} CUANDO SE TIENE UN AVALUO INICIAL ADECUADO Y DE FECHA

RECIENTE.

B) CUANDO SE QUIERE UN AVALUO A ORDEN DE MAGNITUD.
C) CUANDO SE TRATA DE UN BIEN DE MANUFACTURA ESPECIAL, DEL QUE

SOLO SE PUEDE OBTENER SU COSTO DE REPRODUCCION.

‘T
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INTRODUCTION ' 1

. N -
The tables of useful lives of deprecieble property shown in Bul‘lctin
“F* {revised Janunry 19%42) are reprinted hercin without canpe.

The policy set forth in Revenne Hulings 90 and 91 (CB 1953-1, pp.
43 and 44) will remain in effect.  Accordingly, it will continue to be
the policy of the Tnterunl Revenue Service generally not to disturb
depreciation deductions, und Revenue ciployees will propose sdjust-
ments in depreciation deductions only where there 15 8 cddear andjcon-
vinciug basis for a change.

The Service recogmizes that some of the schedules of useful lives in
thia reprint of the 1942 revision of Bulletin “F” are outmoded.| fn
some cases they may be o long, in others too shart. A comprehen-,
sive and extended survey of the subject is being made. When it is
completed, Bulletin “F” will again be revised.

Although Bulletin “F" is vut-of-dute, the tables of useful lives are
reprinted so that uxpayers may not be left without any guide,  How-
ever, taxpayers ure cautioned that the useful lives shown are not man-
datory, and were aciyringlly published solely as u guide to what might
be considered reusonably normal periods of useful life. '

Taxpuyers may determine reasonable periods of uscful fife for their
depreciable property on the basis of their purtieolar operating condi-
tions, expericice, and informed judgment as o technological iinprove-
ments and economic changes. However, the periods of estimntod
useful ife used by taxpayers are subject o review by the Interunt
Revenue Serviee, nud taxpayers should be prepured to substuntiete
the periods 50 used.

As soon as possible, 8 supplement o Bulletin “F" will be issued
containing scheduies of usciul lives of new types of equipment lnot
shown in Lhe 1942 edition,

LIVES OF DEPRECIABLE PROPERTY

In this cuinpilation are listed for each industry the uselu! lives
of various assets, including wherever practicable, lives for composite
accounts and group asccounts. The hves for buildings and building
equipment, power gencraling eauipment, office equipment, and molars
and other venicies are shuwn scparately; wnd, unlcss specificiliy
mentioned in the text, these assets are not inctuded in the composite
lives indicated herein.  All lives are given without fractional years.
In practice, bowever, fractions may be used. !

{1
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AGRICULTURE

The lives set forth pertain to the prime producers in agriculture,
On a camposite basis, agricuitural property s generally divided into
buildings, tuking approximately a 50-year average life, and machinery
and equipment, Lking o I5-year average lile,

Ttem hives for the vurious assels used in agriculture are tabulated

as follows:

Average useful life (yeara)

Animals:
Cactle, breeding or dairy ... 8
Cioats, breeding . _ .o .. . . 5
Flogs, breeding. ... ... __.. )
Worsen, breeding or work _____ 10
Mules, work. o cceccmiaen- 1]
Bheep, breeding . - cccaranann 5
Barrets, dipo oo _o__a.a eeam—— 6
Baeehives e 10
Benches e eemeees v
Bindem:
[0 Y 12
L S 14
Bins . . et mecmmmmmc—ma———a 20
Hoilers_ . . mececaccccecmaaa 20
Bunchern, clover . ... __..___.__. 15
Burners, oil. .. oo eaeceaooaa 15
Cabiles. . i 8
Canala:
Bteel and conerete_. oo oo .. 5
Wood vyphon_____.______._. 25
Canning machines..._ ... ____ 15
jers:
wed_ Lol ceeeea- 20
Hay. el 25
Litker. .ol 5
Carts:
Dumpand larm_ ... _________ 8
Hand, . io--- 5
Cellary, voot . .. ___._. 30
Cesspools . - - -, .. L. 15
Cisterns___ . _ ., .. oo 33
Clesners and gradera_ . ___.______ 13
Clippera, horse_ . . ___ .. ________ ]
Conveyours and clevalom. oo ______ 15
Covers, canvas. _____ .. _..___. 8
Cribw, corn. .o .. .. _. 30
Crushers, corn and cob_____.____. 15
Cultivators_ .- __ ... .. . ...__ 15
Culverts:
Masonry and east-iron pipe__. 50
Galvanized corrugated iron. . 25
Hiveted steel - . _ .. _... 33
Cupe, turpentive_ .o oo ... 1
Cutiers:
e o7s [ 12
Rotary stump. o __ ... ___. 20
Digpers, potato. ... ... 15
Dristribntors, ferudlizer_ ..o ____ 12
| #1)
10
Dirosy pluss_ o, oo e mmemem - [11]
Vievator machinery, grain. _._____ iH

Engines:
[T T,

Btationary, sleam__ . __ a———-

Traction, steaus. .., _..____
Feeders. oo ovirmmceeermaa
Fence machines. __.
Fence posts, sled oo oo
Fences:

Snuw._ e

Wood___...
Fencing, woven Wire. .. ..occ.-...
Flumea_ .. eaaoL..
Forges, portable___ oo oo __
Fumigators_ .- _ . _ca___
Furnaces: i

Evaporator, dry.......... ——

Heating_ . - - e o___
Furrow openers, dink _______o NI
Gates, farme ... ...
Gencrators, gas, seetylene________
Grindens, grain and feed__________
Groves, [See U'rees snd vines.)
Harness_ ., oo oo laioa-
Harrows
Harvesiern, grain__ .. _..___
Mendem. . .. L.i.o-.
IHuiss and lorks, hay._ _______.___
Hullers, cluver and alfalfs__ ... __

Ice harvesting sud hoeisting ma-

chinery _ _.__.__
Tncubators and hrooders_ . _ . ____
labwratory equipmenst_ . ..__.
Liwters . oo i ieaiceoo-
lLonders, hay and seed - .. .o_..
Milking maehinea ___ . __ .. __.
Milis and presses, cider. oo _.
Mins:

Lawn_ e
Orchmrd Louds . oo . oo
Orchnrds,  (See Trees and vines)
Paching toold. o oo oo ouo_oo S
LT Uy
Piching machines____ ... DR -
Planters . oo oo el
Plows. el mm e rmcermea e m e

Lievator sod wagon duwp, graio. . 12

Press, hay, bnl.iué ...............

3 : i

Average usoful life (Vears) _Contloued ‘

Pullers, beet . _____.______. 181 Tanks: '

Pullers, and grubbers, stump. _____ 20 Grain— |

Pulverizers, limestone___ _________ v

’umi):r. 2
Suckeb. L _____ 22 22
Centrifugal or rotasy_ . _ 20 10
Plunger. ... . _____.... 15

Racks: 40
Feed ...__..__..._. 10 OO e 20

. Hay aud atack 15 Watering. ... 7 20 -

Wakes. ... . 0TI 5 :T:arpnu_hna _____________________ T

sl,lefrigqrnlom_ electrie._________.. 15 ':‘hn:.:lung machioes. .. ., 15

Saddien . . ... ____ . ____._. e ROROES o 10

Suws, circular. . ... oo ;9 Frees and vines:

Scxlen: ﬁllu;’\mi 40
Portable. .. ... __._______ 15 Abhieat |01 TTTTTIIIII 5
Truek or wagon.. .. .. ._.__ 25 Bunsaua ;

. Beeders, all types____ ... .. _____.. 18 Cherry sg

Beparatur, cresam or grain_______. 15 [ I l‘

Setiers plant______________ 77" 12 Grape. . 3'9

Bhearing machioes, hand and (;ra;:ﬁf.r-dit 4&‘

POWEr. ... I8 ta

Bhellers, corn_, . ___ e 20 P:t::l.‘::u:é ----------------- "

Blredducs ... 111 11T 5] oive LIS

Bilos: ) Oranpe . 40
Conerete____ . _________._. 50 15
Mol oo __JCTIIIITTT 25 i0
Waooden. oo ________. 20 33

Bleds and sleighs_ .o, __.._____ 15 ' 33

Budge pota. . ... ____ 10 LA LR R B

Borlers, polato. .o oo 20 'l:ruughp, rron and steel .o ___ 15

Sowens: :\fﬂﬂ. di Bng._ .10
Grait. broadeast sgon hoeds and racks. . __ [
li . adeast_ ___________ lg u‘ngnm Btar—woud wheels._______ 12

Bprayers .- _IIIIIIITIIITTIT st W 12

mﬁrﬁgmi:;anure ............... é“; W Truckin:ﬁ. llneavy duty_____ "7 |10
trd, hay L. e Hghers, and bag, &, TT

Bubsoilers_ ___. _._._._____._.__. 10 Wiudmills._._..‘:.g.a_g__ir:’:'_‘__::: %g

AIBI'LANB MANUFACTURING

The depreciable property used in the construction of airplanes is
gencralty the suine a3 that wsed by metal and wood fubricators and
the lives, insofar as items are concerned, can be obtained by refcrence
to those industries, The gencral average life for machiner and
cquipment 18 approximately 15 years, nnd for siall tools, of whicl) a
large quantity s used, 4 or § ycars is considered reasonshle, |

AMUSEMENT PARKS ‘

) . |
Amusement-park structures are geverally frame buillings, while
;y?lln_ wood y:ld steel are used for the cquipnient. A 20-year AVerajte
He 19 considered reasonuble,  Lives of the principal i i
_ . L sl items s -
dicated below: I ! o

Average uscful life (years)

Bost ridooeaeee o ________ 15 Carrousela .. ______. 15
uuw): Cuterpillars____________ .- 777" E
{uwcr _____________________ 15 (k:n.-‘.u:rdl]m____._,_-.,_::::::" 15
How . ... 101 Derbics, Great American.________ 1§
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Aeerags uecful life (years)—Continued

Dippers, Big. oo caaeas 159 Pavilions:

Grand stands: Firepreof .. ... 0o
Conerele orsteel _________... s0f  Frame . ... 30
Wood. .o ? 15 | Pergotaa L. 15

Harness, saddles, and robes____.__ 10 !‘u:ra, ajuusenient 33

Ho bath: Tools, swinming - - .. .. ____. 20

ek onnerete. OF MASOAT aqlSeooters.. T .. 15
Wack, concrete, of MASORTY--— 20| Shides, kiddy_ 0070010 18
R Sn ki Swing, B8F0 oo i 15

Incineratore. - o o ineeenan 10 Tanks:

Laundry plants_ _ oo 16 Steel. .o 30

Lockers, steel . ... 2 Wood. oo .. .. 20

Milts, old. ... .caa- 15 Wheels, Ferria. _________ 15

Organs and piBOOS.mee o conaneo.. 100 Whips. - oo e 8

AUTOMOBILE INDUSTRY
MANUFACTURING

The average life of the machinery varies from 15 to 20 years, and
tools, dies, patierns, etc., generally have an average hife of from 3 to
4 years. Most of the equipment used by suiomobile manufacturers
is of standard metal and wood-working design, and items for this
class of equipment can be taken from the list pertaining to fabricators
of metal and wood. :

ACCESBBORIEB

The remarks applying to the automobile manulacturing industry
apply also to & conmderable extent to the menufacturers of accesso-
ries. In gencral, bowever, the machinery has an over-all composite
life of 16 years.

REFAIR BHOPS

The average composite life of machinery for sulomobile repair
shops has been found to be approximately 10 yoars,

BAKERIES

In gencral, it hes been found that the composite life of 12¥ years
applies Lo cake bakeriea, 14 years to bread bakeries, and 20 years to
biscuit manufacturers, The item lives applicable to the baking
industry are sel forth in Lhe following tabulation, some adjustment
being needoed, depending upon the type of bekery in which the asseta
are used:

Average uscful life (years)

Hailers, dough_ _ v .. 15| Conveyors:

Beaiem: Belt. e 17
Light el 10 Chain and flight, cake_______ 20
Heavy. .o __. 15 Panning. . . ___..._ 20

Bina, flour rorage: Siat apron bread - .. ____.___ 25

teel . e ei——— o 33 Spirel serew . oo ___ 25
Wood . e e e 25 | Cookers, doughnut_ .. _________ 1%

Brakes, dough. .. oo, 15 | Conkie machines, wire cut____.___ 17

Burners, gasoroil ... ... _ 15 Cooling equipment______________ 20

Cake machine, open asddle ______ 201 Covler and packer_______________ 4]

Case for shipping bread (inven- Cracker culling machines_ . oo __ 15

LOTY) e e i ceemcemcaanana 2| Cracker peeling machined. ... 15

Cleancrs, 88ek . - o oo cwairanooo 15 [ Cracker machines_ _____ - 15

20" Cutler—waler o _ o cee o eammaa 15

Conting machines

5

Average ugzeful life (yrars)—Continued

Cutting and panning machines |,

Depositors—enke_ . ... __.
Diesg, rools, aiud cutters. ..o ..
Dividers—dough:
Hand___ ... ______.. e
Power_____ ... .. ...
Doughnul machines, autumatic .
Druppemn:
b, 2
Cookie ., ... .. [ -
Dirvers, specinl conhie ... __ ...

Elevetors, Aour bucket, or pan and
tray .. _ ... [,

.Elonguwr ______________________

Gluing machine . __________ ...
Grinding Inachives .. ..o .. __
Humidifwrs. .. ___ ... _____...
Joeboxes_ .. ___ ... __......
Joing unit_ .. ..___. e eemaaan
Ketth=—copper jackeled:
Chocolate melting, .. ... __ ..
Marshmsllow. ..o ___ .. ....._.
Mixers:
Cookie and cake, three spindic._
Duu;ih, fire barrel—
lighspeed . ___..__
Slowapeed _______ ... ___
Yertical dough, three and fuur

Rolloo .o ... .. e mmm
Qvene:

Automatic or traveling. . _____

Band tvpe__ . _ . _______

Brick peel. .., .. _____...

g::!;blc peel ___.___._._____

20
15

I

20
52

15

15
20
20

20
20
20
20

20
)

20

Uvena— Continoed,

Notnry, i iiemeeana

Stationsry_ ... __._._.
Packens. .o ... _o.__.
I'an greasers and cleaners, oo ..
Pana—dmking .o ____________
Paring machimes .. ____________
Pecling machinea__ . ... ... __.._.
Merforating machines . . .. _ . ...
Pie erimpers and teimmers. o, .o
{'ie rolling machines. . ___.__..
IPretze! couking machines
Proofers_ .. el
Pulvesizers, pugar_ . ________
Reeln, belling ... oo o _..._.
Refining machines, chioeolale, __ |

Refrigernting equipment.  (See lee

manufacture and refrigeration.)
Refrigerators_ . o o oo oo .oooo.
Raoller, ple eruat________ . _______
Houmding machine dough. ... ___
Itubbing and cresming machines. .
Sack cleapers_ _ .. ___________._._.

Sandwich machine____________._.
Seales, sutomalic—Flour or water_ |
Sealor ...
Sheetera_ ____ ... .. ___.___._

Siflters, Hour, sugar, starch, ete____
Slicers, bread . . .. ______.__._.._
Spreadier, sugar wafer__ . . ____
’Habit_‘n, Surting o _ L .._o___
Tanks: -
Gabvanized dron__ ... _.
Chea, enameled lived ..o __
Buwel L a...o.
Tempering and messuring .
Wood, _______ ., .. ..

Thermomaters:

Mereury column, o L. __

Mecording . .. ...___
Topping mnchines___________.___
Troughs, dongh . oo ... __.
Trucks, howl, bresd or pan_ ..
Waler mschines, avfomaticoo o,
Wrapping machines. - . ..o _._.

BARBER SHOPS AND BEAUTY PARLORS

Avtrage useful life {(years)

Chairs:

Bobleag ., .. ... -
Waiting
Clippers, eleetric. ... ___.._._...
Dryers hair. ... ____ ... .__._..

Message machinea. ... . ____...
Mirrors_ . __ . ...
Tabiesr, manicure_ .
Viirmtors, ___ .. ...
Waving wwachioes, pe

risnent, .
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BREWERIES

For new equipment, the following lives have been found applicahls
to the various groups ususlly found in the accounts of brewing com-
panics:

Years . Yeura
Bunmngs. oo SO Regso el 10
Machinery and equipment. ____.__ 20{Cascs and bottles . . _____._ 4
Bowtling equipment ... ____. 13

VI s helleved that the mast securate melhod of ascounting fur cuses und buotties ts Ihrough an Juventory
Lakon annually.

Tten lives found applicable to the brewing industry are as follows:

Average vseful life (years)

Hlower systerm . ... ..o . .- 15} Hop tearing machine_ . _ .. ______. 20
Bottles and cuses {inventory).__. _ 5| Interchougera_ . _______________. 20
Cappers, boltle_ ... ________.___. 121 Keg, beer_ ____. . _.______:__. 10
Canks, ehip_ ... .. ... _...___ 30| Keg, pitehing machine. _ _____._.. 15
Casks, A8 . _ . . eoiaao-. 30| Kettles, brew_ _______.___ eeeas 30
Cleaner, bafley ___ . _______.____ 20| Yabelers, bottle. _ . ______._..__.. 12
Cieaning ubit, bottle (washern and Male mill_L__ .. _..C .. 20
soakers) ... .. _._ ... 15| Malt turning machine_.____..___. 20
Comypiressoru: NN, rice .o, 20
Al e 20| Pasteurizer . ___ .. _____.._____ 15
Ammonis._ .. _ ... ... 20 Piping . ... __ e 20
H Y T 20| Press, grain filter_. __ . _.__._____ 12
VRCUUM . .. vemm o 20 Press, wet grain. _ .. __._____.__.__ 15
Condenscrs, surface___, . 15| Pump, ammouis . . _ . ____ ... ___ 20
Comveyomn . o ceiimmcimei i 20 PUMPE. e o cm e el 15
Cookers, rice.._—...._ e eeamcaa- 25| Hackera______ . __.__ ... .__._.. 15
Coulers: Meela. o o ie oL 20
Beer oo 20 Helrigeration eystem ... _._____. 20
L T 20 | Scourer, ga8_ . ... .. ___.____, 20
Water_ .. _..______ . 201 8creens:
Crownema._____ e eme e s t2 Oscillating __. . __.__._______. 15
Driers, grain_ . oo ... .._._._... 12 Revolving___..__.__._______ 15
Dirutn, malting_ ... .. __ cee-- 20| Serubbers, barrel . ____.._____..___ 15
Dust collecting system_ ... __..__. 15{Separstors_._____ et emamas 20
Fievators, bueket. __. .. _..__. 20| Biandarde, barrel (eypreasy. . _____ 3¢
Extractor, bung. - . - ... . ..___ 15} Strainers, mash . _______ s 25
Fans, cooling . _ - ... ... ...._- 16| Tanks, ehip..______.___ .. eeraaa 30
Fillers, bottie, . __ ... ___._ ceee- M2} Tanke, ice_ oo o .. m—ea 20
Filter, beer_ ... .. ._... 20| Tauks:
Filters, water .. .. __... 25 Steel __. ... .. ... - T
Furemasher. . ___.___. 25 Steel, ginsa lines. . ______.____ 30
{iradcr, barfey 20 Wood___ ... .. . __...._ 30
Healter: - Tower, gas absorplions .. ..__..._ 25
[ Y T 251 Tubs, fermenting. ... ... __.__. 30
Water. oo oo .. 25)Tubs, mesh_______._ __.. L eeo- 25
- Hoopdriver. ... .. _._._. Mol Vate. ... 30
Hop jacks .. ... _..__ Lol Washer, keg_ ... __ 15
BRUILDINGS

The uscful life of a building for business purposes depends to a large
extent on the suitability of the structure 1o its use and locktion, s
architectural quality, the rate of clhinnge in poepulation, the shifting
of land values, as well as Lhe extent of maintenance and rehabilitetions,

The extent to which the equipment of a building, such as heating,
plumbing, elcetrical wiring and fixtures, elevators, and other improve-
ments, must be replaced is an important factor in determining the
over-ull rate of depreciation to be applied to the building and its

\ e b ——— —— 1

: |
equipment. Such a rate conlemplates that the cost of new etillipmept
will bo capitalized, and that the cost of the equipment replaced will
be charged to the depreciation reserve.  In instances, however, where
iL is not fensible to determine the cost of the old equipment,'the cost
of the new equiptnent may be charged to the l!cprv.ciul.iunI‘ruserve.
Where this method of accounting is followed and in the absenee of
special eircumnstunces, the composite rates of depreciation setiforth in
the table below are considered rensonable: l

i
Cutnusite rate (pc;n'zm]
R :
Tyjwe of muulfucl!un
Chinnd A verage heap

R LT I Phyl 2%y L
nfu"u, faeen 2 244
Dwelliugs. . 2 2y a
Facionies 24 ?h L
Farw bukdings 2 2 Fi79
Oarages ... .. - 2 .zt, 3
Orwin chovilols e 143 1. 24
Hotals . ....... 249 Lhy] 3
Lot buildings . . z 2. 3
M uchine shope 2 nd 3
Ofiion by dduigs z 24y J’ .
Hlaes. ... 4 2 3y

24 3 %

14 2 h

Where, however, the building equipment is seb up a3 a sé[:arut.e
account for depreciation purposes, the whove compasite rutes are not
applicsble and the appropriate rate should be deteemined by refurence
to the table of uacful hves indiented below, which are considered
reasenable for buildings of staadurd or svund construction:

Total life (years)

117 R SO etels . oo e )L 50
}Aig::;t;i--t_a _______ e 67 laft buildings. ... .______.).. &7
Tdwellingl o oo e e 601 Machine shops__..__..._.____1__ 60
Factories .o ooei--- [, ) Enice Laildiogs - ..o __. .1 _ 67
Farm buildings. .. .ooo-- GO Slores ool ool 6T
PR oo e s om e e aeammaamn [F] l!umuem-__-______,____._.___{_- 50
Grain elevalur o oo o= 75 Warchouses oo ool 78

BUILDING EQUIPMENT
Average useful life (years)

Air conditioning: Air conditioning-——Conlinued.

Air capnditioning systems— o Cuoinlenptrs—Conlinued,
s——over 20 lony oo 20 . -
ﬁfﬁ‘i‘ur::t-ﬁr 3.) I.:suumu_ .. Ih . FEvaporation. ... . i 13
Small—under 5 . . 10 Cuolers, water—tank snd Cl;"
Air washer.  (See Dehunidi- or shell and tube_ ... i 20
fier) l)n:llumulnﬁur._-.__________I_ tu
~ - I'rums, purge or furge .1 20
(0"1"13?2,.“““,: ___________ 20 Iucts and other sheet anetal
Air for pneamatic  cobi- work.! !
brels . e 20 Fanmo oL L. -..d 15
Condensers— Fiiters, air, oil, set-cleaning_!_ 20
Shell and tube oo ____ ... 20] Diry cienoable, oo _____. 1o
Double pipe. oo caoann 20 Bl e ememmmmmcmamm e [ 31

t Lite of building.



Air conditioning—~Continued.
Grilles and registers—
Avemostals oo
Grilles and registern—

Window unita
Placques e oo oo
Sautrols.!

Heaters— .
floiler,  oil burner  and
tank e cimima
Houster heaters_ o __ . ...
Electrie heaters oo oL
Finned tube heaters, steam
waler cleanable tube__.
Preheaters and reheaters.
Waier heaters, open or
closed type. .o oo
Insulation—
Cork, cold pipesand tanks_
Muguesia, hot pipes. | ___
Waoul Felb ...
Apbentus . o .o _..._
Louvres and screens, freah

Motors—
Svachrongus aod exciter

Al e D L e n e m e
Toduction, indoor______ . “
Iaduction, weatherprool

for outdoonr_ _____,____

Piping, refrigorast and other__
Pum
Shilled water. . __
Condenzer water_ __
Cundenante. __...._
Debumidifiers, ... _._____
Evaporative condenser__ .
Somp.o ...
Well .. _.____._ .

Receivem, refrigerant
Regulators, suction or static

Pressure. ., ... ..-——-_._..
Siliea gel beds___._ ... ._____
Bpray rmld _________________
Switchimard, electric panel _ .
Thermometers, room Lype or

recording___ __ .. ..__.__
Tower, cooling_ ... ... ._..
Vulves—

Aulomatic expansion and

Ly-pass . _____..._....

Solenoid ... _____._.____

Water regulating__._ ...
Ammeters. oo ____._.._.
Clocks. _

Clocks, watchinan._._._.___..__
Compressors, 8ir and vacuum_____
Eleerric cluck system:
Clocky, time_ e —
1 Lijo of butlding.

15
15

Llectrie clock systema—Continued.
Conduity, fittings and wiring.
(See Lighuing systeiny,)

Motors and generators_____ ..
Switch eyuipment—

Baxea !

Switch parta. .-~
IlevaLoms:
Froight oo cdaraaaoo
Poamseniger e
Fire equiprnent:
Fire alari systems. o oona
Muvaile couipmente oo oL _
Spriokicr system.?
(luards, muchine. .. oo ____
Heaters, electric
Hesters, gaa_ -, o oo
Heating svatems:
Boilers and furnaces__ . ____..
Burner equiptment—

Miscellaneous facilitiea:
AWninga. ... oo
Doorm, louvre, ventilating_ _ . _
Incinerators_ . . .o ...
Bafes and vaulta! .
Bereens, window_. . ___
Bhuwles, . o
Venetian blinds. . ...,
Plumbing:
Fauceta and flushing valves __
Bath Lube, lavatories, toilet

Pipes—
Brass or copper.?
Iron, cold-waler . ___....
[ron, hot-water or steam
Bewer, cast-iron or vitri-
fied.? :
Valvea—
Brasa  hody,
slenn.!
Iron body, water or ateam

waler or

Punipa:
E?uctiun, pressure and sump___
Rools:
Arbestoe_ . .. .o ________
Aaphislt and ar (prepared) ...

Galvanized iron—
Light or cold dipped_ ...
Heavy or hot dipped_____
Tar and gravel (5-ply) ... .-~
Tarred felt. . v mece e iaann
Copper.}
Slate.}
Tile.}
Tin.t
Starters, eleetric. o ooeean..
Switchboards, electiC.cnmmaccne.an

9

Average usefui tife (years) —Continued

Tankas and vats, water: Trucks, conveyance (within build-

Metal o . 26 [ BT e
] === cocks ifo, oL ... 15
Wood. .. S| ol nsters ... . __TTTTTT 15
Telephone equipment: Wellare cquipanent:
Conduits and fitting,! Arhletie oo . 10
Wiring and ftixtures___ M Caletrria. ool 10
. —-mooe- N i
Tooly, amall, miscellancous . - ____ 5 l»l,;:{:.:::,:";ilrfﬁ': f“d _______ :3
Transformers_ . ___________. 251 Wells and waell pumps._::: LIIIIT 2

! Life ui building,
CANNED PRODUCTS

Avernge lives from 15 o 17 years are considered reasonable for the
’n‘nu:huu-.ry of canneries enpgaged in cunning froits and vegetables.
The following list gives the item lives upplicable to this class of
property:

Average useful life {years)

Baskets: Wedlers . oL . 15
China, blanching. . _____..____ WO Waahers. ool 15
Wire, cooking 0§ Kettles, cooking, and proeess_ _ . __ 20

Blanchera. . .. _______________ M alacling maelune____ . ________ |5

Blowers. s 15} Lacquering machine 12

]tmu:ﬁ, emttine . . __... - S| Litng ennchives_____ ... ., . HH

Cappers, bottte: Millso oL .._ 20
A‘uLumul.ic __________________ 15| Mixers . L .. .. __. 20

o Footpower .. 204 Nuiling machines, box . _________ 20

(.uu.g machines, box. ___________ 15| Parers, fruil and vegetable_ __ ___ 20

C‘unlnluged_-________.________._ 15 ) Pitters 20

Choppers_________________._____ 12] Pulishern:

Cleanery: Bean 17
B'eun ______________________ 15 {an 10
Can. . ... ... ... __...._ I Ml 17

________________________ V) Presouen oL 0

Ql(__ming tnachines, ean_____ s LS| Printing vmehines, box 20

(;ml:s, cupper conking ... o . 0 25{ Printing nmmchines, complete .. 20

Conveyors._._ ... . ____ . 15| 1aip mackines ... ... 15

(;n-uk_eru ________________________ | L TN T @ eeemm 20

(:uoh:rs, PBO. .. e 15| Quartering machines .. ___. .. ___ 10

(..ure!'s_ B L T 20 Refrgeratiog equipment.  (See lce

(;urkmg machines . _______._____ 17 nmubfscluring aud refrigerstion,)

(:rnu:s, Process _____________.._. Wl Retors. oo L. 25

(;runhcm ....................... St Hetort enrs, steel. ..o .. 20

(:uuf:ns, Po®r L. Vi Metort trmvs, stesst oL )

Cuttiog machine _, ... __ R Fa} Rinsers, rowrey oo 15

Cutting tabley and weats. .. __ R £ N T T e |.5

Dicing and cubing waehines .. 0} Roek pickers . 777777 ]ij

l?rycra ......................... 15| Sunding machine. ... .. 15

I':Icvnmrs, bout, bucket, or chain. . 15[ Sealiders, froit and vepetabie 12

I}xl1uu.~u boxes . L. Lo o0 MW Sembers, Babo o 77" i5

l"fm:s, biower of exhaust.. ... ... 16]sades, ptnifonn . ... " 20

Fillizra: Sending manebioen. o .. 15
Huttle, rotary, autumatie. . ... ES | Senaners. oo oo Lo _____ 12
(:_uu _______________________ 12  Sepurators, .. ... _______ 15
l:_nll_‘:ra, WALer. . __ . __..__._. 25 Shnhers for fruit and vegetables. .. 13
Finishera._________.__.___.. b2 [ Shellers, peasut. oo _________ 15
Flaking machine. . . ______._ Wi Sifters, . oo ______.. 15

CGluing mschive, box or carton,  |Silkers, corn, rotacy ... .. .. 10

. sutomalice. ..o, .__ ... R, 12

Craders. ... _._ e mm e mm e 15

Gravers. ... _.___.___. _. 15

Grinder .o oo ___.... 17

[T 10




i0.

Average uscful lifc {yearsy—Contlnued

20]Testers oo o i iiaiiwnwoa 20

15 Thermometers_ _ . . __________ 10
15| Tappers oo oo 15
b LU I TS 15
Tanks: Vats, cooking.. o o ... __ 15
Cypress or redwood______._. V7| Viners_ o .___. 17
Cilnas lined__ . ________ 25| Washers_ o ______ 15

R 17 25

CEMETERIES

An important problem in conneetion with depreciation of cemetery l

property is the separation of those sssets which should be included
with the land, and recovered as a part of the cost of the land sold,
from those assets which are depreciable. In general, the followir

assels are considered to be depreciable and are listed together witl

normul expected lives:

Aserage useful life (yeara)

Buildings, administration___.._... ' 50| Mausoleums {publie) . ___________ L 50
Chapels. ..o oo i V50 Mowers:
Electric transcription devices, radio Flectrio trimmers.______.____ 3
(chimea towers) _ . _. ... ..__._. 5 Gang. o ceeceeeee .. b
Eutrances . oocvcceecccce .- 50 llmlg----------__' _____ 2
Feuces: Nore e eeeeeee o= b
Conerele ., ..o __.. 50 Power_ __ ________.______.___ 3
Iron . - o e aa _.- 30| Retorta (cremation equipment) . ___ ! 25
Grave equipmeant: Roads {coustruction) . _______..._ 350
Coverings . o uoieeeo-n B Towlba, receiving. . oo vueaceanas i 50
Lowering deviees_ _.___.._.__ 5| Tuwers, chimes:
Tents. oo e cameann 5 Concrete or oD@ . _cveen. 150
Houses, green . ... _____._. .- 25 Steel. ... ectsmsam———————— 30
¢ bas-d oo econornie His of asmhetery.
* Usually lncluded lo cust of laod sold.
CEMENT
The eement industry has a combination of quarrying and manufac-
turing machinery. hen all assets are considered topgether the

normal averaﬁe hife is estimated at 50 years for buildings and 20 to 25
years for machinery. .
The following is the classification either by groups or items:

Average useful! life (yeara)

Agitators 3a
Biny. . aala. il 25
Blacksmith shop equipment . __ .. Hi | CGears (reduction) o oo ..o 13
Boilers, . ... .. ... 30| Grinding machinery (compebr and’
Cablewny_ .. ... ___._ . ...... 10 tube malls) - o oo ool
Cars {quarry) ... .. __. 16| Heaters (feed water).___ ... __.._. 30
Cuoal smill equipment _, ,__________ 26 Hoppers {(steel) . o oo 30
Condensers. oo oo ... ____. b T I LT T T 30
Convewurs oo ... ______. 2] WotmimeRer. o e 30
Coofers {clinker) . _._______._.__._ 25} Loading equipment for vessels. . __ 25
Cranes o oo ... 30| Lovamotives {steam) . ________._. 25
Crushemd. o .. ... ... .. 25| Locomnotives (gasuline) __ ... ______ .20
Dervicks (stiffleg)- .. ... . _____ 15 Pipe lines (waler) o __.._._.___. 25
Drifts (rock) oo ool L. 2 Paidometer oo oo Lo 15
Iyers_ . ... 25| tulverizen . o oo .-.. 25
Dinat collectors oo oo oo o S50 Pumps, large oo, 25
Electeic generators aod molors. . 204 Pwinps, amalbl o o ... ... 20
Elevalurs—bucket .. .. _._.. 2W|[Screems_ oo 20

b W e e

l
) |
11 L
|
Average useful life {yeurs) —Continued i

]

|

- Bereens (revolving, conieal, spider) . 20 ] Track {quarry)______._.___.__l.__ 15
Bhovels (steam) . _________ . .. __ 25§ T'ransinission lines (electric)__ ... 30
Bhavels (electric) ... ... .. __ 20} Turbo generator and equipment.__ - 20
Bilo equipment . __________._.__. 25 | Waste heat boiler equipment.. ... 30
Tanks (slarry) _ .. _____ 20 Weightometer oo oo oo aaa_. L. 20
Tealing machined. oo eeeeerma-ven 25 !

CEREALS i

Cereal manufacturers include milling companies and manufacturers
of packaged food goods. The averaye life applicable to milling machin-
ery is not less than 25 years and that for packeged food goods 18 to
20 years. Item lives applicable to the machinery used in packaged
food goods plunts are indicaied below:

Average useful life {years)

ABpirators. . e oieaiccaoaoo oo 15| Milia:
Benches, packing _.aeeaea_____.. 20 Atteition ..o .o L. .lo.
Bius: Peanut butter
Brick. oo crcme e 30 | Naibing machines. ... .______Jl_.
Grain, wood . _.._ [, 20| Ovens.  (See Huking.)
Blauchers, peanut . ___._. W Packing machines. __.___ .. __1__ 1o
. Blower systems, .. __._._____. 1H ] Pans, roastin . ___________ . 15
Burnem, gasoroil , .. .. ___ . 15 ] aste amiveroooo . ______] l.. 15
Carpenter and machine shop equip- Presses oo ____ e . 20
MEOL oo i o ceeee 2 [ Pubverizers. oo .. L. . _._____ 15
Carion mschines. . _________.___ 15| Reirigeratorn, electrie. . -~ _____ . 1s
Chain bloeks ____ . ______. . _ 20 Honsling machines . . __________L_ 8§
Clenters. . _ .o oo 15 | Roundusg machines_ . ______ [ ¥
Conveyors. .. ____.. cev.. 151 5cales: )
Couokers, cerenl, steel . ____________ 10 Aulomatic..______ . ______L_ 10
Coolers_ L ._o... o Plobfore o ... _____ 20
Cranes, traveling, electric. _ ., 20| Sealing machines 20
Cutting mschine, stencil __ . ______ 17| Separators. .. ______________\_ 10
Drying equipment_______________ 15 Shekera 0L 1 15
Dust collectors. o o oo aeo .. goponreddens. oo 12
N Sifvers .. ____.__._____.___l_ 10
Flevators, bucket ... __._._____ 20| Tanks, steel, Blass lined . _______1_ 20
Feeder .. oo e 3] Trucka: ‘
FIKert - o o oo e e 12 Mand ________ .. _______1_ 10
N 18] g Movwer I 2
1 ; ashers, grain________________!_ 10
Kettles, copper_______.__________ 200 Waxers, paper. _._______"_ 77707 10
Labeling machines_ .. _______. 20 f Wenpping machines_ ___________] . 15
CHEMICALS

Estimated average lives for machinery and equipment, incudin
power-generation facilities for the various divisions of the cheluical
mdustries, are indicated below:

. Years
Acida ... .o __ 15’ Chromivm produete. ..o _____!
Almwodpheric nilrogen. . ... ... 15 Coul-tar products_ .
Alkaline products_ _ _ ____ ... _.___._ 22| Flectro chemicnls_ . _,
Anilinedyes. _ ___ _________.__... 20 Uixygen products_ _ __
Carbide and carbon products. ... 5] "hsrmaceuticals o _ _
Carbonic goa products, - . ______ 10 Bospo e .l




Item lives are as follows:

12

Average useful life (years)

ACLDA
Acetie:

Blow cares, cast-iron and cop-
(751
Culumn:{, fractionating. ... ...

Condensers——
Copper. el
Duriron_ .. .. ____.__

Pipes—

opper. o ____.__
HRubber. .. __.__

Puuinpa, vacuoum. oo _____
Rueeviven, acild (stoneware) .. .
Serublwrs (stoneware). ... ...
Receivers, acid, for produet
(ntoneware) ... ___.___
Brills—
Cast fron_, .. ... __,__
Hediniug, copper._ .. ... __
Retining, healing coil. . __
Tanks, storage—
Steel. ... ...
w

Murialic:
Air lifts (hard rubber)________
Cars, tank_____ . _ . __._______
Coolers. . - ... ...
Elevators, bachet ... _____
Exhausters (rubber-lined) .. _ .
‘Flues (carthenware) .. ...
Furnaces, Manheim. .. __.__

Furnaces, pot and mutfe . ...
Furtsces, retort.__ .. __.._.
Grinders anud coolers, salt cake
Mulun!..-._ﬁ_.._ e s e a -
Pipes—
Acid (hard rubber) . ___._
Chemical ware. .. _.._.__
L1 I
Water_ . __.________.._.
Pota, con densing (carthen-

O
Pumiw and bloweases—
liemical ware-lined._ . ...
Rubber-lined blowease _ _
Storage wanks (wooden, rubber
bived) .o L
Tankys, sulphuric.acid storage
{steel) __ .. .. _______..__
Tourilles {ailica)______._._._.
Touwers, absorbing_ ;.. . ___
Nitrie:
Hlowers (stoneware) __. . _____
Blowcases (carthenware) oo __

Acipg—ceontinued
Nitric—Coutinued.

Condensers {duriron) ., _____. 12
Condensers, S bheund (nLonc—

WAFe) - e o 2
Elevators aud coen ve) ors

(serew) ... ____.__.. 10
Flues, gas (duniron) o .. _____ 8
Puans, niter eake {steel) o _ .. 14
Pipea and  fittings  (earthen-

ware, durtron, lead) . _______ 2
Pumps, sulpburic {irun), cen-

welugal oo ..., 5
Reccivers (stopeware) . .._.._ . §
Retorts, 24-hour service. . _ . _ . 3
Tanks {steely. ... Lo ____ 10
Towers, condensing___.____._ ]

Sulphurie (chamber):

Adr lifta, acid_______ . ____.___ 10
Rlowers, gas (ead) .. _____ 17
Bloweasea .. ... _______ 10
Chambers..____..______.____ 17
Cuvlers, acid {lead, coil), for

neld wuler_________.______ 10
Fang (east-rom) . ________._._ 10
Pipees (lead) o oo oL 10
Pots, niter___________.._..._ 20
Putepe, seid__ . ______._.._. 5

Tanky (steel), acid storage.._. 20
Tanks, tower, scid distribut-

LT G 8
Towem_ ... _______....... 20
Sulphuric (contact):
Airdifes. .. ... _... 14
Mlowcnses (cast-iron and steel) . §
Howers. . _. . e emmaaas 20
. Burners— ’

Brivstone ___ . _______._ 10
Glens Falla. .. ... _.__. 10
Otherao__._____.______._ 15
Coke boxes. ____.__________. 17

Combustion chambers, bri-
BLOBB_ - anea-a.._. 10
Compreessors, &ir. ..o __ ... i5

Contsct mass, inciuding plates
aml auppurl.a.__--__- IO ¥

Converters. .....___________ 14
Conveyors and elevators_ . _ __ 14
oolera—
l)rymg aeid_ .. __....... 10
Ons e ceiei i 14
Gy, tower .. __.__ 10
Dust chambery (hriek) ..o ___ 14
» Filters, prelivsinary. .., _. 11
Flues {iron) oo ... ___ 13
Cauyes, aweten, pyrometers_ . 14
Heaters, preliminary. ... 14
Meclters brimstone .., . 10
Motora. oL ... 17
Pipes, acid_ .. 0011110 10

13

Averupe wacfel Life {pears ) —Continued

Acior——conlinucd

Bulphuric (contact)—Continued,
Patinum, in catalyst . .
Tampy, acid (iromy_ oo
Punapr, seid (Jead). oo oo __
DpRCANOES. oL oo oo ool
Subiimers, bAamstone __ .
Tanhs—

- Hansted vre storage (steel)
Srorape (leadd oo .o
Storage (dueel) oo

Tank cary (steel}, ... ...
Towuery-—
Almorhing . ... ... ...
Couler, cold sacruby
Iy o lls
(HMewsny . oL oL
Serub oo

ALKALLES
Absorlars R
Bins:
Charging .. oo oo o..
Storsge . .o oo
lasasifiers . ..o ...,
Compressory:
thiorine Jdry gas. oo __ ...
Fur carbon dioxide_ - ____ ...
Concentrating  unils  {(Ammouium
chiloride)
Coucentrating and evaporaling
ugita (for prolassivin carbonate) |
Conveyors. .. oo oo e
Cuoolers, brine_ .. ... __.._._.._
Dryens:
Salt (calcium eorided. o ... -
Hwam (bicarbonate of soda)
Evaporatory, caustic soda  (east
iron, magnesia covered} L ...
Feeder, lime. oo . ...
Filter wheel for causticizer.
Flaker wheel with speed reducer |
Furnaces (for caleining bicarbuuate
of soda into soda ash) .. .. _
Kiln, e ..
Pang, setilet oo oo o olon
Pous, east iron. ___. . e ememean
Luinps
austic so<da (centrifugal type).
Chlorine dry gas . .
Receivery, vacustIn . . ... .. .-
Vecovery unite . _____ .. PR
Relorts, east iron-— .. ... . ... ..
Berubberd_ _ . oo aioo
Serubbers, vacuwn. oo .
Bepsrators. ... ..
Seltlmg uLiia (mlcium chlurhh_) .

b P8 T IS
Tanke:
Ash atorage. ... ... ... ..
Bottom  dissolver  (caustie
plant) oo e
Dissodver and mixer_ _____ ...
Feeder, steal - . _ .. __._

N)
oy

I8
U
*

AlkaLIEs——continued

'l'unlw —(\mtmm «I

K
Mad ...
Mutd storage
Hal seldding
Setdling .
Slorake ... ... ...
Starnge (weak  causlic soda
solution) _ _
'I' hn Kener

Towers:
Curlxmating and precipitating .
Ihetillntion. oo __._.__
Washing (for chlerine gasy—
st irony
Stone

Washers

CARBIDE AND CARBUN PRULLUCTH

Alsorhnes Ceee -
Hugring niae lunta .
Burrels, tiltig sl lmuhllng
Wreskers. ... _..... ... ...
Briquetting machines,
Buckets, charging . ..
Cells, chlorine .
{ hurmug machines
Clhlorinalors. oo, _______._.
Coke quenchers
Colomns ...
Cuolutnng, ammonia |

Concentrators (aydranlic Lype).
Cotaeasery (eloed ty e
( unLuun s, COPPRT -
Cuoelers, atter, fure, and inter
Coule - Y
Crushiers, gyratory, jaw and roll___
Phigesters. ..o oo ...
Prryers (rotary and tunnel Ly pes)
Evaporatury
Fillers, bing
Irurnnees:
Ilectrie, carbide and metallue-
gienl ...
Cias for heat lrealmg, Lurclung,
mead branding . . _____
I're-heating and welding_ ____
Generntors, acelylene
Gemnders . oo ..
Holdem, gns . .o ...
Mlydsntors oo Lo ...
Hydrulyzees
Ineitmerators
Keltles: 7
Meling. o ____._.
Nitrating. ... ... _______
Wesbweing . oo .. ___.
h.lll
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CABRBIDE AND CABRBON PRODUCTI—CUIL.

ELECTHO CHEMICAL3I—continued

Kiins: Dissolvers, lead-lined . __ ..
CRICIHBLIE . - oo cmennann a9 [ Drainers, fead-lined .. ________
WOUATY oo e ee oo 22| Dryees:

Vertiesh. o ove oo oo 2y Hotary tube_ .o __....ae .
Ladles . o o oo e o Vacuwmn, ... ... oo _oo__..
Mills o e 12 [ Drying pans, lead-lined_ . ________
Milla, BUADP o o oo omo oo e 12| Dust colleetors___ L oo _____
Mixers, . .. oo 12| Bk, Jead-lined. ...
Ovens, ¢oke_ oo mrcecaeenn 17| Blevators:

Oxvpen mooifolds o ocuno. 20 Hucket and belt . __________

Pans: . Berew couveyara. oL . __.
Bh:ltinx ____________________ §{L Vﬂpﬁrﬂtlﬂfﬂ:

NILTULINE . omm e e oo meeee oo s 6 Lead-limed. ... _____.__.

Medueing . oo oooo oo ] Stemtn_ ...

Steam jacketed ... 6| Evapuraiing pans, steam jackoted
Pre-heater . L ... ... ] ketthet o oo
Preeipilatomn. . . . oo oao.o- 18
Press, filter . . .. e ... 7 r
Pulverizers . e, 12 bdtcr‘pm:

Purifiers e ieiaeaaas 14 (:“t‘"c'“ plates. . _______.___

Heccivers, copper.. ... .o cc..... 9 Steui leaves_ ...

TR 22| Furtiaces, electrio ... ____.__

SHLUFBLOPE o o ool imannnaa 12| Heaters:

Sereens . .o, 12 Flectric, hot plate__...______

L 12 Eleetrie, hot water.o.o_ ...,

Stills (closed type) - ceooeoo- 17| Hoppers, sheet merad o

Thickenerm . oo oo i reaeeam 17 Kilng, rotary__ ... .. .. ____

Towers: Meter, liquid mea.-mrmg---‘_. ______
Acid and reactiof - - - o onoono. 5| Metering equipment, electrie.____ .
Couling . _.wennnrccnanaan T M!"ﬂ, F oL Te LT SO

Mixers. e e e mcmce e
CABBONIC GAB FHODUCTS Mator. ool
Muotor generator seta_____ .. _____

Absorbers, g . . __——en.--. 10]|Pipe, wilica_____________________

Compreasons - | Piping:

AN L eaene--- 2 Air, gas, ateamn, water________

Cuarbionic dry jce. _ - ___ [ Corrosive matler . _______
Coolers, gas. .. ... __couecoo. 15[ Pots: .
Cylinders____. ... __—c_..... 25 Crustie . - o oo
Interchargers, heat .., .. . _..__. 15 Ceramied_ ... _.__._.__
Licuefiern . oL ieooooo 14 Furnsce (cast-iron}_ __.______
Berubbwers, gas. . ... ... _.. 16 MelLing (caat-iron) .. ... __
Tuwers, puribier. .o _______. ... 15| Pumpea:

Cotronive liquor_. ... _.......
ELECTHU CHEMICALS Water .. ... ...,
Nenctors, electrical ., .. .. _ .. ...

Absorbersa_ . L. -. 20 | itegulators, temperature_ . _______

Air washers_ . ... ... _._..__ 20| Rotary converters_ . ____.________

Blowers, noncorrosive fumes, (... 25| Sealed oL oL ... ____

Burners, phosphorua______ . ..__. 10 humper bucket I.)'pe _______ e

Celly, electrolytic.. ... oo ... 15 Sgueed reducers_ ... [

(4lllnlugniﬂ ........ [ 25|80k, Jead___ o ... _.__

Compressors, air oo, oo ____ 25 Swoker, Lo kiln______ .. _____

Cull:jll‘t.'&hors (gas pumps) .- __._. 15|Tanks:

Cutidensens: » Y T TTUTLS T PO
Conerete construction-....... 25 (R TR C T D
Steel, with tubes. oo ... 20 Culvanized-iron . . ______.

[ QITTRVIESTT o NP 20 Hot water slorage ... _____

Cuoolera; lead-hined .., ... ._ . ._____.
lead-lined __. ... ____....... 15 Steel or conerete lined_ .. ... _
HOUArY oo oo o e ceeeeee o 20 Wooden, lead-tined . oo ____,__

Crystulbizers. .. . _...__.._. 1 Towers, stecl L Lo L .. ...

Diigesters, ead-lined . __ .. ____._ 15| Uranaforimers . oo o ot aeeiaaan

Lhishies, 8ilics, oae oo oo oo o 1wl Troughs, sibiea_ . ____..._____

15
15

10
20
20
15
15

15
10

15
15

15
20
20

15

Average uvacful life (peary) —Coulinusd

OXYGEN soar—ueontinued
Ol INNA . oo MY | Copra mil] cquipment:
Cuniprissorn: Aermnulator
Alr e 25
Nalrng\_n ___________________ 2u Clage: presy |
OXYEEN - oo e ecm e ane 20 Cuke bHreake
Cylindera_ ... eeccaean. 25 Cake foomer__ .o ...
Cylinder drylng climmbers_ .. ____ 18 Ciake trinmer .., .. __ Lo
Cylinder testing apparatud. .. __ 0 Cooker oo .. .. L.
Dryerm, OXyRen . oo cmane o 14 Claoler_ Lo ... I
Engines, expansion. . ..o __ 25 Fxpeller oo ... L.
Holders, oxygen_ ... ____._.. . 25 Iydraulic press_ .., __L___
Oxygen tilling magpifolds.......... 12 H ydraodic |nump“v_._,_l___
Towers: . Nteelrola_ oo, ..o, L 1 .
Coaling. . .. 12{ Crane, coal (locomuotive) .. _1___
Decarbonizing  {steel drum Crisbie (R UTEY F U
AyPel . o eaeeaaa 16 (‘:ruu:hur___-_-______“______‘___
Denrenter_ . . ___1___
BOAP Deodoriger L __. oo Al
Abworber, beat. ____ . __._. 20 I oo oo oo 1o _
Acid ¢g . o ioi.. Sl Drver, eatalyae o . ___ 1 __
Airduet .. 25 ntml. collectorn__ .
Aato__ . .- 511
Baling machine . _______ ... __._. 20 e, celli—gna venipanent 1

Barrel and factury u;ucplm:ul.‘

Buaring machine

20| Llevatora:

b lm.lru, walding couipieat , _ !

Crozer_ . . oo it 15 Hurket
Eapander. . _ .. ceueoaaaoo 20 Freight
Header.. .. _____.__. 20 Hydr
Hoop driver_ ... Lo 151 Fxelinng.r,
Hoop remover . ..o _____ 20| Kxchnoger, muitiwhirl
Juinber___ L. 208 Fana. ... ____._..
Tathe _ .o __ A Fat weid
leveling tachine ____ . 20 Mat, h.u(l _______
Punch prass. ... .. 25 Pipee oo ..
Miveler oo o me oo e- 15 I'ump ___________
Windlase_ ___ .. _._ ... 20 Stills_ ... ...
Rarrel packer. . ... ..o o- - 20 Tanks, copper_ _ _
Bluwers; Tuha-—lead -lined .
Hoota __ ... . .oicroveecmcana 15 Tulw—unlined
Centrifugal ., .. .. .. ____ 15 | Framer, bax_ . ...
Boilers . o ool 20 | Furnsee—fat acid, fuch:
Box, picker ____________________ 13 Ol fired
Breeching, boiler_ ... __ 20 Meprulene
Hrush, air_ .. _____________.____ mn Helox
Bunker ruom ___________________ 15 Nilicate
Burners, oil. ... ... ... _.._ 15| Hardening machine
Can-filling machines. . _________._. 15| Heater, feed water
Can labeler___ .. . _.___._._. 24 Heating unit
Can-testing eguipment _______._ . 151 Hoisbo oo o o ______L_
Cars, DOX - oo 25 | Hloap driver
Cartoa-feeding machines. _ ... ___ 15 ) Mawe, Gre oo L____.L_
Carton-tilling machines.____ cewan. 18
Carton folders . _ .. . __.___ 156
Catchall-—copper_______ ... ..__ {U]
Calehall-ateel . __ 10
Caustivizer_ __ .. 20
Crystallizing mae ne. e 20 htluiralnr) equipment
Copl-bandlipg equipment .. ... __ 15 | tuunilry uwupuwnt
Compressor, 8n. oo _.... 200 Locowedive oo o _
Conveyors; Machine shop:
Belt el 15 Direll pross
Flight e 20 Funge
Gravity ... _______... . 20 Girinder
BOreW . oo Ll eemmeaan 1o lathe



Nailing machines

Pits, unloading

. centrifugal and rotary:
---------------------- 20| Syitching machine

Refrigerators . .

Check weigher_

1t

‘Average useful life { years)—Continued

saap—continued soar—continued
Machine shop—Continued. Sealer—Conlinued.
’ Milling machine. .. oeoo- 20 Comprression unit
e cccaimenn 25 Conlainer _____._____
Pipe maching . ovoooeoerooo- 20\ Bewing uchine__
--------------------- 20| Shears, paper. oo _.__
. Soap:
-------------------- 25 Chip, dryer
----------------------- 25 Couling rools
MBS ema- L Cutting machine __.._ .. _....
Waler - .._- 30 Frames—iron or sluninum_ __
12 MiHa—pubverizing
Mixer, concrete. .- 12 Plodder. .. _..... ...
..... 20 Powidler tower
Pans, candle factory ... —..___.2 Rotary screen__ .. ...,
................... =0 Rolls—granite or steel
...................... 20 Slabbing machine
Pijwst and Jtings . coeeoooooooan o 20 Wrapping macline
.................. i Spraving equipment
Pressex, filler . ..o coamnns .- XN Sprinkler systemn ..
Presswes, hydrantie, cold. .. __ 23| Staciing device.___..__ ...
Preases. hydraualic, hot 25| Stucky, metalb ...
............... 201 Stencil machine__ .. ____

151 Tanke:

---------------------- 20 Siock —
.................... 7 Glycerine________.
High pressure. .. __-.----- at} Tye. oowoooea -
____________ PP L Silicate, . ... _._.-
8 L 3
20 Water. . oo ooan
................. 15 Therinometer, recording
Sroek—silicalt. oo oiaeaaao- 15| Tower, cooling. oo oooiamaaaan
"""""""" g?’ Trm:;.u;‘:!: cell
---------------- - s dison e
Reductlon unit, gear_ .. .coaon g: l-j‘lectric ______________
P oiaiatiaatalebelatd Gasoline_ . __ .-
Regutnator, feed waler. ... ?8 Lead cedl . . oeooenoo -

25{ - A
S-emer---otesmsscsoo-os Tubs (other than fat acid)
Baws, tmotor-driven ..o ocaaeoooo 15 'l‘::rlni:(ws _________________
Automatic 10 Utenyils, sadl oo _-
LOMAHE, . ieseaeeaeea- renLilati stem
Beam, portabre. oL oaooo 16 Ventilating sy

o5 [ Weila:

_________________ an Ieep e
Wiring, power:
................ 20 Jaoside. oicecmeaeee

Stills, glyeerine__________..
ad I Ntoker | - oaooan
------------------------ ‘-“r] Superheater. . ______.____.
....................... I3 Switchboard . - e

201 Bleacher ...
7 1
W, reciprocating: Bludge . oo

Transmission machioery . ... .-

Washer, &I e cencacmeaam

i Qutaide. o occccacaaaun

-

i

"CLAY PRODUCTS

The average composite life applving to the machinery and equiE-
ment used in the manufacture of brick, china, poticry, and the like

varied from 15 to 20 years.
Item lives are as follows:

Average uzeful life (years)

Agitatomd e
Augerd_ .. emcmmcacerma o
Autoclaved . oo
Baggers. ... _....o...- s
Heaters, tub_ ... ... _..._
Dender, wire_ _ .. _______.
Blackamith shop equipment ___ ___
Bluck machines_ ... ... . .___
Bluowem .. _. . e emmmeemammmaa
Blungers . _ .. ...
Hrick making machines_ _.______.
Buggien_ . L eeeas
Hundling machines
Buomers oo _
Calcivers, continuous_ _ - __...._
Cars:

Dryeror kil ... _.._
Mine—
Steel. ..o
Wood_.___ e
Tranafer_ ... __...
Cart8._ . . eecicao.
Collectors, dust . ... ________
Concrollers, temperalure, auto-
matie. .. _ .. ..
Conveyora_ __ _ ___________.._.....
Cranes, traveling. .. ________.__
Croshers_ _ .. . _._.__.___
Cut-off machinea. .. ...
Cutting machines __
Disintegrators
Draglines:
leavy. o aea__
Yaght oo ___
Medium

Dryem._ .. ______.___
Dryers, rotary . __.____
Duster machines, bag
Elevators:

Bucket

Screw._ . ...
Fngines, internal combuation .. __
Feeders o e
Formd . o iie e e e
Hammery, air
Hoists, drutn - e e e eee e
Morer L ...
Haouvees, bhateh . oo oo o_

Kiles

TLoading machines . . o cccnencan.
baocomolives, qUATTY .- eccanas
Machine-shop equipment .o oo oo..
Manygles .

Maolds ., . oL
Molds, hydrandie. o oo ooL.
Mud machives . _ . o _coeaaan
Mudes oo oL oo
Packers

Talets. o eenena-n

PPans, dry
"hungers
LR T T
Prowses, filter . _ ..o el
"ullers, car
'ulverizers

Scales:
Flntform
Portable

Sereend . o ..o lal

Sewing machines_ ____ . _______

Shaperd_ ..o

Shovels, electrie or steam

Sievey

Tanks:.

Ot i ioaaoaa.
Blurry . i
Storage—

Waod

‘Fipples:
Steel o e ceeaa.
Wood., ..

1ying machines, bag_... __._.. e
Wuguns_ . __o____..

Wasliers
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COFYEE, TEA, AND SPICES

The life of the machinery and equipment used by most concerns
manufacturing colfee, tea, and spices averages about 17 years.
Ttem lives applicable to this industry are as follows:

Average uscful life (years)

Aspiratora____ . _________. ... 15| Mixems__ ..., e cm—m—mmmn 20
Bag-machines, square. .__..__._._ A5 | Nailing mnehinen_ ..o ___.__. 17
Hox-making machines .. ________ 15 Pulverizers . . o iieieeoo 15
Can-making machines__.. .. ...__ 2| Noeasters. .. _______ 16

Cappers, Butomstic .. ... 5 Sealex:

COBvVeYOm o aiieaas 159 '; . -

Bucket ... .. 151- BLOMANIC. . iavaamcmmenea 10
Worm - T 9 Pendulum_ - ______. 15
Cooling equipment _ . ... _. 12 Plntl';:rm """""""""" 20
Crachers . oo oo aeam 201 ortabile. o .oeoooa.oo 15
Cutlers, bes .. . ____.___ 12 :‘;{:repnsA T 13
Dust collectons, . oo 20} uling machines_ - ... ... 10
Elevatorns: Beparalor_ .. iaeeamnan 15
; Feed or bucket 20 Separators or cleaners ... ---- 15
Pan BT Separators or cleanem, magnetic._ .. 20
Filling machines________ ... ..... 15 Sewing machines . - 15

Filling, weighing, and. sealing ma- Siftera:
ehities . o e iiiceeen-- 15 Coffee 10
Fintshera_ . . .. oo 12 g 15
Grinders . oo 15 Btencit machinen_ _ ... __. 15
Granuislors. _ .. .- 12 ] Stigur equipment . . 15
Hoppem oo aeeeeeea 151 Tnlilen, packing.___ 15
Bleel o o w e emeaa- 15{ Tea-bail machines __ ... o ... 10
Labeling machines___ .. __.....___ 25{Trucks___ ... _____.. 10
Mills . o iimemae—m———e- 201 Wrapping machines__ .. ____ .. __ 15

-~
CONFECTIONS

The equipment used in manufacturing confections has an average
life of about 15 years, item lives being as follows:

[}
Avergye useful Life {ycars)
Beaters, marshmallow ... ___._ 15 ] Moldling machines_. ... _.____.. i5
Hox-making machines____. ... _... 15| Pang, VACUUM e - cccccmcmemamn 15
Bucks, atarch 12 | Peanut ciuster machine. _ ________ 15
Conveyom_ .. _ ... _aiieeo-- 15 Mantic machines. - ... ... 15
(lookers, crystal or vacuuml. ... 15| Pulling machines_ ... ___._.___ 12
Cutters and sizem . ... _____._ 15! ulverizem, sugar_ _ . ______ . i
Pepoeitor. oo 20 Pumps, corn sirup_ . oo 15
Korobers. oo ... 20| Nefining machines, chocolate ... _ 20
Kettles: Hefrigerating equipment,  (See lee-
Chocolate-melting, copper making and refrigeration.)
jacketed_.___ ... feeeeos 25]Siabs, cooling . - iemeeeem e 20
[0 7T 15 Tanks, corn sirup . L. oooeaooLoo. 25
Remeluing. oo 20| Trucks, hand or platform__.___.._ 20
SLeAID. . o oo e aeemeaan 200 Thermometers . (oo omcaaoo- - 5
Moguls . - o o eeoaan 12| Wrnpping machioes. . _______ 15

CONSTRUCTION

Ordinanly, the physical property used by contractors in construc-
tion has refalively short lives, ducto hard usage and, often, general
lack of upkeep during rush jobs, Where a taxpuyer maintains com-
plete repair facilities, and equipment ia kept in good condition or

.

x
i

19 |

|

reconditianed after each job, lives are considerably longer than
average under such circumstances.  In the absence of special
cuinstances the following lives are considered reasonable: i

Buildings construetion., o oo ____ .. ____.._____. l,'lﬂ(?}'

Highway consiruction_. - 6

Tasvae constraction L. .. _.______._. 10

Marine constewetion - ..l oL _ ... " 20
The item live lieab . . ety
The item lives applicable to the various construetion facilitics

as fullows:
N Average useful life (years)

Automolrilirs: Buckels;
|,ig||!_________________-.'_-__ 2 Culdeway . .
Mediwe . . _________ 3 Clamshell - JIT7 777077
Heavy . oo ooo & Conercte ..o L. __ [

Backtillers, power: Flevnior oo oL [
],lgh!, _______________ e 3 Orange peel. ..., L
il\|||.°d|‘um ____________________ 5 Bail, pivol turover. _

CBVY i iieaaaao- i
Tractor. oo _.._._

Barges:

Steel .. ..ol !

Woed . ..o .. i

Batcher plania:

All steel, demountnbile . - oo,

ﬁtn;l frame, womt bin.....___ 10 Tractor . ... _ ... . 1

Stationery ... ... 14| Bunkers,  stone wortalide,  with

Wouod frame and wood bin____ 7 B TR 1T S I o ! '

Batel, measuring devices 4| Buroaer cgni ) pas dl il
. ceeea guignnent, gas and oil 1

[!c[}dgm. | EF7Y S1Cubles, wire_ . ., .o __...___]

ll—cnlllng blou: s 1| Caldewnys, cabio onlv_ . _i::

Bendiug machines; Cableway enrringe .
ﬁ'uglu ______________________ :ﬁ Campiigg equipment _ ... ____ ..

[ OF Capstans, electeic. oo oo |
Rail oo wfcam: T

Bins: Baullast spreader. oo _
Steel, conerete. .. o.o oo . & Hateh hox, steel. oo oo 1.
Steed, oo R 12 Bonrdimg and tood . oo [
Woord o o o e e e 2 Conerele .. oo o _._. L

Rin frames, steel_ . ... .4 Dyerrick, beidge, ..o . L,

Blacksmith shop outfits, pertable 4 P, steel. oo L

Blocks, pulley, differentiad. ... 6 RALLLIT DO L TTT] SRR

Blowers, mechanieal ... oo ____ HH Flat, sveel oL 1.

Boals: . Flan, wood o ___ 1.
TSOMS€n o 20 fhand . 0 o _____1.
Moter, e 8 ‘I‘.lllllb[u‘.l'.-___._,_1_________1_

Builers: :\'kljxi::l."-,i_.,il “""“""""l\_
Uprighe ... ... 7 e
Loeamntive .o ... LS npts, conerelen .o -
Swativnary_ oL oo 200 s teol Isfenly T TT T TTTTTES "

Carts, tool (steel) :

Horers {(wood) portable. .. ceeee 3 Cement gun muschines ] |'

Roring apparaius, west ... W Clains: W

Boxes, iwortar and batelo .o 3 Itawsers and liues

Brake: . 'ower, (runf-luip.-wiu-n‘ _‘_' : : : :::‘:
(““"d'”!grl‘ _________________ 18] Chavneclers, rock o ..o .,
ornice {sheet metal). oo oL 0 22| Clipping and calking _IA;(-.)IA:!

Breakera, pavement, pueumatic... 3 pucuuiatice ® 3

1 Lafo of jubs.

the
cir-

are

L S

-

m—— e 4 -
ECCRondwBud Swowene

—_—
(=%}

& 0o aawd
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Average uacful life (years)—Continued

Chules, concrete, gravity ...
Clamps, column form_ .. ...
Cleaning machine for exterior of
building, sleam or sand. .. _____
Compiressom:
elt driven. .. ccacmcocauo o
Eleetrie, portable_________.__
Gasoling, portable. .. ...
Muotor-treck anit o ..o L
Steam portnble. .. ____
Concrete machines, pnetnnatie_ ___
Concrete mixers:
Fleelrig, ccceonvmimnmmveaa
{ianoline, 3%y, 5o, T8 _______
CGasoline, t0s, V48 . __
Gasoline, 218, 288 - - . ... _
Paving, B88acecmmer---—=mor-
Paving, steam -« oo - o roomanas
Bteam _ - .eeemam-- R
Truck mounted . _ .. ____.
Controllers, molOr .o ocoooeao_n
Copveyors:
Belt, elevating—
Portable. _ . oaroeva--

Ding. o vrecrmmeercaana
Monorail .- oo ccee e aaa

Chain, portable ... .- ...,
Portalsle_ o o v e e an

ef |
Hridge and canlilever...__.._
Crawler—
Electrie—
Mg Stone .o .
10, 15 tons, .. ...
20 tons and over_ . __

2W, btona.. .. ____
10, 16 wons_________
20 tons and over____
Locowolive gaa_ _ ..

20 wons and over___ .
locomolive .. _._
Dock or wharl, traveling_____
Diragline_ . oo vammeaaao
Universal (gas, 2% to 6 ton),
mounted on 10-ton truck__.
Cranewnys:
Bleel . ceecccamm e
Wood. o oeommme e
Crushers, rock:
Porteble. . o ovooeoonnn oo
[SIFATITIIS & SRR
Cutlers:
Far, power_ _ .. - --..o---
Lorrugau-d iron, hand.
Cutting aund weldmg outfits, port-
able. . e eiem—mm—amre—m =

(LR

Lo e ]

Eomm kL

-

-
oLt asis

8

—
~oE; Pt

=

10

15
10

10

Davits ... i meeacaeaa- 1B
Lhrrieks:

10

8

16

10

12

8

12

8

Diggers, clay, pneumatic ... .. __ 3
Dirag lines:

Electric—
W, Ycuhicyard___._.__. 8

1, 1Y, and 1% cubic yards. 8
2 cubic yards and over_.. 10

Gasoline—
%, % cubic yard. . ... . 5
1, 1%, and 1} cubic yard. 9
2 cubic yards and over___ 12
Bteam—
¥, % cubic yard___..____ 6

1, 1%, and l‘n cubic yards, 10
2 cubic yards and over. .. 12

Dredges:

Nlamshell ... ..o ... 16
Dipper. oo ool 8
Hydraulie ... ____.. .-. 20
Pipe. i 10

Dridl hoats . _ e .- 12
Drill points, well . ___ .. ___....-- 5
Drills:
Airdrifier .. _ .. i aaaa 3
Electric or pneumstic, hsnd,
for wood or metal. ... 5
Hand, ¢lectric. ... ... 3
Roek, electric_ . ... ... 3
Jackhammer_ .. .. __._..-. 3
Slemmn. ... aiicean- 5
'I'ra.cllml N T 7
Tripod. . oo 7
Tunnell carriage . _...._ .- 5
Well - 10
Drums for oil {steel) . __-_. .. ____ 0
Elevators:

Bucket, atationary_ .. __._.. ]

Lage (oteel tower) o o= 5
Engines:

Blowing. . .. o o .. 12
Fire. . e 7
[T U, 10

Marine. . .- 20
il o el W

Plumbing. . o oo .ol 14
Seeam. o - 11

Excavators:

Cableway, complete_ .. _..... 4
Trench, gasoling—

T-foot depth_ .. oL L)
12400l depth_ o ... i}
18-foot depth_ . oo --- 8

3

1

Averuge wacful life {pears)—Coutlnned

Eicavators—Continued.
Trench, stearn—
Tdoot depth. oo ______
12loou depth oo ____.__.
18-Toot depth .. .. . __
Trench, vertical boom . _ ...
Wheck or lnedder Lype_ .
Fxtinguishoers, five_. oo .. .
Fans, oxhauwst . .ewcoo oo oo
Fiuishing muchinesa_ ... _____.
Flosts, bridge (steely . oo ...
Furges, gas or oil burdieg. .
Forms:
{‘ancrete (metal pans) | .
Concrete, supports, mi)ubl.able
Sleed, forem
i avements. o ... __.____

Coal fired_ .. ______._ _______
Flectrie. . ... _.....
Gasoroill__ oo ... ... _

Generalor seta:

Hieam engine._ . ___
Turbine, he sdllgllt ‘ot Bood-
bight ___ ... __.____.._.
Gin poles (steel). ... ... __ R
Gradebuildera (bulldozersy .. ___ .
Graders:
Blade, road—
7, 8foot Made_________ ..
8, 10 fool biade._ .
Over 10-fvot blade ___ .
Elevating_. . _ ... ...._.
Form, subgrade plancers
Rooters, whee
Grindem:
Metnl surface__ . ... ...
Saw filers and settes. .,
Surface, conerele. _. ... ____.
Hammerd: ) .
Flectrie oo a.o-
Poeumatic riveling. - ... ...
Harvesa, ... .. ... ... _....
Heaters, asphalt, tar, and pitch
kettlea. .. ... __._.._..
Helnels, gas and diviog suits and
eyuiptaent oL .. ___.
Hoists:
Air, electric, or steam_ . ____ .
Chain

N

L

Hand power_ ... ____._._._
Siew-~

Sieamny
Holders on pine
Horsea

Fire, linen or rubber lined

B

PR R

s

Hose-—ConLinwed.

Maotal, Qexibde. . .. o ..._.
il ___ e ccacrasan
Real oF cart

Rublwer, air, steain, or water_ -
Timnsdators, lmu.ll
Ludusset ernft:

Ciraders, hydranlic .. .. ..

Quarter boals_ .. ___________.
Jacks:

Lf vdraulic

Kail

Stesinboat, push and pull. . __
Jibes, slewan oo oL .__
Junilers, bench, electrie, steam, or

BRSO o ._-.
[andders:
Houpe, wood rungs. .. . _.._..
CSteelo L.
Padles, wetal
[athes:

Metalworking. ... . oo ___

Wowlworking_ ... ______
faunches, gasotine
tevee conslruction equipment:-

Dirag Wuea . _______

Shovels .. . ______..

Tuwer excavators . .
Life-suving equipment . . -

dpht plant oo .. mmmma

lighter . .
Losders, bueket:

('ruwh-r

Stationary_________.
Locomotive bsttery o _______
Locomtives, industrial:

(iu.-; -
UIp Lo 10 tons
11 Lo 20 tuns
Crver 20 tous
Stenin—
lip to 10 tons.__ ... o
W 20 luns. oo ..
Over 20tons” ... ___
Locomatives, standard gauge . ..
Maguels, Iifling _________________
Milling machines_ . ... ...,
BMixers; portable martar. .o _____

Lasy than % cubic yard .o ____

Over b cubic yard .o L. .0
Caterpillar_ . o ... ___._
Maotors:

AC and DC—

large oo ..

Hydrankie, ..o .. .. .____
Pueumstic. ..o ioean
Mowers, right of way_ ... _____
Mules

en

nw &3 amtntn

8

PTEY- YRt )= F-=
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Averoge useful life

Pile drivers:

Baege. .. ..

Railroad outbita . ____. .. _._.

Steadn, op abida oo .. _

Traek .. . ...
Pile hanunery, stesm or air:

Memvy oo oo

Light o e eeiaa

Mediwioo . __. . _..__
Pipe:

Black or galvanized. ., ...

Wood. ool

Wood aiud steed cumnbination |
Pipe: lines aud Gitlings, {fur luating
dredpges . L.
Pit snd quacey plante_ ... __
Pluners:
Metalworking ... _ ... ___.--..
Woodwurking ... .. --_ .. mean
Plows: ’

Fresses, drill

Puthping units:
lectric— .
Cenirifugal
Diaphragin
Pislon_ o oo oo a o

Cas— -

Cegtrifugal . .. _______.
Diaphesgn ... .. __
Highway contractor’s

Stasn, centrifugal . _______
Pumga:
Aic it ...

L Uil .
Stenmn piston unit .. .o .. __
Testing for pipe ines . o __

Punchey, bydraulie_ oo oL ____

Punches for steel, power_____ .. __

Racks, storage, for pijw and steck:
Swed oL

CRails, steel ool
Huzing equiprent, for buildings__ .
Reamers:

Flectrie. .. _.______..

Poewssatic ..o ________
Riveters, pneumatic. oo .. ______
Roullers:

Conerete finishing (steel) . __ __

ftosd, gas_ ... ... ..

Road, stesin
Ruolls, ridlge ..o .
Rowbuald . .. e eema oL

LS

o

il

—

(peard ) —Continued

Saws:

Bund, cut-off and rip, power __

1iand, clectrie and pneumatic.
Huws ad wordworkers:

Steed framies oo L..

Wood framea_ ... ... . ____
Seales, large, track and wagon . .
Searitiers:

Attachments. ... _.._.__.

Blieks, steersble

Drag, all steel .o ____
o Gemler wype_o oo oL L
s 3

Suraprern:
Blade, carrvall .., __ ..
Frenno or Morivan. ., .

|lila uu]y .....................
Screws, revolving
Sharpeners, drill_.__._ . e
Shewars, for wlecl, hand_ ..o ___ ___
Shores, adjustable ... . _.___
Shovel attachinents, for crahies, .
shovels:
Iclectric or ganoline, erawler or
wheel— A
1, Yocubie yasd L.
1, 1}, 1} cubsic yards_. ..
2 cubic yurds and over_
Stenn, erawler or wheel—
14, Y ocubic yard. .. ... __
I, 1Y%, 14 cubic yards__ . .
2 cubie yarda wnd over_ .
Railroad, steam . ___ . __ PO
Tuuned ...
Spouting pJlants, complete, conarete.
Speaying equipment, paint . __ .
Spretders, stone:
Hopper wagon_________._.__
Sreck box oL __
Steamery, paddle wheel . oo oo __
Suwitches: :
Porwable, . .______. e
Stationary .,
Tumipers, baekit), pucwnatie, . ..

Tunks:
Gasoline, storage. . ... .. __
By oo e
Water or air, storage {stecl)_ .
Water aturape (woud) oL .o
Tarpaaling and tents _____. . ___.
Threading and cutling mschines,

10

0
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Average veeful lige Lyrurs ) —Continued :

Tawefs: Trucks, anto: :
(..ul;il:wayu- Leneral purpose or duinp—
?J:'"ﬂ ................... N - enbic yard. 0. __._ 3
v oud________. __________ 3 1125 cubnic yards_ . ____ &
blu:l'bio&m with counter- ey 2 cubic yards and over 8
Cowelghle. L B[ Tugs, screw-progeelled, steam or gas. 25
’I:rucka. industeial, portable__ . __ 6| Turntabdes, wdustrial railway gea-
Tractors: Visew . _ .. o
Eleclrig— Wagous: 77T T
:é-:.un_ _________________ 3 Iramp — |
L 1 | 5 Seewl oo !
Weton .o ... ... 6 Wowd_ . CooTanTTT g
-ton ... 8 Varm— T TTTYTTTTT
Gas or steam— Heavy .o, L I 10
Ften. ... 4 Lighe -0 ] T
B-ton. e .. 1 I!uvml wilers, tank, stee) 10
.l,ll-lnn _________________ | Tunk or sprinkler— |
) 20-tom L L. U 1} Steel, ! 10
Trailers: . Wool. . TTTTTTTTE 8
Dum!r-— ’ Wosihers, gravel ___ :.h..j :: 3
hl}e-::l ___________________ HH Weliting outlits, scetviene or elece
Woud oL IITIITTTTT W] wrie_o__ ... ' i 10
Platform, wowmd. o . . ____ 41 Wheclharroma 2
Drop platfurim, heavy duty | 5§ Winches, cleair 10
Trnnah{rmcm. Caro ..o . . W} Wire and esls
Trenching machines.  (See Kaca- iectric oo . 6
vators.) Flexibile, stecl armred . L. g
. CONTAINER MANU FACTURE, PAPER

,
In general, the composite dife of the machinery used for the making
of puper contuiners is shout 22 years, while for couverting machinery
and equipment the life varies from 15 to 17 years.
Lives of the various itemns are given in the following table:

Average useful Hife (years)

Chapping and cutting machines__ |

20| Printing and alotdi i
Corrugating, comhining aml back- Fiaclinen. . & MAchines. . 18

' ng Seoriing schines I
ing miachines_ | 17 Hlilln-f: l H

(,Ircu'riing sl slotting marvhi 17151 ilc:luil;é el wa, D11 Sl :g
Panting machioes_____ . .. 22| Taping machines________ .. 207 14
Presses, privting . . _ . __________ 13| Tubieg machines_________ " 0777 44

COTTONSEED OIL

The average life of the machinery in this industry is ﬂ.p[)rnxlinluh:ly
25 years, the main items being set forth in the {ollowing tuble:
Average useful Life (years)

Baggzing machine—coltonseed Putigs, coltonseed ot {centrifugal) . 25

meal._ L. 26 | Se chi i —
Blowing systern. ... ___ .. ____ 3{; ::::r l-ll-ﬂ"-_ e, Tailway —for l?)ag-
P;cnl;}:ra. cottutseed enke 300 Tracks: A""“"""'"]"'
i dinter oL 30 Cuke—4-wheyl
Gritdders, cottonsced meal . _ . Jlo. 2 Uil bnrrcl;;lhg:t- ”—2“1“;'1 10
Hoppers, seed__._ . _______.__ " 30 haud___ Y -w.len 1
Preas, cottonseed oib .. _______ ETTY I 1"' 5
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DAIRY PRODUCTS

The accounts of concerns prontucing duiry products are generally
divided inte plant equipment and outside equipment,  The plant
equipment includes all items in the production of dairy products,
including power facilitics, refrigeration, piping, brine system, com-
pressed ammonia systein, and lnaglmm-e.lmp items.  Many dairy
companivs, however, segregato fmm their machinery account the
power facilities and r(-fny ration.” Where that is the case with con-
cerns using such eyuipment with composite lives of less than 20 years,
the life on the strictly dairy producing equiptnent should be shortened,
and the power and refrigeration lengthened.

The following give the estimated average lives for Lho verious
divisions of the dawry industry:

Years
Cheese . .. aaccissavemammm——ae 14
Milk producta: -
Butter and pasteurized creamn._ _ . ... oo .. 20
Consenned and evaporated .. ... ._..__ - pal}
Dry milk powder___ . ... e 20
Fluid milk and iee cream_ . _ . _ ... I5
Panteurizing and bottling equipment __ .. ... ... 15
Receiving station equipment_ - __ - .. ..o - 15
For oulside equipment the foilowing lives are recommended:
Years
Auto trucks and delivery wagoas, gasvline and electric. .____ 4 t0o 8
Automubile tank cars_ o e paoioaaooo 10
Horves and harness_ . . e iiiiceieccreemema—— 7
Jee ecream cabinets___ L e ieiaerem—mee—a- 10
lee ¢creain_cans and jackets_______._... v mmemmr o ma——— 14
lee eream lountaine. . aeaaeema—— oo 10
Tee cream tube .o n e o .. e etmmmem e ————— ' 4
Milk boltle eased_ . e meaemrm e L |
Milk cabinets . _ . o .. iaiiieememraccmmeceece=aa a
Milk eans, ean jackets - _ . aiiieeieoomoieeaaao ' 4
Ruilroad tank eam_ ..o ciiaeaaanaa %5

t May b aorne 7 od for on so loventury basly,

The item lives belicved npplu_able to the duiry industry are scl, forth
in the following table:
Items numbered apply to l,be following divisions of the dairy
induslry:
(1) Condensed milk and evaporated milk.
(2) 8kimmed milk powder; butter; pasteurized cresm.
(3{ Fiuid milk and ice cream,
Buft cheene.
5) Package process cheese.

Average useful life (years)

Accumulaior (ammania) .. ... __.__ 22 | Breakers (ice) (oo aeoovnnoas 12
Agitators. ... _._._ ... ___..___. 17 | Brine system (3) - . .. ... ._.___ i5
Agilators (portabley . __ . ___._. 11 [ Cabinets, icelesa {mechanical).__. 10
Ammonia systemn (compressed) (3) . 22 L,ahlnet.s ice and aalt (prefcrably

Autoclaven {(smnll gize)..___ . __._. 10 mventory) ___________________ 4
Autoclaves (large size) (3)._.._... 17| Caldron (copper; nickel-plated) (3). 22
Bina, wood. . .. __..._ ..., 20| Can dump (3 r .................. 17
Blowem _______________________ 15| Cans, milk (prel'erably inveutory). 4
Bottle cleaning WO e o mme e me 15 (!nppcrn [ TR 22

Hoxea, dry ico () - oo _ocvecao--- 16| Cappers, bottle (3) oo ceeaao - 17

D

Py ]

Average uscful tife (yedrs) —Continued

Carton machines . . ______ . . ______
wharging  unit  {for  mechanical
cabinels) (3} oo Lo o.
Choppers, ... __...._.. IR,
Choppera (nut) (3. _____.____.
Churns (barrel Ly[k:) (3. oo
Churna, single roll (3) (4). . _.____
Chutes. ...
Clariiers. . o ..-.
Cullector, mllk powder storage (2)
Lulnpn:mm
Ammumn (2Y (D (.. ... -
Ammuonia, steam driven (1) ___
Partabie (5) ________________
Condensers, ammonia (13D (4)- .
Conveyar and hopper (ice cream)
L 3
Couveyory:
Chain (3 ...
boee WfL (3. o ...
Woller (DY (Y. ...
Cookers, cheese (4) (5). ... _.__

Couolers:
Brne (3 . ... oL
Cream () oo
Milk—

Floating tubular (3)_____
Tnternal tube (2) {(3).____
Yiternal) cabwe (1) ____
Sectional (2) (A)__.__._..
Surface (4 ..o __.__.
{“Jl.lrfuu. 3)..

Crimpers (V... ...
Crusihers:
Tee (3. e
lee, portabile (). ___......_.
N
CuiLure controller (3) ..... e es
Cutters, eheese (4. . . ..o ...
(‘-uuing tnachines, butter. .. ... ..
l)ecupping mnchione (3} ... ...
Diryers, air (green fuel economizer
type) ). ..
Drying ¢ humhu‘a, uulk {2) ..._--
Dump tank (V.. ...
Fag Deater and mixer (3y . ______
Flevator, ean (8 (3)_ .o _____.
Fatractory, fruit juice (31 .., ____
Fevdem, can, sutomatie (1) ...
Filler and eapper (bottle) (3)_ - _..
Fillera:
Bottle (3) . e ccerermacmeem
Can {3 e iiiacceana
Cheese (4) oo eaaoa
Tve creamoean (3) oo oL
Filling machinea:
Huoppuer (8) oo eeeomecaoo
Philadelphia type {5) ... _-.
Fump type 58y .. o.--_-
Rulury {ean) {3} oo ...
Swing Lype (5) ... .. .. ..
Upright type (8. ... . _._.

" Filling, thawing, and dutiping unit

fean} (3) oLl ___

15

15

Filters:
Muxing . o iimmmaieo= 14
Tubsdar 3y _____. 12
Clrentn (2) () 15
Flake ice maehine (M ________.._. 18
Folding and cloding machines (5)__ 20
Forewarmwer (3 __....__ 12
Farming s lining mmachines (8. 18
Frecveer, jee cresos (0oL - 16
Gluers and comprsors, sutomalic
sy, .. .. eiaaaa-a 20
Cirinuders, Llli.‘tal. (4) ( a) __________ 22
Jiesters:
Milk (eoil typed (oo oo ___ 20
Malk (D). .0 oo 1T
Malk (3) ... 12
Haistes:
| O 4 ) T 17
Voo, hydrantic (3)...... ... 21
Ilumugu pers ()Y Lo -_. b3
Hommogenize } 17
Humiditiers (Tyeos type) (0).2._.. 27
Hydrametes, continuous, pan type
) e 20
Incubmtor, copper (3) - IO |
Kettles:
Butter and chocolste melting
{cast svon) (). ....._ .. 22
Chees ) oo e oo 27
Cheese-mixiong, motor driven

20

Capprer (3) (8) ... 20
Copper, stiéam jacke ded (3.2 20
25

20

I-luvunng, edst-iren (3) ... __
Filwes, eley (). ...

lalwlers (8). .. .. ______._._____. 18
Lndwelers, can (1) .. ... .. 22
Vibes ... 15

Lining and closing muschine (ice
creamd (Do .. 14
Lining maching (mrl.un) ('l) . 14
Meters, milk (0. . _______.______ 10
Alills, curd _____________________ 10
_____________________ 20

H {double arm New
s ty |u.) (5) __________________ 17
Mixing machioes (bateh) (3).___._ 22

h!ullia‘.

Bulter. ..o _.... 10
Clweese (4. . o __ 15
lew erenim e e mmmemea H
Nniling machi H 17
22

I m.kubt. machine (ice cream) (3).. 14
Puny:

Finishing .o ____._ ... . 20
Vacuum (1)
wrs (2) (3).. 15

Pasteurizers and ripet

PPerenlutors, Bavoring (3)._______. 17
Perforatoes, Indeel (1Yo . 20
Pipiegs, amonia (Voo _____. 20
Pipsingg aned fittings, sanitary ______ 14
Fulishers, ean, oo __ . e 12

luudumg units, tmlk 1||rny e



26

Average waeful life (years) —Continued

Preesers, cheese, automatic adjust-
able {4) .. .. el
Prinlers, huLu:r ....... e

Pumpa:
Air supply (4Y . ... L
Ammonia, pressare (B) ... ___
Brine (1) (3 (5. . . ..__.__
Bring {Turbo) (3. ... _._ ...
Centrifugal, circulating hot
water (1) (3)_ oo ...
Cream, steam drivena (2)_.__.
Creas, rolary (3) ... __
Miik—
Centrilugal (Vo ___.___
Circulatiog (2., oo __
Piston Lype (3)
Simptex () __..__.
Steam driven (43
SBteam driven (2).______.
Triplex (2Y . eeenrauaan_o
Vertical Iunger type {(4).
Vacuum (1) (3)
Valveleas (1Y . ___ . .__._____
Receivers, ammonia (l) (@ (1),
Rc!ngeralmg
Ripener {cream
Hune, can—Ilacge sizes {1} ________
Rune, can—uanall siges (V). ___
Beales:
Automatic pendulum_, . _____
Dial {Tuledo type) (2) (3) (4)..
Milk (3) .o e v
Platform e iimaas
Platform, portable .. _..__..
8tandard, multiple-beam (1) .
Tank %7, milk weighing (4) ..
Eealers: .
Box (1}. e
Bilicate (1) ... _ ..o ...
Bealing machines (paper) (3)__.__.
Boparators:
Cream {3) . o memeeee e
Gan (1Y (2) Q).
Milk {3y .. T
Milk powder (2).______._____
Whey (4) oo oo
Bifters, rotex (harvet Lype) (2)___ ..
Boaker unit thottle) (3)_ . ____..
Borters, cap (1) ... ___.____._
Bqueezers (vrange) {3) ... .. .
Buampers, ean (13 _ .
Biarter cany, glass hned K] P
Btarter ¢ans (4) ... ..ol _e-ao_ ..
Starter ¢cana (lrunn:ancd) (4. -...
Stencil machines (2) (8).._._._ ...
Bierilizers {auloclave presdure Ly pe)

{3
Brerilizers (1), . ___..
Bterilizers, hot air (4)
Buills (watery (3. .. ___.__
Brorage box (itry ice) (3) -
Brrapping machines (8)__
Taties, w
Tanka;
Batch, agitator (1) .__......

21
10

Tanks—Cantinued,

Mrine (20 (3)_____ e

Hrine (ahell sad tube) (3)_ ... .

Brine storage (1) (3).__. 7 ..
(Cnke ice, with apparatus {(3)..
Cheese, auxiliery {(5)_...__.___
Copper (). _ .. _.._.
Drnw-dowo (1) ... .
Thunp (3) ...
Floid milk {2y, .. _______.
Holding (miik; glasy lined) {(3) _
lee— freezing equipment (3)__ .
Milk, enamed lined (1) ___ . ___
Milk, furewariniug, tinned iron
4y . ol
Milk storage, glass lined (J)---
Mixing, gheas lined (3) .. ___._
Poarallin. .. . __ . ___..
Heceiving and storage (glads
Yimed) (3o oo oo
Setiling. oo aao .
Waub, enamel lined (2) (3).. ..
Water (3y... .. .. __...
Temperature controller (3). - ... _
Testers:
Boetle (2y . ...
Conwamo () ___________.__._
Milk, stear-dnven (3)_______
Over-run (3. _____
Sediument (V) .. . o._.
Towers, cooling {(2) ‘8 ____..____.
Trucks:
Hand_ ... o oo imeeaa-
| DT U
Vais:
Casein, tinned copper {4}, ____
Codll 3y . .-,
Chetse, tinned iron (... __.
Milk recciving, copper lined
L
Milk storesge (coil type) (3)---
Pastcurizing (). ______.____
Seerilizing, Linned copper (4). -
Bteaining and rinsiug {2)._ ...
Wash ( ?
Visculizers (l) (3 (3. ..
Viscosily machines (Y ______.__
Vincasity regululors (). ...
Washera:
Bottle {2y (... ..o
Botile, for test bottles (3)_._ .
Can (’J [ 1
Can {rotary; hydraulic) (3)-. .
Cant (3) oo
Clothea (3). ... . _._._.
Iee creamean (3. .. ___.
Washing and drying machines (1oilk

Weigh can (3) .- ... ___. e venea
Wells:

Water supply (.. __..____.

Hot, ensael lined (1)
Whipping machine, cream (3 ..
Wrappers cal. o ..o oiae.
Wrapping machine, carton (5) _____
Wringers, clothes, centrifugad (3}

S o
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DISTILLING

An average life varying from 15

machinery is considered reasonsbile.

f
|
t
\

Lo 20 years for the mauufacturmg

Various groups have estinated average lives as follows:

Bottling machinery

Controln, electric . ____________.

laboratery ... __..

Piping.___ ... ______.

Puampe . s e, 15

Mok warehouses_ 2 ________ . ______ ..~ . 30

Stilla ... el 1

Tanks ...l LI e
Ttems are listed in the following tabl ‘

Average useful life (years) ‘

Bagying machine__________.______ 15| Yuinps—Continued,

Hios, dried grain . _______________ 20 lasho .o ____._ 7

Hnrer bumg o ____ 20 Birup. .. S N 10

IluLllmg machinery___ . ____ 1 Sl ! N 10

(.,'uur.rulﬂ, electrie ____, e 15 Slogs fee a_- 16

Conveyors: Hecordur, teina: 15
Grain and meal . _.__________ 12 "mrv-‘ns uln[l hlu.r

10
Wet grain. . ________._.__. 5[ Beruii

Cookers_ .. _____.___..______.._.. 15 12

Covker, mash___. ... _______... 15 MP"”‘“'"

Cuuler: Cemirifugal .. ___ b ___ 15
Mash . oo e 15 Mashi oL ... 15
Btrained alop. an Sewing muching, bag: ______l..__. 15

Pehydrutors. - oo g Stack and uluh-'nr vent___ L ___ 10

Distilled water equipment _______ o5 | Stacker aud ' cerator, barret! ___ 10

Pryers, spent grain ... _________ 0 Stilla: 1

Evaporator. .o 10T 12 ll;?er. reboiler_______ | chmen 20

Filter _________TTTIIITTTITTTTT g Conrge. ool 20

Grinder, meal roller_..__________ 15 « ortinuous: s 120

Hoopdover. ... ______.____. 1% “-m'"‘"‘""“"“""t"" 20

licubator, yeant . .. __._____ 15 Water. ... LD 20

1. almrul.ur_y equipment_ ,____ 15 T“"h“ : l

Mixer oo LlITTTITE 10 Causticsoda______, .} ___ 10

Percolator. e . 15 (F'"Il'":r'"“"""'"""I"" 30

Pipin$: ]‘:‘Il".lnunt.er_-____-_,‘_____:____ =
Cold water standard___ . _____ 25 14 lu """""""""""" 23
; Lwaler_ _____ . __ ! 25
Condensate and hot water____ 25 lactic acid """

onie b icacid_ _____ _____ ! 15
;leulluuun process. _________ 20 Stewl . 1T 25

rocesy equipment __________ 20 Zlass bwed 77T
Hubber hose. .. . 777" ¥ l‘ﬂ‘l"‘-llﬂm lined 222770 .. 25
Steaw . .. ITTTTIITTTT g w'-‘h Mg L eeo. 25

Presges, wet grain_ ____ ... ____ 12 e (L(‘rnm |

Punios. vpper.____ .. b __ 25.
heid. w W qltm" """""" i Y

______________________ 21971 R I
Beer well .. ______.._ 7 Youy stoIIITTITTTTToeess |-_-_ 1;
Distiiled water 20 Weighing '5..(1"{1;&] ............
i
Filter, rutary 15 automatic. _______ l_ll_;__","u e 10
Liquor . . ... 15[ Yount culture machine . _ _:::l_:_: 15
FISHING
The lives applicable to the marine equipment are as follows:
- Average useful f1'fe {years)
Boala: New:
Hargea ________ . ... ____.__ -. 20 N il
Duries, rowboata, ete_ .. ... 10 Trap_ . TTtTTeemyTe ;
Launches, gasoline or Diesel.__ 25 ] Seines, Kears, e-t'.(-:_-:::::__::-:_-ﬁ_,-: 4
Lighters. .. ______._._.___. 22 Ships, ocean- BAHUE, Stesin oF molor
(over § O Long)_ . VU 33
Traps aud leadera. oo ..o U



23
FLRS AND HATS

Item lives for this industry are us follows:

Average useful life {years)

Pakrrs, stillf hats_ . . oo cmemans ) Troning machines. .. __ ___________ 25
Beating machines. __ o ___._cacoo. S Keltles oL _________ 20
Henehes_ . o 200 Kicking machines .. ____ .. ..__ 20
Blocking maechines_ ... __..a-a. 200 Mills, piekding .o o - . e eemaes 15
Blowers_ o o e aaans 15 Miving machines .. ______ U 1
VBrush-making machines. . ______ 15 Poddbing wachines . ______. i2
Drushing and pressing machines._. 200 Pans, flunging, sand .. ____ (.. 15
Nufting waelines. .. ... 204 Meating machines_ . ... _._______ 20
CaEEN e i cmaaman 20 Plucking machines, _____________ 25
Carroting machines .., _______.._ 20 'ouucing machines . _____ . ___... 2
Cones, hal forning. . oovoemaoe 20| Pressea oo ___L. .20
Convevor dryer machives_ . _._.._ 20 P'roses, printine_____.__________ 20
Curling machines. ... __ .. ._u... 20 Rounding maclnmes . ______ _. 0
Cutting machines_ _ .. ___.occceee 20| Seales o ______.. 15
Dehiniring machines 20| Scorer machines._______ ... - 25
Drums and cages_ . ocecvaa 20| Sewing machines_ _ . ... _________. 15
Druins: Shaving machines_ __________.___ 20
Doubile 20 | Shearing machines_______________ 20
Wood._____.____ 15} Sizing machines_ _ ______________. 17
Dryers, hat 25 [ Staking machines, peit 20
Drying racks: Stamping machines________.__... 20
e e - 20 Stapling machines_ ., . ______ 25
WO .o o o imema 5| Staying machines__..____________ 15
Dveing anid brushing machinea__.. V)| Stiffening machines______________ 20
Dyeing machines, wood ... 10| Stretching machines. _______ .. ___ 20
Eubossing machines ... -.-. 20| Tables, work (wood)______._. 20
fxtractors, centrifugal .. _...... 25| Tanka, dyviug or rinsing 15
Finishing machines ... ... 251 Tubm, pickling . _ . ________._...__ 15
Fleahing machines. ... ... 20| Twisting machines. _ . _ _____._.___. 20
Forming machines___. _.._._.-.-. 20{ Venlilating equipment. .. _______ 2
Gapping wisehines__________..._. 201 Washing machinea. . ___ . .. .. _ 15
CGiazing wachines_________..._... 20

GLASS MANUFACTURING

Glass manufacturers include those engapged in making containers
and those producing sheet and platc glass.  An approximate composite
life for machinery for the container group is sbout 15 f'uars, not
including molds and furnaces. The molds account may be treated
either on A& depreciation basis, an inventory basis, or a fixed sum
representing the usual investment in molda capitalized and retained
in the asset account, while all replacementa are charged to expense.

Ttem lives are given in the following list for the container

Operation: .
Avcrage uscful life (years)

Bottle machines_ ... __._._.... 12 Houses, bateh_ ... o5
Charging machines_ _ . _._____.... 129Kibee. ... ....._. 15
Coulers . . e cwaa. MYV Vel ... 15
Crackers, pot_ .. __..__. 18 Mixers__ ... 14
Farnmcen_ __ . . _aae- 20 Molda . __ .. ___. 5
Furnaces, pot._ .. . _..._ 20 Tanks. - . i 15
Grinders_ . ____. e amaemmem———n 20 .

29

The machinery used by the plate and window glass industry lasts
from 17 10 20 years on the nversge.  Ttem lives lollow:

Awverage useful life (years)

ARitALOM . . L eemaao-
Arch, and pota__________.____...
Autoclave ...
Bed, eabdung . . _ e
DBins:

Cullet ...

i T
Boxes, ehip . . . ___ ... ___
Wrush machine ________.._____.._
Bopgies, glase_ ___________.__.._.
Cars:

Bateh ...

Hateh, scale_ . .. ..._.

Dryer, pob..... .. e mmmeaan
Charger, batch furnace. ... _____
Chipping machine. . ____.____
Chate, eullet. .o .. .. _.
Claswifier .. ___ ..
Cleaning machine, glass ... __
Comprressor, gas, gas engine
Crusher:

Cullet . ool

Balt enke___ .. _.___ ._._..__
Swing juw, with feed hopper. _ .
Crusher——peat house

Grinder, metal . .. _______

Sand, grinding and polishing._ .
lens . . ... ... _.
Drawing machine, glass  _____ . ___
Dressing mackine . ... ________
Deilling machine, glass. .. __
Dryers . _.__. )
Fdging mmehine. ... ___..__.__
Ewmery nadl oL __.__..._
Emery system for grinding and
potishing unit._____ .., __
Furnaee:
Fleetrie. o ______.._.__.
Optical ... __..______
Oven, low presyure ... _____
ot .
Thimble ______ .. _..__
Crading cone, sand . ___.
Girinveler achine . .o .. ____.
Grinder, raoner_ _ oo oL .
Grinding  and  polishing  runner
grimeding system._.___ .. __._. ..
Grinding mill~=pol house___...___
Guards, safety and splash o .
Kiln:
Itiruing, foater, rouge or
sonking, ____ .. ... ...
Cerminie or tunnel ...

Lahirs, plate glass:
Annenling or experimental .|
Laminating . ... .. ...
Chovieal oo,

20
3
pall
14

25
25
0
H
20

15

15
3n
15
15

Lifter, runner, grinder, and pol-
ishee ...
BMill, grinuling or pug —pot house . .
Miser, batebh o ______.__
Mixer-—pot honse . o ______
Mixer, side, with feed hopper__ . _.
Mixer, Siith. . ______..__
Oven:
Annealing________ .. ________
Core. ... e mcmeccmemmnaa

s, dey o .
1ty enllet

Edge. flat top or round edge _ _ .
Pot brush maehine oo _____ .
Frouses and core puller__.. o _____ .
Pronlucers, gna . L __.___
Pusher, Batch tank . . . ____
Macks ... ____ .. __._.
Itepotishing machine
Iodbing machine .. ____________ _
Hallieg maebioe, ring ... ...
Houge ferd systemn for grinder and
podisheer wnidb__ oL
Rougling machine._ . ____ .. ___
Hownding machine, eidye
Band blasting equipiuent
Saw:
Carborundum

Bereen, revelving sand
Separatoe:
Air . ...

Stacks:
Brick oL L. ___...
Steel—

- Furnace
Wil ..
lehe .. ..
Ring rolling
Sosking kiln . __________

Tabler:

Casting . .o . ___._____
Cutting and trinuning, hand__
-Citting, Lebr

Test. .o ...



Average usctual Iife

10

(penra ) —Continned

Tanks: Treaeks:
Acrd Lo ... 20 Laeveling, tabde _ ____...____
Batcho oL oL 25 Tubile, grinding aud polishing __
CVpresa. oo .- .o o-aao... V5 Prippers, aulomatic. oo .. ___
Thpping, acidd .. ____ 151 lrocks:
Fwmery, woued oo _ oL L, 15 Charging, bateh________._ . __
Cluasy, conlinuous_ ... ___ ___ 24 Cllany currying. ... ... ..
Melting, gluss. ..o __....__. 201 Turn-over achive, gluss_ ... ___
Houges, woold. - 20 Murn wables - L L. ..o L
Walter, steeb. - o . ___.. 40 Washers_ . ___ e e
STongs, pobo o o L 25 [ Washer, rotary ... ... e
HOTELS )

The average life of the furniture, fixtures, and equipment used in
this industry 15 considered to be approxitely 12 yearms, while item

lives are recognized as follows:

Aevcroge waeful life (pears)

Vilankets and sprends. ... 6} Furniture— Continued.
Curpetsand rugs. ... ..o ... & lobby___ . _______._____
Cunditioning sy s, Miro oL .. 15| Hospital and ficst-aid equipinent
Curtaivs, drapa®ics, and searfs. .. 12| House-cleaning equipmsent_. ... ..
e wra!luun sunwdry . ... Kitehon equipinent. oo _
Firc-slarm and (ire-presention Lanwdey equuptuent o _ o ..
cquipment_._ L. ... 20 Nefrigerution yyatems___ ...
Fixtures, light (portable). . .. ___ 8| Shades snd screens. ...
Furniture: Sitver potishing and plating cyuip-
Diving roows ... ....._. 12 menbo oo .o
Guest oo oo oo ool 12 ] Springs, mutivesses, aud pillows_

ICE AND REF

RIGERATION

The general avernge §ife for the muachinery in the artificial ice in-
dustry 18 about 20 years, being somewhat Jess if high-speed compres-
sgors wre used and somewhut Jonger if the compressors are low speed.

Hew hives ece as follows:

Average wseful Life (years)

Acommulstlors, aminenia. ... ... 20
Agitslors. ... ... _...... 15
Air laterals, tubes and councctiuns

©1) €Ul GrOUPS. - oo .o [ 10
Benching muchines . __ .. e .. 20
Brine conneetivus. . ... ..., _ 20
Cans, jee. ... ... ... 1]

Cuils, evuler tank (Baudelet room) . 12

C Oliu fur freczing tanhs.. oo ... i2
(‘mh storage and delivery room__ . 20
(‘umprcasoru MM e oo 20

Compressors, refrigeraling:
High specd (225 to 300 r. p. ). 20
Low speed (below 125 ponL) . S0
Mediotn speed (125 to 200 r.

[ LI T 7 25
Condenners, shell sud tube type. . 22
Cunveyons:

Delivery rootn_ ., ___ ... . 4
Doors and chwtes_____. .. ... 14
Tawk fewornv L. )
Cooting system, brine.__ ... ___ i}

Couling poml syatems, spray_.__ ..
Cranes and mwlurs, crone rails,
Debwmidifiers. .o _ .. e emmae
Prrum, purge. .. oo oL,
Dumpa, eat, ..o oL
Fung, centrilugal type. ... ____ . .
Fillers, ean. o oo oo,
Filters, sand (lor woter) ., oo .
Fire urditanee conneelions .- - |
Frames and covers for ive eans_ . |
Frumes, group_ oL .. ... ...
Guuge, situnis
Giange buardy, electeie ., o .
Henders:
2
Amumonis  accumulation  and
cunnections
flealing system .
Hehuets, safety oo oo oo ..
Houists and  motors, erane rails,
sScules, €. L oo e oo e mme o
Fiuse, rubber oL .oa...o

o —

—— wree

31 |
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Insulation: Pusher meclhanism ; 15
Cork—cold pipes and freezing Rnilings, brpse . oo o._ 20
nanks ... ... 20| Receiver, ammonia 25
Mugoesta—liot pipes. . ____ 15 Neccivers, mir. ..ol ameoooo 25
Maotours sisd exciter sets, electric. . 200 Sacking devices ... oo ___.__ 5
Pipe covering—NMagnesia_________ 15 ) Switebluwmrd, efeebric.___.._._.__ 20
Pipe, coils, (reczing tanks with Syphanmiug Usil. o o oo oo mweiea 16
standy, fittings and headers_ . _ . 20 Tanks: !
Pipe cuils for sturage and delivery anks. '

FOII + n v ntcacmmmm e e e mw s 0 l)lp.--_-.._-_-_____,--_-_'__ 25
Piping: Filling . ___ ... ...l 20
Ammonia and other refriger- Frivzing {with bulkheads nud

BOES . oo 20 partivdong) oo .1 L 20
Water . . _ .. e 20 “(Hll.r_____-_______--..__.i_- 20
Piping and cm:m_(.l-luns air.._._.. 20 Blourhge_ o __...._l_. 20
Powipa: 20 Woud o el 20
8 L 11T -2
Cure, for ice cakes 15 'Ith(:rllli)lnulf:rs_ - """"""‘"1"' 20
Deep well_ . ) 25| Vower, eooding .. . .o ______ . 15
Waler cirenlaling .. __ .. 201 Wiring, elcerriesd . ____...__.1.. 20

ION AND STEEL INDUSTRY

The iron and steed manufactarers included in this category are those
manulucturing the basie products such as ingols, bara, sheets, ete.

- The over-all life of de pll'l ble masets, inchuling bui! “ags, for this in-

dustry is approxunately 25 yenrs, w hieh varics soncwhat according to
plants, as shown in the following list:

Average useful life (years)

Annealing furnaers_ .. L. o L _iiiia.o- 22
Hlast furnsee plasds . . e e e 25
Blooming aills oo o .. iiiiemeaeeoan 25
By-product eoke plnnts, complete. o ... __.__. 25
Electric weld tube aaills . oo oL L Lo ... 25
Foundries . e e iceeaea - 25"
Henting furnaces and cqu:[nm M e 20
Ingot nudds, stools, annealing boxes, arnd rolls are generally
lreated 88 invenlary JLCINS . o oL Lo a i il eeaaa - 6
Landd jmprovenwnts—lHonds, pavements, sidewalks, culverts, '
L G 33
Lap and butt webd pipe anills_ ... .0 oy oo L L. 25 ¢
Merctiant bar wibla . oo oo oL iaeal_a 25
Qpen hearth fumaee plants. oo oo o0 CL o0 oL ... 25 1
() Fleersic furhaces aweltigd o o0 oo o Lo .. 20,
(L) DBessener convertor plas_ oo oo oo, . T 20
Pickling eguipmnent .o o Lo ieiaaal - I8 1
Plate naills oo o e ieieeae 3
il roniths . ..o oo 0ol CITIIITITIIIIITIIIIIIIIT as |
Seannhesy Labe mills ..o 20 ‘
Shiees willv—2 ligh oo .l . 24
(4) Cold rolling— 2 high 20
(&) Cold rolling—4 high 30
Btrip mills —2 high continuous——up o 24 inches wide. _____._ 20
(¢) Strip mills —cold rolling—~2 Lighe . . . _____ 20
Birip mills—4 high—cuntinewous —36 Lo 9 inehes o _____ .. 25
(a} Cold rollingg —4 high —36 Lo 96 inebes_ oo _____ 30
Biructural inilis . __ .. .. 25
Wire rod tuitls, camplete 25
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Item lives for the iron and steel industry are as follows:

Average useful life {years)

Accumulators, hydraulic. ... .....
Barrels, tumbling. . ... [,
Basrows, cupola charging. ... __.
Basins, setUing. ... _.__........

Benchen:
Chipping and finishing_ ______
Coke

Work (woedd) . ... ._.__.._
Bins and hoppers:
(,uncrt.uz [

Biast equipment:
nd o oL
Bhol

Bozxer:
Charging-(open hearth)
Cinder (steel) ... .. _____

Rreeching (steel, lined)_ ... ...

Bridges, skip___.. .. ... ..

Buckets, grab. . ... .._L -

Burning equipment:

Gas, tar, oroil ... ... ...
Pulverized coal. . .

Caleining plants. o _____.._

Car haulage systems.__ ___._______

Carpenter and pattern shop equip-

menb. e
Carriers, €lay . __ .o ceeoo.
Cam:

Charging—

ke oven_ ..o ....
(as producers. ______. ..
Open hearth, .. ______
Dump, steed. oo ...
Ingolmold_________..._.___
badie. ...

Mol drymg_ oven__._.__.__.
Narrow and slandard gauge
[T R S
Quenehing oo o L. oL
Roli-over machines, for.
Scale,

[ TE1 § 1

Casting machines:

Ihe ...

Pig. oo
Charging machines_ ... ...
Chariots, ivgot. .. ... _ ... __. _.
Coocentralors, aimmuonia. . . _ _____
Converters {(sweel) ... . .___.__
Canveying and conl-handhing cquip-

ment. ..o .. ....

Conveyiug systems, sand lmmllmg
Cunveyors, (193 [
Conlers, bronee. oo oo ...
Cose machines, (o oo iaas

25
20

&

20

Couplings:
Flanged . o imcmamceean
Flexible_ . .. ___....

Cranes;
Fleetrie, traveling . ________._
Ganlry e iaeeaon- --
Jib oo L
Tawdle, ... ...
Locomotive____ .. __._....

CUPOIBS . oo e e e e

Cutting and threading machines,

T

Cutiing and welding equiganent:
Eleetrie_ .. ... __...__....
Oxy-acetylene .. ________.

Derricks, scrap breaker. . ______.

Doors:

{}ven charging hole covers._. . .
Rolling (steed). .. .. ___.__..

Drag offaandons_ ... __._____._.

Drawing equipwent, cold_ ... ___ ..

Drawing lrnrmes, wire . ... _____

birilla, eleciric and pmunmuc purt-

ﬂ.hle ,,,,,, e e c e scmmm——m—-
hrop, sCPRp oo maas

Tdrup test machines. .. _______._._

Iryers, sand ___________ . .______

Drying cquipment, ladle. gas or oil_

Dryiog machines, centrifugal - __.

Dautnppers, caro oo .o ...

Duat-collectors, .. .. ...

Elevators:

Bucket . . oaieicaaa
Fiectiric or steain
Hydraulie. . . ____._. ...

Exhaust pystems. _____________..

Fxhaugtery, gas. ... _____

Fence machines {wire) . ________._

Forges:

Portahle ..o o aimieenn
Swationsry_ ... .._._
Furnace shells, hlast and ele ctric.
(Sume a5 furnpce,)
Furnaces:
Aupenling ., . ...
Aunneahog, tunbe] lyp-l ________
Bhiast o o aoaoa.
Continuons, heaving . . ...
Flectric, for elling . ______
Forge, cleetrico_ . ... __
Hardening, drawing, elecirie. _
Opens hearth_ Lo oL
Vaddhling . ... ...,
Rebeating .. oo oo _..
Webding . oo ...
Cusapnetves . . o,
Guear drives, reduction,

(HA;I;Ié 321

wachines vperated.)
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Grinders:
Biationary and swing frame. __
Toolorsaw. ... ... _...__..
Guidea:

Hammers:

EMOD . e i

O Ppevmetic ... ___.

Steam. ... .......
Huists:

Air, chain, ot eleciric (:.mall

umits) ol

Bkip, sleam, or electric. .. ..
Holders:

Fleetrode. . ... ......
Hools, steel, over furnaces. _ .
tntensifiors, bydravlie. o __ . __.
Joltmachines. ... ... . _.....
Labwratory equipment, eliemical

and motallurgieal .. .
Ladles:
Clindder

Liftiug devices, door....._____ ...
Linings:
FUrnACe e eeeoo..

Lockers:
L
Locomotives:
Steam or clectric, all ganges. ..
Firelesa_ ... .. .......
Magneta, lftieg. .. ..., ...
Maius, gay eollecting. . _ . ., . ..
Manipulators, hydraulic, ¢lectric. .
Mill machinery:
Billet . i
Hhmmmg e ccaas
Merchant bar_ .
Plate

Rail

Fhl‘f-l. ______________________

Ow-r 36 inches
Struetural
Frplue—

Mills:
Mixers:
~Qonerele oo L aaaa.
Hot metal.
Lime_ . . ._____
For ladie lining malceriaia_____
Mold wash_ .. ____..__...
Samd ool
Modding maebines______ .. __
Mualds, dngot o i eaa.
Ore bridges_ oo ...
e bridges and machinery ...
Ovens:
Jnckstaves (struclural steel)_.
He-product, coke__ . _______.
Coke, bee bive. ___._________
Ovens and alrcks, nnucaliug, core,

or okl drying__ o ..
Oven  trucks, trays and  racks
L £ T o
Vickling maehines. slenm, electric.
Piekling tanks, cypress. o ____ ...
l'ipl'.\l
Foelorgas. . ____ . ____.
Valves and Bilings, ASCCNBION .
Pipe lines, hydraulie
I I'p

iy
Air, gas, liquor, oil, stcam, tar,
and water____ . __ .. _____
ot or coid blust._ . __.
PCits:
Casling (concrete,
steel)
Soaking._ .. ... ______._._...
Planers, metnl | _ .
Pluners and jointe ry (wuud)
Plates, Hloor:
Cast iron.__._,____________.
Water coonled.
Platforins:
Concrete

Wooud .. ...
Pialforing, ladders, stairweys, rail-
ings, foot ULridges  (struclural
sweel) oo L.
Puinters, rotary, fur wire_ _______
Polishing iachines, for wire_ _____
et booping, werchaut mills_ . _
Presses:

I vdrandic .
Producees, pus .
Punching machines. _______ ___
Pushers and levelers, coke plant
I"ushers for mill furmu't‘s R
Pusher trncks. oo L. L L. .
Quenching equipment
Haners, prewnalic. L,
ih:(.lu.u.ums cquiptuent, sand. ...
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Average wseful life

The general compaosite life applicable to Iauudry machinery is
The itemn muchinery used by laundries is hsted below:

1

(yeara)-——Cottinued

Reels, rod, strip, or wire____.___._ © 18] Stokers, furmace o, oo o_
Rgsuiul¢»m, eheetrode. oL ... 20| Storage yard, conerete_ ... __
Rehesatern, gue ... oo 15| Straightencm, wire_ .o ___ N
Sand or shet Llast equipment_ . __ 15 | Straightening machines, roll type_
Suturalors, g&8. .. ... . __c.- 20 | Stretehing machimes. ..o
Saws, cold and hot . _ . _______. 25 | Stripperns, ingob__ .. . .. _.
Scale cam, oting. - ... ...~ 20| Tables: R
Beales: Inepection__.._ . oo __..__
YOAutomatie_ ... oo ... 25 Run-out _ ... oo,
Crane ... e imcaaas 15 Tilting .. . oo aooo.
Platform ' .. ... . ceeceea. 25 Transler _ .. . . ..._. e
Truck, for railruad cars. ... 25| Tanks:
Bereens, lmr, coke 20 Acid (wood, lead hined) __._._
Scrubln.-rs, [ P 25 Concentrators, stills__ .. .
[ TY I A S 25 Dipplng. .. oo aoiao.o
Sheam: Qilatorage_ .- .. eiannnl
Fleetrie . - o oo iiiaoas 25 Pickling (cypress) . . _......._
Hydraulic 25 Bteeb o o iceieoa -
Kotary 25 | Testing machinea_ ... ..o ...
SLeAM . o e eiecmemmeoon 25| Troughs, dTon__ . .. ... ..
“Simtering planta. . ________._ 20| Trucks:
Shinsgesry, wand . .o L.. L Annesaling furnsee_ .., ... _.
SIOLLEIB . . o o o e e—ma=a au Charging, electric, sleani, ___
Bpike machines: ' Core oven.....o.o......
Cobd, e iaaaa- 30| Tube, scid and liguor_ .. _________
Hot- oo oecseeeeecceannaane BU0jTurbo blowers. . .. _______
Spooling machines, wire___.______ 25| Tuyéres_ ... - -
Squeezers, puddie mill . ... ____._. 25| Twistimg mwachines_ . ___.____.
Stampers, billet . ... ... ._.... 12] Vessels, couverior, steel mdung -
Standpapun: Wa.almra biast furhsce BAH__ . __
COnerele . - oo e e enemennaa BO| Welding enuiptoent:
50 Fileetric. .. - e a.
20 Cina, including acetylene gen-
15 erators. ... ... .
LAUNDRIES

Average useful Iffe {years)

yuars,
Arsemlly wheel oo ___.. 10
Vins:

Metal ..o .l 30

Womd . _oia. 20
Blocking machines, hat_ _________ 20
Mlowers. oo . oo ... . . ___aa 15
Booths, marking (metaly _____ ... 15
Hrushing mnachines, blanket . _.__.. 15
lhurnems, gas or oil oo __ SN 15
Calanets, towet__ . ___________.. 10
Carding machines_ o _____________ 15
Chutes, wctal___ .o ___ ... 20
Clarificrs . . [ E
Clesning machines:

Diry-cleaning solvent ... 15

Hug . . o i inae- 12
Conveyors. ..o iaaaan 20
Cookers, starch_ _ . _________._.. 12
Danpetsers. oo oo eaes th
Vyryers ..o .o oo, I |
Dryrooemns, conveyor Ly . . ... 1a
Extractors . ... .. ... ... 15
Fillention avatems, - .. . .. ....C 12
Fluters, olectrie ... ... oo .- B
Glovemachine__ oo oo maan 14

Hand lron.u

Heaters, hot water_ ... PR,
[ter. oo
Rettles, soap . __ ... ... ...
Mungles, or fist worL lrum.ru- . —me
Murking machinea ... .. _._.
Mulders, collar ...
l'leating wmachiney ... . __ R
Presses. .. oo oo e mmae
Pumps, stesm ... ... ...
Purifiers_____ ... ..
Scales, platform. ... .. . ...
Sewing machinea______ .. ___.____
Noflencrs, water_ ... ___.___._
Spotting units .o ..o _.__.._..
Siarchers_ . .. ... ____..

Iey, copper_ ...
Hot water . .. ... _........

14

I

Average ueeful !i!r! (oeurs ) —Continued

Trays, identifieation_ .. ... .__._..
Truckn:’
Canvas, fiber or wood____.___
ialvanized. oo . L. _
Mouel metal.. . ... 0 el
Tuba:

LEATHER AND LEATHER PRODUCTS

30

10

Tumblers. . .o iaeadecaa
Vaewwn machines oo oo oo o__
Washers:
Hrass . .
Monel e ant
“rmul____ .

The principal leether manulacturing industey is the making of
shoes, and the average composite life of shoemaking machinery is

approximately 15 years.

equipnient used in the leather industey ave indicuted below:

1
+
cverape waefal 1ife (years) |
Baling muachinea. . ... ... V2] Peanwes ._..._..._._l.-..
Barkommetern. oo _ F oL . 51 Findeinge mine hmu e AU
Heams, Aeshing sl ||uhmrmg - 30 Far umehines P
lhul-'m fur .o a2 B Gougers, heel . U S
Ihndmg machines . .o ..o L .. G| Groovers and bevelers, welt, J1 o
Blowers_.__ ... .. .. _____..... 15| Hanuners, power L
Bosrding muehines_ . __ . . ___ .. IS Mlentera_ oo !
Braiding machines_ ... ... 15 | Humiditiers
Branding machines . e e 20§ Inking tpaehites
“Ureasting mae 12| Ik, rolling, =t
Brushing machi 20 I\nurlmg muehines . .
Butiing machines. 20 bnthes_ . Lo ... R L
Buillers, beel .. W leaches_ oo ... . L.
Burnishers__ . . 18] Markiog muchines. .. L, ..
Cementing muachives., . 13| Meazuring mu.t'.ilim:n' R
Channeling machines. . b1 B ] 1P L
Clurny, dope mixi Ia| Misers ... ool L
Clusnping machines. ... ... 10 \lhldl'l’h S I
Clicking machines. . _________. Wilvens, oo ... AR I
Clipping machives_ ..o ____ 10| Perforating mac Wines R T
Compressors, heel .. oo _ . 15[ Pinking machines.. ... ... L __
Conveyors_.__ ..ol 20 Plunees, loek oo [
Covkers, glue. ... ___.. .. G| Premset 0oL . L
Creasing machimea____ . o .0 o 10 Pungwo . R I I
Critnping abchines. (oo __.__ . 200 'unching Illutfililll'?‘\ ______ [
Cup nunehidmes oL oL Ml Maweksooo oo L L Ll [
Cut-vut wachines. _ ... ... IS Hedoeerm_ .. L. R N
Cutting machines. - - .. ... . A1} Heels:
Dehaicing machites. ... ..o ... 0 bime ..o oL
Druad oo oL 140 Pickie. ___ .. ...
Ideyers. ... ] iteel tracks wind enrriers,
Dasst eollectars_ oo ..l M| Mivering woarhines
Fagivg machines_ _________ . ... . 125 Bolling, e hines
Fabossimg nunchines__ ... ... 20 Howmmders mameliiues,
l-;_',-rh;ting Wehines . o e 200 Rubbing wachines. oo o o)L
Fastening maclines: Hurning-in mac hllu*
Butwn_ .. ... ... 12 | Sl
[ LTy ¢ P 20 [ Searling
Filliors: Seodring machin
Betlom._ .o _... mmeamen A | Seratehing machinges
Bleel . L o.. 5 [ Setting-out or vilitg-off el
Finishing machines .. __ ... __. 16 | Sewing or stiltehing machines
Fhleshing tanehines oo ..o . ] Shawving machioes - L. L
bR g emese s oo 2 Hkiving snwchines, geoeral ase, __;.-
Foldey yoanehines. oo oo .. - ... A Sheting mewhie
Foruss. o oo e 23 Boltenmg machin

Item lives considersd applicuble, to the
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Average uscful life (prars)—Continned

8plitting machines: Freving machines oo
Band knife. oo caacrcaeas 20 | "Frinaning machiney . oL o ____
Straight knile 18 | Trucks, hide aml leather. oo __

Staking machines . . ... 16 | Turning mschines. .o .oaooo.

Atamping, size or button machkines. 20\ Vals. ...l

BLeAMens . - .vocccemascmmean JO| Ventilnboms . oo o oo e eaaaooan

Stretchiog machines ... ... _. 1H | Washing machipes:

Stripping machines. ... _____. 12 Hair. o iiiiaee o oas

Tables_ . .. e 20 leather

Tack and nail machines. .. ... __ 17 | Waners

Tack pullert. . _.ooooeooommaooon 12 | Wetting ruachinea. . __________...

TankS o oo ceeemcaecmem—aaam 20| Whitening machines. .. ____._

T eBlerB.  eneevmcccaccmrmmmm e 20 Windems___ . iamaanan

LINOLEUM

The item lives for this industry sre as follows:

Average useful life (years)

Calendars . _ .. __ . _..-
Centrifugals, molded inlays_ . _____
Coaling machines
Conveyors________

MR i ceicmecmeana
Dry systems, felt {acing. .. -
Facing mschines, (el . -
Grinding machines_ . _...- .
Heaters_ . coooocemon-n -

Kettles, copper..... .-
Ketiles, sleam jacket__._
Milla, pebble_ .- .- __
Mixing machines___ ... __..-__..

20
20
15

Preases, hydraulie, o covucmooooo
Printing toschines_ . _________
Pulling inachines____________._..
Puimngps, scrim oil and pressure__ ...
Saturating machines.. :
1B 1 VR
Straight-line machines
Tables, inspection . . oo oo
Tunks:

LUMBER AND WOOD PRODUCTS

I. Luogging snd ember manulacture

Where deprecintion is computed on a

hysical-life basis, accounts

et up vary from single items through all degrees of group or clussified
accounts Lo a single composile plant account; but commonly three
hroad clessifications are used, their composite lives being about as

foliows:
. Years
Logging machinery and equipment__ . i oacrmoroooa- 10-15
Sawmill machinery and equipment_ .. ___. e 20-26
10-12

Portable sawmills and equipment

ltem lives are as {ollows:

Avernge useful life (years)

LOGAOING MACHINERY AND EQUIPMENT

Hig wheels, horse-drawn_____.____
Hiackamith ehop_ __ _______._____
Comp eArs. . ...
Camp equipgnent . ____.___.___..
Caterpillar Lrnclorm. o .. ...
Haroeas, oo iieeooo
Horses snd mules__ _ ... . .__..
log ears_ ... iaeeneoo--
Log wagons, horse-drawn.__..____
lLogloaders . o cae e it

Paower shovels_ .. . o ioeennen
Hails and Btlings____.___
Shidders. _ ... .. _____.__.
Sieds, horse-drawn

Sweamu loconmotives:

Trucka:

© Heavy. e ieaoaos
Light o oo cimmcmermrecremee e

ey

Yl

Averaye wyeful Life (pears) —Continosd

BAWMILL MACHINEHRY AND EQIGPFMLENT

Bandmilla. o oo ... 5| Mupes . . i emmmmmc——eees 1D
Butner_ . ..o i 15| Live ralls_______ cememmcemne-- 25
Circular mills; Log carringe 20
Portable, eomplete oL . __ IS) bmber bagegries . oo 10
Stationary oL ... 25 ) Lomber ks, open. oo ___ 12
Conveyorchains . oo . _____ W | Niggers s tirners_ _ o oo __ 20
Dry kilns; Ploabiog . oo .. 25
Wlowers. ... ... ___. 200 Buw Giing machinery_ . ____ ..., 15
Brick and concrete_ ..o ____ AW Rlashers .. 25
Frawme_ .. ... ... 20 Sprinkler systems o oo ___ 40
Steam cuils and piping. | 20 Swrfoweers oL oo.. 20
Fdgers.. . .. ... .......__... 2 i oL Lo L. 25
Fire-protection equipient. 10
Years
1L Lumber remanufaciuring plants. . .. _.__.. 20-25
Creosoting plamts_ ____ 0 .. ... _._ ... .. .__... 20-25
Item lives for machinery ave given in the following table:
Average vacful life (yeurs)
Basket machivery. _____________. 141 Flooring machines. .. ..., ____ 20
Bending mischimes ... _____ W Hogs L LilL.0 14
Blowers_ ... ... ... ... . ... 15| Hoists and cranes_ oo o .. __ 20
Boring machines_ .. __ .. ____ ceeoo 203 Jdvinters_ . ... .. __..._.._. 20
Bowing machines ... . . __ ., ___. 20| Kitns, dry. ___. 20
Buggies, lnmber ... .. 13| basthes, 20
Burners, refuse_______________ __. 20§ Mill maehines, shingle_ . _______. 20
*Carriages for resaw . __ I8} Mitering mnchines. . . _______.. 17
Carriers, lumber__________._____ iI7iMolderss. o Lo .. 20
Chippers__ . _____._.___.__.._.... 7 ) Mortbsers. L ... 24
Chucking muchines__ . __________ 18] Naiding machines_ .. ... ... 20
Clesting machines____ . _________. 10 Pinners, woodwork , ..., . s 20
Clippers for veneering___________ 20| Pressen_ L. ... L. _.___.. 20
Cotlers, hoop. ... ... .__._____ M| Remmera. o ... . ... ... '8
Couveyors, lumber, slab, and snw- Sanders_ . L. . ... . ... 16
dust____ T 20| Saw framen. ... _ . _______ 18
Crate machines. .. _.__. .. _ . . 17 | Setting-up fotius, couperage. o _ 20
Cylinders, creosoting. ... ... ____. Q0 fNhapers ., L. ... 20
Dado machines_ ____ ... _____. 1% ] Siretehers, hand saw____ . _____ 1§23
Dovetailing machines. ... _____ 2 Tapering machines_ o _ .. ____. 20
Dowel making and setling ma- ‘l'enoning machines.__ ... __. - 20
chives_ ... ._____________. 17 [Tongue and groove machi
Edgers. oo .. ..., 18 dstaves)_ ___ . . _______.___ 20
Fiting machines. . ______..___ .. __ 17 [TVrimamers, box__ ... ... _ ... 18

METAL PRODUCTS AND PROCESSES

Industries in this category nanufacture a wide variety of products,
the same type of muchinery and equipiment being used in most in-
stances. he composite lives indicated below are considered reason-
able for the equipment used in the principal industries, the differences
being due to the element of normul obsolescence:

Years
Agricultural equipment_________ ... ____.__.__. -2
Aluminum wale_ .. .. __ .. .. ____.___._______.. 20-25
Automobiles_ . .. L. 15-20
Bearings ... 1420
Boilers, . .. ... e e e e e kM e——e - 20-25
Rrass and copprer stampings and castings,  _____________ .. 20-30

Business machines_ .o oo 15-20



Years
CBOA. - ommmemmmmmm=mmm=moom-assessemsseTSSSrTTC 20-25
CRBINS . aoom e cmmmmmmmmmmmmsmoosmsmsmme s o e T TR 2025
Yicctrical EqIPIENt oo e aa o m o mme T 17-20
Fogines gnd tuebitts o ooooooooommmeomomemmmme 20-15
e 18-20
TRAFAWRIE - - cmoommmmwmmmmmem s o nsm T T T 25-28
HleBLing - - cmozmemmmemmmemr oo s 20-25
Yoo amd refrigeration 17-20
Machine Lools o oeccvmmnwn oo m e oo 17-20
MACTIETY < oo o ommemmmmrmmmmmmmmmmo S oS TE= T 24-28
P R 225
PLUMIE . e e cmmmmmmmmmmmm e o 15-20
Hefrigeration {household apphances) oo cemmom-roomes 10-15
Railrosd CQUIPMERt (oo oamo o om oo U 25-28
Sewing MAchines oo oouemoooommnmsnomeT T 14-18
BCRIES . o we oo - —mmemmomm oo m e e 26025
SRIPA . - - wrmmmmrmmemmmm s memoomET T ST 20 25
TroetOF8 o amcvmmmmmmm == 12-20
Whiels (BULD) oo mmmmommmrmm oo mmmemomETSmoEe T T IS 12-20

The items in most co

Average ulg]ul Life (years)

Accumulislor. . ccecoasam-o--=
AQitslOM. oo oo o-mmmmmmemm oo
Babbitling machines
Balancitg, wnehines_ .o o-oeo-n
Barrels, tumbling o oooooov-oooenn
Heading machines - -oe-eo-v--
Bending machives:

Augle, eye, bar, circle, or apiral.

Sheet metal oo eececnooae

Bius aud hoppera:
COnCICte - o voecammmmmmmm====

BIOWErS o roomomcmmmmmmzmm o
Biowpipesa, braziug, cutting, and

welding. coccamcomm oo

- Baring machines_ .- ----------

Baring snd turning oiills. . .-.---
Boxes, annesling - oo _--.-c-------
Brakes, metal {Orming. - - vooeo-e-
Breakers, fiber .o comcaov-mmmnu-

. Broaching tuachines. - -«-----«--

Buting machines oo o—uoo-o--o-
Hulldozem, oo v cememmmmm o=
Buroers, gas or oil
Burring machines_ .-~
Curriers, KrBVILY o ceooceemmo--o -
Cnra, induptTish o oococeroaom-n-
Casting inachines .o ooo--oce-e-
Cuentering wachingd_ .o —ac-o----
Chucking machines:

Aomali€. o coemmmmmeem— -

Muttiple spindbe oo mmcmnn--
Chucha, dritl and L€ oo e
Coiling nchines. ... ---
Converwre {for steel)
Cunveyor:

[ TPH T R S S

Sucket or chain. oo cccme--e-
Coping achines. o oooowmonono
Core-msking machined o cocowone

25| Cotter-pin machines. . c.coo-uo
25| Cranes: .
16 Auto truck ..o
32 Electric—
Traveling . . . - co-cem-n-
17
Truck mounted | . o .-
Cantry, eleeinc. oo o-oo---
2 Jibe oo cremma e
s ladle. - cccummemsrmmm e
25 1oeOmOtiVe oo e s mm e
Monoreil . . .- e
33| Crimping nachines. - —coouo-ur
30§ Crushurs )
25| CupolaB. . e o oememmmmmo—mam T
15} Cui-off machines . ceeccceaar---=v
' Cuttem:
‘g Iselu..____._--_-____--_.___f-
ar Mirers, slingers, aud suippers
] forsand. . oo
15| Cutliog and welding apparatus;
26 Kleettic . o o cememmm - m - -
15 Oxy-scetylene oooooooono---
20| Cutting machines, cam, geaf, pipe,
20 and thread .. oovomommaro -
15| Derricks. - cccecccmem e
17| Diie-casting machines . - o ... .-
20| Nie-cutting machines, BULOIBALIC. .
1hl b oo ccm o
15 [Die-sinkers_ oo woaamcemmmema o= -
oul lhrawing, coiling, and spirslliog
machines, Wile. oo covca---mu-
20| Dritts:
L5 AULOMALIE oo cammm e
15 Beneh o oo eoeee e
14 Electric and pneumatic, port-
25 BbYE oo iemmmemmmeme-
Heavy duty . oo eeoooov----
15 Haorizontab oo ommmann
15 Multipde spindle -~
20 Radisl, oo cemcmm i a e
20 [P ITTIE, PR

mmon use are sel forth in the following table:
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Dryirffulrifl I Fauthes:
Contr 173 1 J ] Iﬁ; Autuoistic. . oo
Hadle .ol mmmmm——ae g L
Dr_rmg tachioes, continuous can. . 15 ;‘:H“"illllc
Dunping machines, foundry pot .. 10 Ilnh
Dust-collector systema ... 20 Spitning . oL
F‘.nanu-]_mg innchines .. .. _____ 15 '-l'lurrl-:“h -------------------
l-:ngrgu'mg machines_ . ... _______ 15 Wao Li vorking. oo
;:!;_‘.hlug machines. ... ... 17 1nmh-r~4mc:z:;rhmg ----------------
Fhll::gmumchmw ................. 17| Locwnotives, steam or -('it.'-c.l.;i}.-:i‘.;ﬁ
Fiange forinem 121111071000 20| Mgnenn, g, T
Fiange furnens. ..o 201 Maguets, lfting. ... ... ... " .
s Mandrels, plain or expundin;;-
Jon oo oo oo 15 | Milling mnehines: o
\Vk-,;_,;i __________________ Ceam .M_almun [+ !
Forgage demrrmmmmmmmanoeee e 0] :I)n- lirimmiug and uinking:‘: o
. . n and, L.
Wacksmitho._____.__7 Cae.. 25 Worizondal. .. .. 1L o

Fur“ill:n,ﬂ.u.ble_-___..----A<._. PR $1 Multiple rpindle
ng and upsetiing machines_ .. 20 Planer Ly
Forwing machines____._... _.___ 20 'l‘hr:-‘;.rd e

Furnaces: . Universal . .
i‘“"uahng ------------------ 22 A R
(iilt:::'c—u-ni-;—i;. ------------ 2H Q‘:':“"‘- wire "ul!trniug- _____________________
Crucilde. . F.-:::_-:_-_-_'_-_:i T g: ! :‘;‘:T, _"_“T‘_:]_“,“ca' s and c;un-
i::l"“' FIC . e ... o] Makting machi R
}‘:'“’n“:'!"ﬂ e ... 90| Nail-uishing wischine ... 1.
!.:"nl!‘ull"g" poreelsin. ... 2 Nuiling tnnchinms, oo aeon 1o

OFRIBY. e - on | Nul wed bull v TTTTTYTT
Opet bearth. ... oL 25 | Ovens: tuachines ... 1

Galvanizing machines_ .. ... 18 Anncaling

QM Producers. ... 30 i i

Gear-cutting machives. ... _.. 18 Probeatime . oty

Grinding muchines . _.... TTUT og| Puna: L R T T

Girooving machines . ... .. 18 Dimp with air huist

Hammery: Tote. ... ...

Belt ur motor drive. - ... 20 Pickling machines. ...
Drop 25 lwners, etalworking

Stecl forging 35 | Plating wnehines_

Hending nud furgil"l,‘;-l;l-ﬂ_(‘il-il-l(-:; S
Heaters, ladle or pil, oil fired. - .. . :H

“‘?lllll_lillg machines_ o _.____ 15 Fali=hitg sschines . _ _
Hohhing tuachines. oo __._ ... L8 Pots, mebing . .o oo 0TI

Presses:

lluials;
Al:;nic:-:;ﬂn aud electric (Bmnll ?{:::T;‘ Sreishiening, o0
L) - - o oee e e s § L chitening. o ...t
' _‘Sh‘.lpl siesin or electric_____.__ 26 :‘I"THINN f’“d furming ... L.
l!ulll‘llg_nmchuu@ ________________ &y “”::?“:l.'c'“"""""---—-
3 wutaling machines. ... .. __ 15 :ﬂ Vil |’|"_"l='.el' ____________
J:ﬁl"‘l’::g“‘l’l:‘;:} l:ll:d hydrauijc A 20 Pr(I“Illillr:.|’|1t)::-‘ll::1lll:g -------------

[ 1T - - (. - ' W oo e
Jign. . 'i"_ ________ :(r; Poedbioge sunelises oo .1
L —— | Tt maclibes. oo ]
CyBOntera. oo ar tRiaers T
Pl it 25| MHanmes, hydenulic, for tunnel k a1
h'l"bl;"v metal li{rumin;:- llmch'i(:l'(::‘_“: _umnd kiln....
I-‘ul-.n'udry ----------------- 02? Hing sunehines, piston_ . ... o
o 25 Rivet noed balt stippers, ______0_7.
Ladles 7 Trereroeemememiene _';:' ::!W!l-llmking mmchine . _ ...t
I I LI KR leildied ey . TTTTEmEETeAT
Lapping machines. . ..o oooo. 29 e l['i;:"-uu.f """""""""""
- 3 b o e e e -
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Rolling machines, cold  roliing,
forming or shaping. _ ... - ..
Band-blast equipment________._..
Bander e ..
Baw fiting, setting, and sharpening
machines__________.._. R,
Saws:
Metalworking. ... ___-.._
Woodworking. ..o .___.._
Sealea:
Automatic or countef. ____.__
Piatform, dormant
Platform, portable
" Screens, revolving or vibrating.._.
Serew machines. ..o couovo-
Sesming machines . ... ________
Senting machines, valve heads. . __
Beparslore o ieieeena
Bewing machines_ . __._.._ ._...__
Bhapers . . . aeaeo.-
Bhenring machines.______.___.__.
Bhearing machines, hydraulic_____
Blitting machines.__ . __._._.._.-

Biotting machives . _ .. _._ ... ..
Bpike machines:
Cold____ . ... e
Hot. o e aea
8pinning machines, nut .. .______.

Spray booths, paiont. .. ___.___

20
15

Sprraying equipment, paiat__ . __
Spring-making iachines. __ . __
Squaring machines. . ... _._ . ____.
Squeezers'_ . ... meammaean
Siapling machines . __.____.

TiStraighdencrs, wire_ . .o _____.__

15

15

Striprpers, wite. . ________._..
Tanks: :
Acetylenc generator. | _ .
Acid_ ... _. - e
Conicrete or mmsonry _ __._ .. _.
Steelb ...
Wood___ ... _...._.. e .-
Tapping tmachines..__._ .. _...._.
Tenoning machinea_ ____.________
Tesling machines . __._______ _

Trucks:

lipsetting machines________.____.
Vats, plating. .. ___._._____.
Washer machines, lock .. _._____.
Wanbing machioes, metal ._______.
Winches, elecuric, poeumstic, or

MINES AND QUARRIES

Following are the item lives considered applicable to the equipment
and machinery of mines and quarries:

Average useful life (years)

Agitatora____ .. ___ [,
Blackamith ghop equipment_ _ .. __
Blowera_ . __.__.____. JE
Breakers:

Concrete orsteel . __._.____._

Briquetting machinery. .. _______
Cagera:

Car. . e

Self-dumping. . .., . __.__
Carpenter shop equipment_. . ___
Cars, mine:

Sreel .. .-l

Waood ...
Classificrs. ____ . . _____.._.
Conl cutling machinea_ . _____ e
Canvertors, copper. ... .__..__._..
Conveyoms_ ... ... ...
Cranes: .

UL+

Yocomatives and teactor . _

Gantry and bridge, traveling_
Crushers:

Giyratory or jaw______..____.

Roll. . ...
Cutting and welding npparaius,

oxy-soetylene. oo Lo ___ ...

Diredges:
Steel .

Diritls, reck, mounted, air or Bteam.
Dryees_ . .o
Dunyps:
Crasp-OVer . o eiic e
Rotary —

Fugiven, haulage_ __________ .., __
Excavators, drag-line (light)_. . ___
Filters, pressiire or vacuuin_ . _ . __.
Flotation machines. ... P,
Framers, thibwero .o . __.__
Frames, head:

Furnaces:
LT
Meling o oo -s
NMuflle, ..o ... .o . e
Soasting . ... .. L. .

Meverberatory oo oL __.

3l

Average uscful Iife (vears)y —Continoed

Holats:
Airtugger .. ____________ 7
Gesotine or i, .. _ 77" 17
Purtable or semiportable, elec-
bric. .. ... 17
Blationary-—
Air. ... 20
Elcetric or steam. . 30
Bouses, miners:
Box type ... ___.______.._. 20

Ceiled and weatherboarded . )

Magles
Ovens,
Presses
Scales,

Bl

Sercens

Skips, |

Tabius,

Tanks:
{ig

B

Lathed and plastered. ___ ... 30
. BRONEY. ... St
J!gu _____ e e 17
Kilow, lime. _____ 777770 p4
lL.oaders, boxear__ ... _____T .77 7
-oaders, mechanical_____ ..~ 17
comuolives:
Electrie—
Sturage batteries_ . _ 17
T alley 20
Gasuhne and oil ... 7777 17
teamn—
Gear drive....___.______
Rod drive._..___ ____ ?‘-j
1‘10['1';("«! _________________________ 15
achine shup equipment. . _ .
Mills, pcbble‘,’b;lll,‘:)r rod oLl ?‘5‘

Wheel |

Magnatie.
Spirsl, coal
Shovels, elcetric or stean)

Steel __|

Wood

deetrie 1T TTTTTITT
B L
Matlorg, dormant

Scrapers:

P e ..

wisting .. ____ "
concentrating

Ivanized-iron.

el

Average useful life (years)

Draperies__. . _____ ...
Embaiming equipent s
Furniture and fixtures. ... 20
Arage equipunent N
Grave equipment

- B{Grecnhouses
10 [ egans.
Hetorts | T,
lg Vault-building equipment

MOTION PICTURE INDUSTRY

En gencral, the lives applicable to the

picture industry are as follows:

Average uscful tifc (years)

Boxes, storage, Blm__.____.___ 10
Camerns, motion piclure_ . _______ 10

/BHER, Camera-carrying (lealher) . _ Hack
Developing nachives. . )_ N lg H::-Ia:-" i
Dimmew.._________"7777° Ll B l:'illrl
Pryers__ e e e 10 Film

lixaminalmn machines, with lenses. 20
hll‘.em, phatographic
Kaivey, wplicer

LRmpE, mereury vapor. . __ :3
Lights, arc____ . _ T 77777 8
Measuring machines, film, _____ 15
Perdorstors, Bim___ | - - l;:
l‘o_lisl_u-n!, flm. . Tt lil
Printing machines__ ... __ 777 g

Projectors, motion picture
'
Props sud costumes. __ |

leflcetum, tiing
Hevnovators, fitm
Rewinders, film
Bereena. nokid
Tanks, developing
Trunks._ .

{1netal)
drying {(woud)

equipment of the motion
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MOTOR AND OTHER VEHICLES

Motor_vehiéles included in this classification are those used by
comercial enterprises other than public utility und construction.
Lives considered reasonuble are indicated below:

Autoniobiles: yoars | Trucks:
| R 5 Qutside use— Years
SRlEBMBN o oo mw TS 3 Eleettit. —cccammm-m-=-v- 10
Horse-drawn vehicles_ - .- ------ ] Gaat, Hght o eormmeromm” 4
Mutorcyeles o oooeor--mmsmT7 " 4 Meditie oo m e e e - 6
N 3] Heavy . cromacmmmm-n 8
T 6 Inside UBe . camemar—mmnmmn" 15
OFFICE EQUIPMENT
A composite lile of about 15 yesars has been found applicuble to

office equipinent. Where the equipment i3 segregated into groups,
the following lives are recognized:

Yeort
Bafes .. ----- e emmmmmasemmmammesemmoosescsTmoTTmERTTY 50
Furaiture, fixtures, and fling CRAER . o ---e-m--msmsooETmT 20
Mechanical eqQUIPMENt _ _ e oo -nomsms oo s mTTTTTIITATI IS )
Item lives are gived in the following list:
Average useful Tife (years}
Adding machines .- -—-=-c-=-== 10 | Duplicating machined_ - cvcvavv= i0
Addressing and nailing machines__ 151 Fans, electrie . —ooooeoen--o-- _. .1o
Billing machines . o .---=---="* g | Foiding and sealing machines__.-- ]
Nindery, lovee-deal - -ar--ommons 20 | Helmets, re»cue__--__-_-_-__'____ 6
Biue-printing machines .. —..----- 15 | Hoapital equipmsent_c—oowoomwoss- 15
Hwk{‘eeping machitith . ancaem-sr 8] Lumypa, desk and Boor 10
Cabivets and Bleg_ . oooooommon--- 151 Linoleum. oo v mcmrmmmam= 8
CaleulBMOTE - camomwmwo=m === """ 10] tockers. o oroeomnamcam e mn " 25
Call system aod ADpUBCIALOM. ... 14 | Lunch-room equipment..- 15
Cuses: . MirTOrBo oo mmm == === JEp 20
Hook_ - comarmmammmmmmmm == 20 | Mopey machines. . ——-oeomem-m- 10
Display - - o cmwmemmmmm====" 20 | Numbering machines. . .o.------- 10
Chaira: Photographing machines_ o —---+ 16
Benlwood .o ocmeoemrammom==s 5| Pueumatic-tube aystems_ .- ---= 20
HleavY . . comommmmm=mm=momTT" 16} Rucke and standa . oo —oocuo-moe 15
Check perfomalors. .- —---ex=--==~ 10| Rugs, carpels, wid OB o anam - 10
Clicck WRILETB. o oo =—c===v===7" 8| Hafcs and vaults oo oo mo--eoooo 50
Clesners, electrio vacuull- oo ---- 6| Scules, counter and mail__ .- ---- 10
Getl(@. o ownammmmmm e == " ... 13
15] Shiades, WindOW .o cwoooammomc 77" 10
10| Signs, board .o oreenmmamommmmmT 10
20§ Tales. o cocamoamowmmmmm=emt T 15
10! Tyjewritel . ooocmemmmmmsm=mt """ 5
Dkt cmamcmr== - 20! Wardrobes_ - —- U 20
Diclation machines. . —..oo--r=-=" 6 )
OIL AND GAB
Jtem lives are B8 follows:
Aserage usefuld life {years)
DZVELOI’IENT,
Boilera: Derricks:
Hud water. . .--.-------"""" 2 Suel. o oooommemm ot 10
Wouwden—
Good water_ . --------~ 5 | THRTTE PR . 6
Oil beld_ .- -- i emmecmamame B e R 5

0

Average useful life {ycurs)—Continued

DEVELOPMENT—coOntinued

Drilling equipment, well, cable-

43

|
|
|

nibhg  equipt Motors__________.
Drillig wachines, well: 8| Pipe lines, fuel and water. .. 2200 lg
};ore _____________ 10 Pumpa: BN
S P Hui ‘
Pratie 1T do| Mt 8

Ensr T Bl Rig iromy. 1T a0
U,ﬁ_., or gASONDE. . e eeemma 10 Tanks, fucl and water, -I;c;r_fn-tﬁéf." lg
Ol oo 10| Touls: i

 Stewm.___ . 15 e
Gtgllz(r::rtj(‘):rs and lighting equipment, %)l;i?lliln::utluﬁut;le" TTTTTTiTee H
__________ . v 3 H -
_____________ Fiahing, cable,. ... g
. MARKETING
‘ompressora, air, small___.. !
ﬂ:&;“;ﬁ:qu"mmm' ol __ : ::: m 'lisﬁﬂmﬂﬁr'aiu distribution... . 3
it O { . &l e: B
{::rﬁﬁmggiatribuleon linm.-_----: gg {3::["‘5::‘!‘“" ci_vlim!rical _____ o
i ) rground. | o
Pumps, f ng station _...-..... 10|Service stati  camplote. - 2
" oading. oIl 20 ons comnplete______ ] 25

(iunuul heads,

Derricks, puml;l 20
Sreel 2
Woexd 10 =

Bﬁ;::is_'mg spparalus, gud.- - - - -~ 15 1
gl:;;ur gasoline 15 %{ﬁﬁ‘r‘:lum, oif or gau. ... | ]:rf

mn. oriners N :

Jack B 20 [ Transfo ""'""”'""'_—L' 20

jack :,q{:;]:::pmtg _________ - 20 Treulin;;:f:i&"d fines, elecurie. 1. 15

Lilt equipiient, gas and Bir.-.-.-- ;0 "I'uhillg und packers_ .. L. L. 4

Moters, fiutd. - oo ooooooooo - 5| Vacuun plants, compusite rmte. | 10

| P nt . pasite !

Pines, fow linea. .- - - . .1l :g W '-': and  lease E(]Uip:ncl:fmu-u--; 18

Power plants, well pumping. ... 20 WhOlE. oo b

. REFINING

gitators__ ... 3ti
garlg)n-blnck pl&nu::: seaceeeees g(.'; htlllas—u(zontinued.
ONAENBers. .« o oo oo I e
chlnqngem, heat ..o %50 Yibe or pipe B ?0
E"llber!ng plnnl..s___,_”_”_::::" 2% | Tal kV:uuum """"""""""" 28
1::icl.emlm_t: piants, natural gas_ . _ _:: 15 " 5;) i T
s::l,‘ interunit lines, sinall diam- Sm!:\ap(:!undlng ____________ 30
et 25| TramthgllIIIIIIIIIIIIIIN ]
Pumngs i 20| Towers, scrubbing. . ... ... - 20
Ciracking. Teaps, gus aud water .. 2
(FRCKIng. - rarnoece oo 15! Wax ptants_... . 1777 r 2
----------------- 15| Rehuors w s whole, 1 11ITIITIE B
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Average useful life (vcarn—(umummd

TRANSPORTATION
{Yuthering Trunk
lines lines
" ¥rur2
oL MrE LINES T ¥ ;:!,u I"J
RAGDLY-Of WAy . oo omnaiaapnna s - :
Lina pipe ... E+ .
1ane-plie Ningy...... - o
Plhyw line copstruclion . Z o
Huikdings, .. .o.a--e r; o
Bolkrs. .. ..c.oemme-n- £
Pumping squipment. ... - »
Muchine took and mwch 3 »
Uther stuikn equipment » n
Oiltaoks e bt 5
Lielivery Inctillbm, ... A 5
Commiiubcations system . .- = ]
Offive furnllsre squipmen! 2 1
Vabicks, 818, . .canenmnonmns i » (,,
Other property . ... ™
Cars, Tallrowd tank . .. .o _
GAA PIPE LINED . o ®
Wirlers and regulators ” :
Flpe tines, . -
PUMP SO . - o ononnommm e m T
" Indefinite,
b2 yearn,
" 35 yeans.

OPTICAL LENS AND INSTRUMERNT MANUFACTURERS

Machinery used in the production of optical lens a.r-ld ;nsti:l:;n;:eti
has & composite life of approximately 25 years. Prm_ug_a‘ Il.(!d s used
in this industry, with the estimated uscful lives, are mndica :

Avcrage uscful life (years)

i Extractor, centrifuge. ... -co---- L)
ing machine . __ - oo ...0-- 14 ¢ Ext , € L e
‘l\l::‘llﬂ:lt\:gﬁliug and roughing spindlee_ 15 :_lhng machine, die___ Seeeemenee »
Hench, grindi'n_g. polishing, and saw. ‘ég Fg:ﬁ?;n‘g- -n’u:.l;}-li-n-ev_-_—_'_ ____________ gg
Bending machine_. .. ---- -~ R orming machine....--.-------7"-
l'ﬂuckingg machine. . .. ocooea-o-- 21_:; i::::x«;. .......
Hlocking machine, lens___oooe---- 3 C‘ul;:ining ___________________ 20
Board, glass cutting_ -« ---.------ 3(0: F'Iecl.ric o
Bucket, welghing .- -oomomoooon S Bleetrie- oo 2
%?I:':l::!ll;%\: :cm‘::'llnﬁfe.. - .-.-.-_—_-_-_._—_-_: 25 | Gauging machine: 10
Chuck_g-ooemoe ool 18] Glewwo oo
; L e bbb et Booom oo T 40
Crumiig madhine levs_ - - 20| Gradusting smachin®- 11 2
Qruuher, €Orm EAT--ro o Grinder and buffer__ . o-.o----- gg
Cutes 37 | Grinder, lens, rough lena_ - .-~
{iom--- oo TTTTTe TN a7 | Grinding and pplislung machine_ - gf;
lﬂna..l;__“_‘(.-’;l_ TTTTTTTTTTITTTT 30| Grinding ruachine, oval qutmea,-__. 37
Cutt}.:ll;er:m;hillne 0 . 20 | inserting machine, eye Wiré. .- -
Cutling-off machine_ oo _.---.. 30 Km]ﬁ,: Mmoo 25
Dainaskening machine .. .- --- 21 ['stch g.-.-___._._: ___________ 2
Demagnetizer o - ooo--o--o- 35 Pl S o
Disks, 10-inch circular. _..----. ;g S(I.)inunil-nfg:: SR 27
. !)lyldllng mnclnne-_--.--,-_:::: 22 | Kiln, anpcaling_ . . .ooce-oo - -- ?g
il e e oI e e on 2w druck o 13
Edger, rinlee lena -0 zllathe o Lo 0
E:;:lr:s::\];vll:ntgﬁ;ue"_ _: :A i . , _ _ 30 | Marking machine, line. . c-acvn- 33

Publdle .-

Geared . __ ... .-

Mouolding machine

Oveos, annesling and Lebr
Pantograph, precision_____ .. ... .
Teening machine. ... ... ...
Plate, master. __

For pn_-ss_il-ué -Ié;::;c;:; ----------

Profiling machine
Probiling machine, spindle
Pulverizer, lime
- Punching machine

Branch machinery

Barrel coppering machines or drill-

L R
Basings, catch (metal)
Blenders lor compounds_ . ___ .. __.

Cooking__. ... .____._..
Bkimming (conereie)
Breakers, glue. _ . _ .. _____.__._.__

Can-making machines____________

Preferably inventory
Carton-filling mnchines, lard
Chippers, 808p_. - ... .. .o__....

Chummns, emulbsion. _._______.._..__

Cooling syatema. .a;)-r;} -----------
Crimping machines

Curliug machipes, Lair

45

Average warful life (pearey —Continued

Ilicidie, gyratory . o . _._____ 21
Woling machine .. .- ... - 3
Sunder. . el iaa e 20
Saw, glaas. o . eiewao. 40
Nhaprer. . e o cmeaas 25
Sieve fur sereening collet . o _____ ]
Bider, Rl Lo el 15

Skiving machine . .. .. __.._.._.. 20
Slitting wachite, ... . _____..___ 34
Blotter, .o _.
Sotdering mnchi
Spindle, grinaling. . ... ... 20
Stirring, machine, glass
Surfacing machine. o ____
Swaging machine.._ ... ___-...
Swaoedging machine

[P | |
20

A T

30
30
30
30
Tabte, Wocking . .. ... ... 30
Trbsle, glass, casting. - .. ..__ 16
Tapping machine ... ...___._ 28
Testing machine. . ... __._._.... 30
30

30

30

30

30

Truc

, il

Truing tunchine, dens_ oo oo,

Turuing machine
Washiog machine, bens 0o L
Wheel, cooling, for blocked lenses
Wherl, grinding

PACKING FPRODUCTS

The average life of packing house machinery and equipment is
between 17 and 20 years. A logical grouping is as follows:

Yeann
Packing house machinery. ... e e 20
Packing house, movable equipment_ . ______________ .. ____ 10
______________________________________ 20
Stock yarde._____ ... ___. S 17
nseful life (years)

Catters . e iiec e maecaana 15

Iehairers, hog ..o ____ 20

Diroppers, beef L. _..... 20

Pevers. .o e - eeen 20

Dirying equipment, steam jackeled_ 15
Fvaporator, for tank waler
Grinders, sausage__.._____...._.. 13§
Hangers, travelers, ewc., track

CQUIPIENL .o 10
Hashers and cutters_ __________._ 20
Bloists . o oo 20
Kettes .

Melting. .. . . c.-o.._a 20

Opsen, pucketed, for lard .. _ 3
Kneadera., .. .- o-_. 10
Lubeling machines 15
lacquering maehines_ __ ____ ... __ 12
Milly i deeiaooo 15
Mixers. ..o cona 20
Nailing machines | ¥
Ovens, for ment Joaf, cte__ ... .. 15
Pails, miltk, setiling steel .. _______ 10
Pasteurizers. _ . ___._ ... eeaoo- 15
Peus, knocking, for cattle_______. 13



Paper machinery and equipment:

Fine-ledgera, writings, Dosids, Lishues, ete. . oooenmommsmmoms s
Conrue-wrappings, hus-bourds, roufings. ..o L
Buuk, mugazine, mimeograph, blotting, gud specialties. .o .-----

Newnprinh . . oo ----=---~~

Cartous and containers—

Paper mili machiner{ﬁ

Converting will wac
Paper hays—

Paper mill mu:hlner{l

Couverting till mac

The item lives applicable to
following table:

nd equipment . . .o oooeommmneeoT
nery and equipuent. o cooo---e oo

and equipment. . .o-oco-emeooos
inery sod oguipment. .o oem oo

these industries are set forth w

Average useful life {years)

Beatem:
Rag stock (fine paper} . ----
Wood pulp (woud or irun tuba) .
Bins-dry usterials:
Concrete, chip slorage. - - ----

Bieachera:
Coneretl. o . o.mom=--wm=-"
Woud or iton tubs .o o--o oo
Blowers:
Chip and refuse—systemns. . - -
Heating and ventilating Bys-
LU ., oo e mmm e e mp =TT
Puper machine and calendars._
Burners, sulpbur, acid plant. .. ---
Culendsrs.  (Same a8 paper D
chines.)
Carpenter, shop machinery . .- ---
Chests, dry materials, {(Same 88
Bins.)
Chests, wet stock:

Cypress. —ooo----om---=m" 77"

Hard pioe. oo ocooenmm-omoo

T
Chippera. .- .o exes-mmr=="" """
Coating machinms_ .. oo..o-eno-
Collectors, dusl. - o ooonmnnnomvm--
Conveyors:

[T T P

COOIErD . oo e mmm e
Cranes, traveling:

Heavy, eHotRit. ... oo
bight, Land operated. .o

Crushers, WoOd o -cooooonnmmnon-
Cutters:

| [ P it e e e -
Cylinder machines (lor wrapping
paper, rosding, e ).
Cylinder adhiies and paper board .

Pecketd. o, sr=7 "7 TT T TT I

I)HUSETB . o o oo m o mmm - =TT
Digenters:
Rag stock (for fing papers) . - -
Wood stock—
Jadirect cooking. -------
HOLArY. oooommmmem s
Vertical stationary .. .. --
Drainers {Lrick or CONCTEte) - - - - - -
[}rying machines (paper or puolp).-
IIUBLErB . oo e cwmmmamm== ===~
Yievators, bucket, for chipg_ ..o+
Fagines, for bealing slock. .o -n
LEvaporators:
ThsM. o cmmemmmmmmmm e
Multiple effect_ cacarocem-o--
Felt whippers_- .- ------=--=-="~
Furnaces:
Biast (sulphate and soda re-
covery processes) ... -----
Houary qulp!mlc and suda
FOCEBSEH) . o o oo m e Do
Grinders (ground-wood pulpd. .-
Heaters, Dhesting aud ventilating
BYBLEINS oo ce- oo ottt
Hogs, wouod rouim equipment__..--
Hoods:
Paper machine {asbeatos or
ateel sand com asition) - - - - -
Paper machine zwou-d) .......
JOrAROS - o ccmammmmmm oo mmm o

LBybOYS. o oemem e mm T
Lininugs: '
Blow pits—wood . _o.oo—on---
DHEESWET s o - o mmemm o e o m o
Furnnce, {For blast furnaces
o be charged W mainle-
unnee.)
Machine shup machinery gnd cquip-
menb. oo mom e
Melters, sulpbiufo cooconammer ==
Puns:
CROSLCIZINE - o cemmmmmme =
Wesh . o occmmcmmmmmemmm e
Paper toachines:
ook and magazine papesi. - -
Fine pnpers — bond), Jedger,
tinsue, and Writpg-—o .-~~~
P T S

Hpeaisily prpers, mimeugraph
aud Dlotting . oo voeoemnn--

the .

facture of rubi:or goods is a
mold account, which (encrulﬂ)

Average unctul life (years) —Continued

Pits, blow:
I:.ricl: Or concrete
Steel or wood . | .

Platera TToTmTTRrot

Pressed:
Bark e e

Filter. ...___.__" o
Hydraalie .-

Pumym:
Acid__eorneaas
Bark . Lo lITTTTIIITT
Centrifugal (stock, water of-

fhuenl) .- __. L.

l':luuger (sLock, water effuent).
Pressure._____._____. )
Vacuum I

llmilz}a: (Saiue a5 paper thachine.)

Woud

Bave-alla. . ___...
3 P, s
Berecns:

Fiat . ...

Hutary
Sliver

BRESTAURANTS, BARS, AND SODA FOUNTAINS

Where the li i
by l:‘l':strt: ILII\:; |{l)fe|pf the property used in this business is not limited
. Dy leases the rdinary composite lifo cousidered rensonable for the
sets in the furniture and fixtares account vavies from 10 to 14 _yea'ulb
s,

Shreddern
Slastiers
Smiellers, sulpha 6 process. (See
Furiaces, hllmng)a process.  (See
ﬂ‘plil ters, woaod. .. I
.'H‘tm'kcrs, pulp woud
Tawhs: O 0TTTTTTT

Frimmers, paper

Trachs: Tomeesoee-

Wn.ﬁlu:ra. (See Bleachers.)
\\.c-,( machines y
Witders

----""""‘i

Caualicicing . _ . _.

Levebing . ..o 1" ‘
Mixing {wood)_.____...._...
Mising clay (wood) .o onooe ..
.“Slnmgn, ucid__--_-.- ----------
{:;mrnge ur wanhing (cuucrél:e) H
Slurnge or washing {(wowmd) . ..I

21 Thickeners
Thrashera © _____
Towers, weid . |

iand

Etcetric (paper handling)

Itein lives are given in the following table:

RUBBER

The ' ite li i
averege composite life of the machinery used in the mauu-

proximately 17 yesrs, not includin

R : r the
oun ] y takes about 2 3-yenr life e
tem lives applicable to this industry are s fluliuws:b‘

Average useful life (years)

c : Averaye useful life (years) -

arbonators 2 Cy e

Shairg _____________ 101 blll"'er {“ll'ﬂlnmg and cleaning equip-
“xlractors, electric, fr-u'i;."- |_ ----- o el e e e

e e i e s Ko 0

irrore. T e Sy R !

Mixers, soda, light .l possters, ehectric. o oonanson s 1 '

Refrigeration, new Uype. .- 02 IRyl r e smseenennoas

SErvin, 8FB. . T Qo e .. . '

S“Vur\l%ure """"""""" Wallle irons, Ciuctric___-_____-_:' lg

GOODS

ﬁ::‘r:ﬁl:vﬁz'ni,'“";,‘"""'--. ------ 101 Cleaning machines. . _. i;|5

Beaters. .. SESRAARSASN 4 | Giieking mnchines. T2 g
oa i Stock, (wood) .- ] vty wnetings. I 0
Bruding machines. 2221111101 Lo | e et e 15
leidury T I Bale, hydraulic. ... 22
e bewier T 2l b, eectrie. oo Y
K otmchines. L 15 nl'“uiing-m'uAcih-j;.;;;; fur jr'“.;-;- .(-ul,-‘;-s: ID
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Devulcanizers, reclaimed rubber._.
Dipping machines, ...~
IHigintegrators. - . ... ioann
I PUMES o o emcmcm e em ==
IIEYers, o nmc—aos-eooceoms
Dusting machines, including chalk-

[T PR
Fyeleling machinea
Flipping machivea. ...
Folding machines ..o __----.u
FUMMACES _ae o mcmmmsmmm—m ===
Crinders, pigment ..o _ooo--e-
Mogs, robber_ oo oo
Hoists, ehain. ..o vuaomns
Tncinerators._ . oo ocoeoocmenoo-n
Inserting machines_ ... ----
Ingpecting machites____ . __..--
Jusulating toachines_ _____.——-...
Troners, T8bFIC. - ool oioaoiom-
Labeling machine . _ .. __._.----
Mills, mixing or warming, heavy or

light duty ... - -~ [
Mixers, large or small .. .. .._..

Presses, eold___ . o a-----n
Presses, hydraulic. ... -..--.
Pulverizers, - o oo ccoemcerunmn-e-

15
0
15
12
15

Reeling machines. o ceeemvmnas
fefinera, roll Lype .o omeimaos
Holling machinea. .. _.oooooon
Sealing machines. .. ooa-ann
Separators. ..o ..
Sewing machines_ ... oooooo

B T ¢ S
Skiving machines ... ---.
Sitting machines_ .. oo -oonn
Stanmda. o e m - -
Straincrs
Stretehing machines_ oL
Stripping machines ...
‘Pables, liner, rerofling. .- s
Tanks, cement. .o aoooeao-
Tire building machines___ ... ___
Treading mnachines. . ..o
Terimnming machines . . ... -
3T T R e
Tube machines_ ... .crocemeane
Varnishing machines_... ...
Vulcanisers. . .ooe-oermemmaoo-
WAShers. . ccccemeemmmrm e
Winding machines__._ .. ----_.-
Wrapping machines_ .. _.> .-

SAND, GRAVEL, AND STONE

Following are the item lives eonsidered applicable to

and stone quarries:

Average useful life {pears)

Ratchers. _ . .o _- mamcmmae
Bins:
Cuoncrete or steel . ...,
Bleel o i c i

Blowers. ... -.
Burners, gasor @il . ...
Cars:

Stecl, railroad type. .. . ---

(ol < 7
Claasifier plants:

Bleel . oo iccermmm =

Wood . .. o.....
Cancrete block machines . __ ...
CONVEYOTB. oo v o oo e oo mmmmmmmn
Cranes:

Caterpiflar. .. _____ .. ...

Cantry (large unita) .. ...

lwcomotive __ L .oo----

Traveling electrie_____.....-.
Crushers, rock orstone_. . .--
Diray lines:

AT T
l:'.ngiuea.sms ...............
Froge and switches__ ...
Hoista:
Air, atalionery .. __.-——.---
Chain .. .o iccecsmmmemae

Locomotives:
vectric trolley . __.._..
Gas_ .o ...--
Steam, rod drive, ...
Pumnps, contrifugal:
Sand._ L eiaaeeaaos
Water
Scales, plationn, dormant . ...
N L rl1 5 DA P

Separalord, wand. oo
Shovels:
Flectric or SLeam . .. - -
[ 47T PP
Tanks, steel:
Above ground __ ... ooaoo-
Underground
Traclors, .o ccuomememanm- -
WanhlerB oo ccm e e

sand, gravel,

il

Averuge uscful life {peurs) —Conlioved

BAND, GHRAVEL AND HTOKE, MAIINE

Barges:
Hteel

Boala:
Hoist or derrick
Hull o .. ..._.

Docks, wob T

Dredges:
Steet hull

Lightera:
Steet, oo

30

Beows:
Steel L. acaceaaa
Waowl o ____._ . :.3"5,
Tugs: T
Gias or oil—
Steed. e 30
) Wowl oo 30
Steam—-
Sleel .o iaiaaaaaa. O
Wood_ oo _...__ 40

SOFT DRINKS

The estinated composite |i }
o site life of the maclanery used b :
turers of soft drinks is from 13 to 15 yenrs. y y manufae-

Ltem lives are given in the following table:

Average useful life (yrars)

Bottling machines____. ...
Carbonators _________ __-.j ::::::
Conveyour aystems__ .. __.___
Coolers, brine (copper l.ubing}- o
Crowning machines_.__.____ o
Driving machines, hoop__________
Elevators and conveyura, prud.u-c‘L;:

Fans, veolilating {electri

Fillers: € )emeee
Hp '
LP___

Filters_ ____________.......

Hoista, chain and electric.___ ...

Jura, stove_____________.. __::::-

Kegs, wooden________._.___ .,

Kettles, copper ..o ... N

Labeling machines

lﬁ:sding machines_ . ... ...
achine and carpenter shop equip- -
ment b raste

Pastcurizers. - . et cbecsassan 13
Percolators, copper, o .o _ . T
Piatforms . o ___.____ IR T
T 20
I"'ulicrs, CHF e LT 20
Fumpy, vacuum sl wulur---:"- 15
Ttelriperatiog cognipent ____ s
Scabes: 7777
Auwtomatic___ . __.____.____ 10
Hopper and piatform . ... ___ 20
Scpnrntum, Mrain_ ... _..._. 15
Sewing machines, bag__. .. ._._ 15
Siruping machines. ... 13
BLills, copper. ... R 20
Tanks: TS
Copper..oo. . ... _..._
Steel, glass-lined . _ . I

Walter, steel
vod

Tubs, mash, steck

Malt grinding mills, comptetes. .~ 20 | Vats, eypress. . .. ...

: ) . plete: . 20| Vats, evpress | . -

Packiug machines, feed . ___. . _. 10 “'m,hcr-spaud soakory, Lu;ulé T
STORES B

_ The assets owned by retail or wholesale enterprises ocenpying

in many instances have their life limited by |.-L;Ls|‘.‘21?1§h:;.}:{!:ﬁ'.f:otri:z
?unlqllmgs or the land. Where lesscholds are not factors, it has been
ﬁ(:::,::-o;h'“ lt;m u\:)erajge composite fife for machinery, furniture, and
fixtur .lsls ‘ l.r} 20 yuurs for dry poods, Turniture atores, ete., and
12 b yeurs for grocery stores and meat markets. Large trucks
1ave been found Lo have an average life of about 8 years,

SUGAR—BELT AND CANE

tioT\lm hf? of {uhc machinery and equipment, including power genera-
o, uz.ui in beet and cane sugar plants varies from 40 (o 50 years
x maching i ; ile,
sinery used in refining ouly, however, has & shorter life,

varying from 28 to 30 ycars,



longer than in the pest.

Years
i i ee-- 1O
Composile over-all life for equipment._ - - crmooanomee .-
Group lives: S 0
'Frn.namil.wr eq\nnilment ...................... Y
Blud:y control eqpnpnmmt. T
A R e
Antenns equipment .. oaeeove- meeemoenmomm e 2
TUWET. o weommsommemmmsmammemmmosroTmoe st m T 3
BuiltilpB . - - cmeemmmmsmwm o= msmmmmmooos=mmon =
Studio furhiture aud fixlures .
Otfice furniture and fiALUrON - oo oo nnos e m e H
Pipe organy, PIANOs, 8L6. - —cromoarnmnsaroomermIToTm0T T ¢
Televisinn equipment - - o ovocuemoonsrem-ss cawanemoes - 3
Facaiinite equipment . .o oe---uro---emaoosr mmmm— -
List of items by groups: ‘ ‘
Average uaeful life (yeara)
TRANSMITTER EQUIPMENT "
i i ol Tnsutation_ . oo e irmmnna- .-
Amplifier, radio feljequency_ frame.. 1 h:ll:uuring stramenis :g
Bnu‘;{.:;i'um&){::rgphy ____________ 10| Modulation monitor. .- 19
Hadio broadeasting. .- co--v- 7 xﬂoyﬁr t'g’t*.!‘tnw:nnbor uet.‘a-.-_..:_:_—::::: 12
Ve SO 16 Viste wapply .o oot 12
Compensslom..-.-----=-"""777""  jg| Plate and filament. i%
EOIIt:JImez;;; ------------- oo 8| Power euntr|01 equipment_. . ...--
Son nitter units, di Power supply:
Control—transmitier units, dl-l-t::f r2l O e grantiy - o g
Coo(p_anel) vy Radio br_cm_dmung » 12 R
h}!:g i’::nl.‘eh;graphy_j .......... 12| Pumpe and pipiug..---- 12
Jadic hroadeaating. —------- T} Koelom U i "I T
goo:ing L»o;::;:nd spreys-- Tl 10{ Vacuum tube Lrnns:k:l:ilwns ________ Ig
. ng Byslefd. _ .-« r - --mm— T e
l-‘:';:uegnc;' coutrol apparslud__. .- "6) Voltage supply, high-
Frequency mMORIWOF . - .- .on----=-
STUDIO CONTROL EQUIPMENT
ing i 10
s 6! Measuring instrumenta__ .. —————
Amplifier, fixed and portable__ .- 6} Measurivk bustrumente 11 0
i i -——— pPlioned o oov- -
fs::;;:gt.—“::ti:;t' ----------- Mixing peneds oo omme e lg
fladio telegrapy oo T 10 {meiliwtore, - a2
Wadio l'rﬂulh-'BSli"ll; ---------- §0| Plate and ﬁil;;||ﬂ|ll _______________ l%
Cabinets, mixer control. . ..o ----- 0 Plato and flunetite: =000
Picetrieal ranscription 2P o R LA L ment of studioa___.__. 10
squalizers, BUe. o ooeanooanoe
Listening apparstud. o .- -o------ 8
SPELCH INPUT EQUIFMENT
i i 8
i 10| Listening appaTatug. o o ceecace--
in'}' hﬁt.-_;uf;:::ﬂlt -------------- TT 6| Mensuring Instrumentg_. oo -o---- :3
udio ¢ ] 1 1 A ittt - . - S
Batterics—SLursage: (Izlsc.:lfzts:rlh..l ___________________ 1
R e s B ot RS 12
lh‘l‘h:nlnu;‘l;ri‘l!:ulmg- - ::::::: 10| Rignuling BPUATALUS ..o oomes -~ g
(I‘:lott:lti..c;_ra l}mu B . 6] 5peech jnput equipment. o oaeeeee-
q zers, LBt oo aaenoam -

54

The following represent the lives recom-
mended for radio equipment st the present time: -

Rapio Broaveasting
Arerage um‘]u! tife (ararny—Condinmeal

ANTENNA LEQUUIMEKT AND TOWERS

Antesnn and ground counterpuise

aystem.
Antenna uod ground system:
Radio telegruphy

Radio  lrondeasting © {exeepl

steel masts) ...

AkDp TeLeEaaaray—Continued

HNY ) '

!
i
|
i
|
|
|
|
|
:
I

Antenna structure ! supporta__. 12

. 2 Autlenna tuning imductances 12
Counterpxise émtiun equipment) . 12

12l Towers und mbsts. .o .. ... _._ 15
Pransmission  lines,  radio fre-

12 queney oL ... .

COMMON CAUHILK i

This division of the radio industey inelndes those concerns engaged

in trensmitting messaces for commervial purposes.
cable to this chiss of equipment are given i the following achedu

Compurite Bile for the industry .

Grou) lives: .

‘entral effice equipment .
Trausmmiliing eguipiuen
Hoeceiving station cquignarnt

Taowers and nin-ts
Autednn systenms

P'awer supapdy cguipinenl - storsge

Ruililings

Odlice furnitore aad ixluees,

MARINE

The lives n'lppli-
(o
Veors .

.............. 14

The composite dife of radio equipment used on ships nod in shipping

s about 15 years.

Svream learing
. Yewrs Years
Average life, typical avstem. ... 3| Muins e eaieiaoa- 40
Struetures: Constmer meters .. .. ____._.__... 33
Hrick aud conerete . ... S0 Serviees. oL S - £
Frame. . ... _ .. _...._.. 3] Heuting tools and implements. ____ " 10
Power plant equipuent .. ... .. _: Jo
3 STeam Hataoap FuisesmenTt !
Yeors (Years
Average compunile bife all cquip- Tamh CAPS . e 1 S
£ 1T 1Y Y 281 Refriperator cars . o ____ 126
Locomaoltives: L e 34
Steam - ... __.___. A Passenger train cars . oL, .o, o..._.f 32
Flectrie .. ... ... ... oo B4 Fosting eguipiient:
Freight train cars, cooupemite .. ... 2K Bell-progweliog . ..., ... ... 40
Gondale and hopper cars, .. o (nber. L. oo | 3
Filat ears, oo e . . CEI Wark equipiment L0 oL, A
Box cars ______. ... __ 2K | Mwellaseons equippnent vi0

vape.
life of new equipient.

Note.—Nate 1o be adjusted for aelditions s bhetterinents, as welt as for!sal-
: . |
Avernue life of addivivn and betterments may e assained st uue-lhall

As a rule ruilroads vse retirenent accounting for “Way and Strue-
tures” or “ Rowl Accounts,” the eost of itemns retired during the year
cing: allowable dedactions, reduewad, however, by depreciation sus-

tuined prior to Naech |

, 1913,

Replucemients strietly in kind ‘are
churged Lo minintenance; ndditivns aud betlerments capitalized,
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STReET arnwava

(Average life about 20 years)

Yenre . Years
Grading (closed track) . __.._..__ 501 Distritmbion aystem. . oo L ___ 28
Ballast __ . ___ .. _______.. S50jShopyand car howses, ___.___.__._ 55
Ties {clored track) ______________ 24| Stutions and structures.._________ 50
Raila, {sateninga, and jointa__ ____ 28| P'assenger and combinalion cars__ . 25
Bpecial work_______.____.__... -. 22| Freight and express ears____ | .. 25
‘Track and roadway Iabor_______._ 28 [ Flectric equipment of cam._______ 25
Paving....__. e e eeeees 251 Shop equipment _________________ 16
Roadway machinery and tools_ ... 18| Furniture and fixtures________.__ 18
Bridges, trestltes, and culverts._ . 451 Power plant buildings___..__.____ 50
Crossings, Tences, and signs,______ 25 | Substation buildings. .. . _____ 45
Signals and interlocking apparatus. 251 Power plant equipaent o __ .. __ ., 30
Telephone and telegraph linea_ . ___ 22 | Subslation equipment__._____.__ 25
Poles and Gxtures_ .. ________ 25) Transmission system__.___._.._._. 28
Underground conduits_ . _. . ce--. B0 :

TewLEcrary UTiLiTiES

The usual composite lives applicable Lo this utility are as follows:

Yeurs
land Bnes. ... _ . _ . eaooo.. R v 33
Ocean cable linea. . __ e e e e 67
Cable equipment._ _ . __ mmmmemaemoa - s 33

TeLeraone CoMPanIEs

The situation in this industry ia very variable with respect to type
of equipment, maintenance, and accounting policica.  Average com-
posite system lives vary from about 22 dyears for amall companies
with olftype equipment and substandard pole linea Lo 28 years for
large companies with modern equipment and high c¢lass standard
construction, and with standardized accounting in accordance with
the Uniform System of Accounts for Classes A and B Telephone Com-
panics, promulgsted by the Faderal Communications Commission,

So-cslled salvage in some of the principal accounts is usually high
and variable due Lo the fact that salvaged cquipmieut is reused, and
true sulvage on final retirement is not indiceted.

The following lives in years and salvage percentapes for the various
classificationy are cited as more or less typicsl of the industry as a

whole:

Lite in Ralvage

Yeurs {per tent)
Right of.way 67 1]
Bulidings ... .- 0 0
Ceoirul ofbes equipme H ]
Bration spimrstus, . L] EL]
BUALION UNSLaHRSMN i e cierieeriaaaeovan e framaeanes e
Irrup and block wires. ... i i e iciaammama e maee e e R .
Frivate branch axchangem 14 0
Rooths and spedial fintin it 68
Polehnas.. ... .._.... = -8
Cebis.. .. ... .1u 1
Asrinl wirs lron . n -1
Uoderground conduil_. ™ []
Furniture wsul offics equipiiwn| . e e L1} N
Vabicks aud vther worl suwiprment ... . .. .. .....o.... o.... 7 0

57
Water SurrpLy
(Average life of typical planl an, system about 67 years)

Average useful hife (years)
Impounding damng_

prings and wells 71T T e 100
lumtra_uon galleries and tonnels. 077" I 100
Cnl!ectmg colduits and reservoirs, T 7T Sl "
Mains, eastiron: Tttt T i

4-inch and less. ____
Ganch. L e o
B to Mhinch. . TTT T 7
. 12-inch and over 1111 e o
cettling basing_ 7T e "
Coagulnting baging______ [ 1" TTTTomms i S ]
Fillers T 2
Steam engines_.._______ . 1Tt i R, o
:"::::[::su,l_(i‘fl_‘I_h_Lis_Lion engines (Dieset typey . - R ":::::::::: gg
Stand pipes______JTTTTTTe S : i B
Meters . e 2
Ilydr-nuta__---,--_: -------- LIl T s
(fencrul oflice equipment;.‘: ------------------------- T
(:m.eml Shup equipment. 1077 e ]9
General store equipment_ 11T e 20
Laboratory equipment B i
................. reemceeno. 16

Ice PuanTs

Iee production and disttibution, including tanks

condens; i i
tu;::uen-iers and other mechinery, delsvery ey

compressors, towers,
Uipanent and strue-
Waten TRANSPORTATION

The ordinary over-all life whj
' - > ich may be e y i
types of ships 1s set fortl, in'the l'ullu'wﬁg &I?I‘:zlz)ecud for tbo vrious

-Average useful life (years)
Barges, lighters, and peows

Fll;edgea, steel ar wood_huli. -: . .-_ : g:: Stea r(l;c::r:nh:]:i—(lontmucd

P:er:;bu‘;;s&_ﬂunuug, grain. ___,, ___ 10 ()il‘lnnlfursns"""-"_"““ 33
o stee] Ureat lakes— ~~~~~TT777CC 0
Wond vl 40 Built prior to 1905 45
Plaiagg 00+ ---- T 40 Built afver 1904, 0 0
Aunches. 1T . 25 . Self-unloaders. .7 10

MOor  vemsels | ;i;:;sél-)— Towean Rivers, baye, Souryda, sto—"
gorg. .  Ocean Passenger or frei hit 40

ohtoann, sleel 1T T e a3 Excursion SR
vemsa T e 33| Tughonts: e 30
Coastwive . _._.______ 38 {x‘:.ld --------------------- 0
______________________ 40

PULP, PAPER, AND PAPER BOARD

The composite lives for the machine

ordinarily considered apphicable in this iry iy oduipment account

ndustry are as follows:

Pulp machinery and equipment:
Ground wood . Yem
gulphiw _______________ T 22
Silpliate or K aft, Tl 20
bmlL b 17
Ros. I e 28
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PRINTING AND PUBLISHING

to the machinery of publishing com-

The composite life applicable e el

panies and large }ubherﬂ is approximately 17 ycars.
classificution is as follows:
Printing depATtMEnt o -oemem----memoommToomEomT oo

Linotype deparunent o oo ooo--um-omeommoTomoT
Cotnposing FOOM . o oaeooarmamesmmmm ="

Assombling departmento. - o777 T
PlLotography epartment. .. ...--<----=mmetoo s
Jotogravure department . .. —.o-ooosoocsmmmnT T
Ty ace e AR

The estimated item lives are g

Average useful life (years)

iven in the following schedule:

Addreasing and mailing machines_. g o e "
Balers, paper . - - ---------=-=-== 17{ Mand..oooooonen oo 20
Binder machined . oo oovoemoom- 2 Power. Ceemmmemnes 25
Blowers. . - ------=-""""77"" © 10| Rellisg machines. . ... ro--us s
poe R oty
B)::atfix:;g machines: 10 lm:a-t.ers oeee 0
Lead and rule_ _ o= 4 Ruling mac I
LI PRSP EREE R RS b 151 geales: "
ars 20 Platform. - oo comoammmmmmma 20
8‘::"::; - %g Platform, portable ..o —ao---
Cutters i Scorchers:
Cylinders, fnishing_ . .-.-------- S.;; Caa- S lg
Elevator, hydraulic .- Fod Pl.mﬁ" :dlmmo _______________ 10
l!"'uhlera, mwl{i-r;“"-"""“:: 131 Shaving uucl;i’p::é plate_. - —---- 19
‘uraaces, melting._ .- --<-----= 4 vt mnitio S A
Galeye (stect and brass) 1210000 10 2‘;‘:‘;%”m“m‘ »
N ldars curved plate. - 5| Stitohers . . - .- --- B et
Muldht:rs, ﬂtl'rv:dﬂ[:l:w ---------- - :5 Stones, lithographing. - - -«------- ?5),
b santing, AL ------.- 18] Somes, SLORRPIE. oIl
Plates, alumioum aud 2i0C-.oo-o Trimmmw‘m""m“”___”_-::: H
Pota, ‘melu_ng. ______ 10| Type faces, metal . .. ——- -
Uecgrm(—l ____________ 6| Ty tting machines. .- ..-----
Gan-fired_ .- aaccammcunn pese ’
PROFESSIONAL AND SCIENTIFIC EQUIPMENT

Under this heading willl_cfome libﬂ‘;r:ﬁl:lagc(ii igu;‘:(?;t::iol:l:?llill?r fgﬁ;
i The life usually d ‘ A
!ssgil;";ﬂa:;m\:llgﬁithe lifafe for scientific equipment used by dentists,
hoctors, eu:,., is usually 10 years,

PUBLIC UTILITIES

i ich provides

Public utilities are reguln:ml hfy N‘Tnfnpt?nbghc ?%i?iﬂgglallﬁltilitim

piform rules of accounting, 2 ratae s

or mo;:al 3:“1,:8?““ roup lives in determining deprecialion allowances
uss co ]

The lives indicate below are considered reasonable,

al
|
Aircrart TRansPoORTATION |

Adveraft . __ ... et years._ _ Y

Aircraftengines . ________ . _________.___ tiying hours. | 6!000

Propeders: !
Begular. ____ ... do.___ 2,000

Fucl storage and distribution equipment . __ ... .. do____ |10
Fl_lrnituru, fixtures, and oflice equipment. . .. .. do, ___ i15
Airpory and airway lighting equipeneny. .. .. do____. 15
Miscellaneous ground cquipment ., ______ .. do____ |10
Buildings on land owned— i
Fireproof .o o ... ... ... do_._. 40
FRING . _ L.l el il .. do__._ 20

Buildinga on land not ownod—basis of lenae.
luprovements on buildings not uwied-—basis of leane,

Britues

If the life is not limited by a feanchise, the following are considered
reasonahble lives for the various types of bridges:

Years
Conerete and steel or masoney, large . ____ . ___ 100
Conerete and atecl or missonry, swall .. ______ ... " 175
Bteel, heavy o ... .. .. ._..T7 50
Steel, light ... ... . __....C 40
Evecrie Utiaring
Vears
Average lile, typical system, steam generated pawer .. ______ 31
Average life, typical systen, bydro-electric power I 11
Electric plant accounts— Average useful life
ATEAM PHRODUCTION
Acosund ]
Mot Yeurs
31t Structures and improvements. .. o _______ ... _______ 50
312 Buiter plant equipmaent oo ... . ___ . ._.______. 28
313 Engines and engine driven generators . .o, 30
314 Turbo-generator wnita. ... ... ., . 30
315 Accesnory electrie eiquipinent . . 28
316 Miscellaneous puwer plant equipment. o ... 23
HYLARAUERIL PRUDGOCTION
321  Structures and improvements . _____._ . ______ ... .. 75
322 Neservoim, dams, and watesways. __________.____ 150
323 Waterwheels, turbiones, and gencrators ..., _____ .. .. . 35
324 Accessory electric equipauent ... _. 35
325  Miscellaneous power plant equipment. .o __________ 35
326 toady, railroads, aud bridgea. ... ____________._ 100
TRANSMISSION FLANT 1
342 Structures and improvements. .. _____ ... _______._ . 15
343 Suation equipment.o . Lo __ .. __ .. 23
344 Towers and fixtures____ . __._______ .. ._.._____ .. 50
345 Poles and fixtures ... . .. ________. .77 33
346 Overhead conductors and devices. ... .. ________ .. 50
347 Underground eonduit . oo L ... 75!
348 Underground vonductors and deviees. ... _ 40,
49 Noadswnd trailso .., oo oLl i.... 601
t

' Fodural Power Cumtnistion — Udorm Hysweus of Acouunts,
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Erecriie Urnumes—Continued Can D A"TIPICML—C()ntimmd

Electric plant accounts—Average wseful life—Continued Gas plant eccounts— Average useful life—Continued
Account K
Acronni N DIBTRIAUTION FLANT Years No.t . DISTIIRUTION PLANT—Conlinued
a i : 45 359 Mains-~Continued Years
351 Structures and kmprovemenls. oo Lo 28 Wml‘t};ht e i
352 Station equipment. ... e %0 Finch 1 1 ehes.
353 BSioruge baltery, equipmenl .o oL .. .- 38 510 24 e ches.. e -
354 T'uiew, towem, and ixtured_ ... Lo .. 3 3 b6 6 et T 0
355 Overhead conductors and deviees_ ... ... o 8 4o Mo mouprs e e LTI -
356 Undergroand conduito - ... e 0 V2 e e 175
357 ”Ildﬂ!’gl"“lﬂd conductors and devices. ... 28 360 Pllnllling and n’ﬁ'ﬂnliug f'-q‘lirlllll‘.;li ------------ - 160
358 Line transformerm. .o oo eeaea. [ 38 361 Servicem o Rt cquipment 777 T T -
354 Dorviees. ... T 28 362 M[!u:rgi______________-v-_'.:: -------------------- .40
s oo susie s’ premi imes_ ..o 25 363 Meter installations. 0007777 moeooeee - 1
36t Inswallsiiona on customens’ premises. ... Lol pd 364 Nonee regatarom 7T T 11110 o»
365 Hirent liullli"g and Bls“.-l H.\'Slenm--—--- TToThTTTTTTooTT 365 “0"“: mx"h'_"r i'I.SUl"uI i()l].‘lj ::::: T :8
GENERAL PLANT g‘ﬁg (:l.hl.‘r PFOLCILY 0n eustomens’ prmioes T - 0
. 67 } Other distribution SY=tem equipneny 35
371 Structures and improvementa, ... .. ... __ N o o mrhinehsystem equpmen T
372  Office furniture and equipment____.__. ... ... X CENERAL tanT
373 Transportation equipment.________.___.__ ... 1110 311 Strvetures and impre et
378 Shop enmimmmt 11T 23 372 Ottice furniture and equipeienj = 70 7T e 67
S e e mént T IIITIlllIii 25 373 Tramsportation equiptent T e 19
375 daboratory equipment . - o---.- O 20 374 Stores equipment | PeE-- - S, 10
377 Touls and work equipment__.____. e eme o mimmane - 2 375 Shap eocmmnento---oco 22T I 39
378 Communicalion equiptment. ..ol S 0% 376 Lahorators emipinang T LI b5
379 Miscellancous equipment. --oooovooooroeooerenoe ' 377 Touly and 'wark c‘ll'il"':t'llt-___ -:‘ Tt e 25
Cias UTtumies, ABTIFICIAL ) 37? Communication equipment__ 00T T gg
i uction equlpment for nstursl gay) 319 M recllaneons equipment T b
(Fachudlog Jistribation faciiies, but pot prod 4T 1 Federnl um,er Commizsmwn— alfurn Sysiew of Avcuunis, ' Tt
Average life, typical system, about.__. ... ___ e decmam——=
Gas planl accounts——average useful life I u MoTor TRANSPORTATION
R tho absence of special ol . . .
Account UCTION PLANT Y, g B | il clecuimstances the use . .
o e ':6 elow are congidesed reason e : seful Tives indicated
312 Structures and improvements_ _.__.__ e aa———n a }
313 Boiler plant equipment _________ ... ... e emamm -
314 (ther :'"“'"'r egbipment .. 4 Dussey on 'lﬂilg distuwee nns. Years
315 Beaches and retonts oLl gg Short run interurhug |,“5__“__‘______“_“”_“”:__: __________ -8,
36 Cokeovens. . 33 '}!l‘hﬁu;b wes T i “_:‘_: _____ .
37 Produecer gas equipmento oo L. e rulley b“‘“”"----n--...._.______A-_____‘_“_i___ e
318 Water ges genersting equipment_ . .. ____.__ A i 2 cn : - : EREES
319 Petrolewm gy cspripment._ ... R cen- gg rate of 2 cents per mile muy ulso be applicable, |
320 Other gan generating equipment. ... ____.. [ .
321 Cusl, coke, and axh handling equipment . ... ________ ;g Tl'ucr:_«_m . ‘h?“
322 Gay reforming equipmenta_ oo ..o - ] 1\.1“-115;," __________________________ — oy ddene
323 Purification equipment___ L . .... emams n ”‘;v T Y 8 ;
324 Reasidual refining equipment_ . _.____ .. ____. meamaa b Trachya Yoo LI e - ¢
A25  Other production equipment. ... ..o .- Tran.m_-:-:'_'y“‘_"--::::y. 18 8
BTORAGE PLANT Divsel trucks. LT odooo In 8
i 50 Taziealwy— T Tt oreeaaals B L S 0 8
342 Structures and improvements. - ..o cacaano 23-hovar wse, 1% yoars.
DISTREBOTION PLANT Nouncontinuoys ise, 3 yeary,
i e 4 A rate il o
350 Mty TTOYOMERS T 50 ate of 1 cent pev mile on taxicabs is sousidered reasonale.
‘ast iron piee-—
o 4"".(:'2h1::’}:u"| lesa L oiol.-s ?2 '{-‘1'10 “Nll,\lug\g”Nu AND 'l'l‘ll-lililial‘ln‘ ,
Ginches L. ..o [ i} . ) . ] ) .
Blo lUinches. ..o 7 : n _'I:Jh_('i brﬂm](_,ﬂ.sl__"]g indusd ry lN.‘IIlg r"luLlVl‘ly new has in the past
e 100 Otl; IM rather }Tgl' Fales of ""p'""fiﬂ-li()ll to lake care of the rapid
Btedl pipe olescenice, owever s Prese e . * .
rqii"d“-‘ﬁ andless. ... ... .. 30 er, at the present, time, the lifo of such assols s
S5t0 7inches. . __ S 4(
Binches and over. ... _..__.._. 50

IPederal vt Ciomipivson-- Volfvrm 3yskem of Aocounis.,
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Aucrage vacfel tifu (y«:ura)——(}nulinued
Percolators, receivers, Jard . oo 10| Besler, CHBL oo emosmmmmmme 20
Plotlders, SUBP - o o commommssmm2mm 15 Suulin% nchine 10-
Presses.ooaveanmmnmmamm=-2=m="7"" o0 | Wiredders_ oo ooeocaemmmmee i5
Priuters. cmueemnmmcmnm===="=""" 10} Singers, hog- - - - e mmcmma—n - 15
Pulling machines .. .oo-rno-emn= 20| Skinuers, back (8L o cmvaoooono- 15
Pullise oo aoovomo-=- == 20| Sinbbars, 308D _ e wcmmemameomeso s 20
ftacks, ham Lrees, cages 20| Slicing 1MAChINed o oo mmmmmnaee - 15
Hefrigeraling equi MERb o e e 151 Splitters, bead - oo ccacoocammanon- 18
Refrigerating mac ETIT VO, 20| Spock yarda:
Ripeners, creaii 1 P . 20
Rollg o oeve iz mumm o m = m o m o 2 Ruooled (reinforced concrete)-- 50
Runways tor vock: 40 Stripping machines, CABINE. aeown- 12
H‘_m:k """"""""""" Siufling mschited o oooooaaanoe- 20
l"nrcproof-_-. ................ Y e 29
Fristheo - - 30| .., A
Baws, POWLT o occoomommmammm=o" 15] Taoks:
Beniua: PrOCEHS . oo o emmmmmmnmemm== 20
Aulomalic. oo o--e--mmmm== 10 Wash . o oo ccmecmemrmmmmmmm 12
For overhead tracks - —ceoo-- 15| Trueks and hand trucksé - —<---- 15
Live BloCK caaocma-vmmcaz-on 15 Washi@rB_ cccmoomemm-em=m—m====" 15
Platdfer_ . ceoeoemmmo-er-om 20| Washers, €A o acecsmmemmaas=" 8
Berecun, furtilizer o o--a----v--o- 6| Winnowers, nairo.c.—-oon mmmmm— 12
PAINTS AND VARNISHES
The over-ell hife applicable Lo muchinery in this industry 18 about
20 years. The following are the item lives:
Average uacful Life {years)
Accumulators. . ..o -----s----n" 25| TIYEr. o ccveemmmmmmmmemm = 20
Agitntors, tank, purtalde_ - 15| Dumt colleetor oe oo - commmmmm- - 20
Aunalyzer, eolof oo .-.o--ommomT 18| 1ust collector, tubular. oo —---- 21
Assemubling machine 20| Flevator . ccvmmnmmmmmmemmmnT 20
faler, paper-—-c---- 23| ElevaLom, bucketo oo aonnnvnm-n-- 20
tenders_ - --- 26| Exhausterd. - cccemcmmmanmanoes 20
JUOWET - o cemammmm== === === 15| Fans, ventilating. .- --ccemcm=--- 15
Cake Lresker 201 Fillera: .
(lake crusher 20 Can . 12
ake former. 22 2coooooeoee 20| SemayIIIIIIIIIINT 2
Cake puoker..-..-c--=--=m = 20} Filling machine o -o—oonoo - 15
C;alue AFLNIMET oy oo oo m e o T Filling machine, paint ean_ _.----- 15
Cons and tubs, mizing, portable, | ¥iling, weighing, sud sealing e
. “u‘tel """"""""""""" £ chine, PBCKBRE o oomememo = - 168
(;.lrrm_gc, CARE. - wr om0 =TT 2}' Furne recuvery Byslelii_ .. o_----= 20
Carrying sysiew, overhiesd. .- - ?; Furniture and fixwurea, factory. - -- 18
Centrifuge equiptnento .- ------ T s, WALEL - - m e mmemmmmmm ™ 20
CLAFfET o ov o cmamsm oz == === 20 N
Clurifier machine, portable - -- H HUI’I"“’: L
Clepner, VACUUI oo oo mnrm-oom " 2l!lrl Paint receiving 2]’(3
Sharsi 1 [TET T S 0 b
Closing, mschiue o .
o6 | Ketthes cvm oo cammeme s e 20
I Guin  thiuning,
L S ki 20 metsl o coeoeemeoomne 20
Spirak, wieel o coo oo oo R Siean jncketed 20
Conveyor and compressor, dryiug.. 25 Synthetic gulliecoooamnms=ono 20
Convayor chute, spiral oo .o 26 Varuish—
Conveyor ystem, VACUUNG oo - - 20 COpJIT - o e mmmmmmm s = 5
COOMCIH_ e o cnmmmmmmm = m == h MOtEl e o mccmrmmmem == 25
Coukers, Tesiil. . o oooomem=-somons 12 T e i Pal)
Crane, ovorbend Lrolley, track . .-~ 25 Wax el iNg oo cmmammm === 20
Culter, PRIWT .o oom - e o= m o= 20| Labwling mschine . oo weao-eoe-= 20
Cutting wachine, grentil . o oo oo 26 | Lubeling machine, can 15
Diressing mschive, willslobe. - - .- - o0 | Marker, €B0. oo caa-accma-armos 20

47

. Averaye useful Vife {years) —Cantinud i
Mill : ‘
lli‘iflll:;l:l ...................... 20 | Sesles— Continued,
T ] R S '
T e e -2-:5 Track, trolley . | . Tt
o 7 GO R ‘l)‘; '\l"'rm'k. P T
R REEEEEELEE R 2 Brebuise oo
i}:?ftanft cvlur .. oo :'ill Sealing tinchine, ¢
DL o -'30 Separator, screening '
ek Y S 20 Serviee equipent i
Pubable. .. oo ..Z(l Sewing wachine. ..
]lull} | S :7.'5 Shovel, mingle power
gl e 200 sifter mod miner_ .
Misers 0T T r‘:: Spray booths. ..ol
Change can— Tttt T :ll.iJ:k:u:ﬁmm“
:;::.:(:d _________________ 30 Botten. ... ...
Pagpy - 20 Moy end oo oo
e s s mnmea s 20 Wire. .. ..ot
L'lllllilill}g-lil-ﬂ;ilille‘ -gzq.;l‘(:. “card oo 21‘" BNl
n , TC . K Srenitaee P
b:nllmg machine_ ____.___ c r_ . —.- Zl.'l; \;ll:l‘lll't“:‘ T puind, partable..
}.venu, ey o e ieeaeo- 20 Agu;t.ﬁr --------
Pt:rluml.um. [T 20 Coastic. oo LT i
e : an. .. R
T " Emubsion. ... [
ge discharge_ ... __ 2 : TIP -l
(ium: l'!lling,,.__,_,,,_-__:__ .-!i: Hat \.\ul-cr. heating and  stor-
Cage Soishing, ... .o.oo.. un 1 u:f:;xcr oo Pe-
;I‘lﬂt:‘:l—l;g- .............. e _'-’-'- Mi.\ing_::- L. 1
Marking-... oo 2] Baphlle st
) ;m' filber.. . ... 25 Tsasileel
Pnul:ug, jobo. L. 2 l”ullin;g """""""""""
uneh - oL : Tining T
. Statnping. ... . caooo. '.2.’:: ?{lu'mg’”“’."“_“i"
Printer, woulligraph_ ... ___. 2 5 P
ll‘lulvc:rlz«:r and il .o ae- 25 :l‘lr‘:r:t':: T
L o i e i 7T
I f\cid, ecenlrifugnl . T tl::tl;.llt pisth wasling.--.--- ':--“
Ae centrifugnl .. ___ ... 5 setthog. . 0 oL T
DJ:‘T&I{US&I .................. ‘12? Sprintler, stecl. R
Geired, Veriaa I a0 Stomae LI
l;c(:lr::rllc Pt Vurllish:-.r-,t.".-.: --------- 1 o
Ghoduer---- - 153 Varnish storage ...
Rm;r _________ 20 \Vnahing___ﬁ____""
g ¥oeae o lon ?tl 'l‘luring wachine . '_“ .
\,'eﬂ_!:-;j __________ 20 ‘l‘rmzk, tnunogail, 6 inch L.
yertcal oo ?5 Truck system, overhead
i S R S él_‘ :}rucks. clevating_.___ .-
{:n__-t:‘;llctiun ubits, Ben-r: LI 2(; v :;l::j:nl:::('t:!? fra, track. .-
R;:ldll;'é;-;;[é ................. 12| Washers, wir. ...
Rofiics, gyea |3 2N, 12| Waler sultening piaut: Tt
. I S 25 W_c!ghtcr, universal . _T
M&‘les: eomeesessecesoooe- 20 | Weightograph, electrie. o ___. B : E__
i’)?:lgmg. linseed meal, .. .oon. 20 BRUBH MANUFACTURING |
Dial. oo :?U Lul‘urhing and mixing inachine :
}-'lax"b].:-u-h-ei ________________ lil Nn{lyl-g tnachine . ____. T
““m,)er- hel- oo _-1;; E“.”“"g mnchine, brusk haudle. 1.
Plakper------- ____::::::::- ....h b uj:-;:: tables wnd covers, vulean-
- ] 4 I !

25
an
30
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PHOTOGRAPHERS

The following are

the item lives applicable to this industry:

Average useful hife (years)

Cameras:
CHrCUit . o cmrmm e mmm

[ T P Y
10| ights, afe_ ... o-c-sm--m---
12| Lights, mercury tubes .- -
10| Printing  and developing  equip-
1)

TITE 1] D L e

POWER GENERATORS AND ELECTRICAL EQUIPMENT

(Other than public utility plants}

A composite life for

generally aroillnd 20 to 25 years.
‘etion through steam processes.
S ation ol dmelc‘;l.ric energy ususlly lasta 30 to 40 years,
machinery and equipment are

generation of by

Item lives applicable to this type of

set forth in the following table:

Ammeters, recording. s
Ash and coal handiing equipment. .
Batteries:

Heavy tYPeoarecmocor-o-==--
Light type - _--w----=--
Benches (dvea nol include lining) - -
Blowers and fans__ . . --v---
Boiler, fitting8. - --c-ooo-o----
Duoilers: i
Over 50 hp., fire tube, hori-
zontal. o aeamen -
Under 50 hp., fire tube, bori-
zonlBl . o cmemmm e
Over 50 hp., fire tube, lecomo-
IVE . o mceemcmrrom—am
Under 50 hp., fire tube, loco-
OLIVE oo e e mmmmm e
Under 50 hp., fire tube, port-
able, all types_____. - ----
Uoder 50 hp., fire tube, vert:-
[ PRI
Over 50 hp., water tube, below
225 lha. pressure . ... ---
Over 50 hp., water tube, over
225 \bha, pressure . ... - --
Under 50 h%; water tube,
below 225 Ibe, pressure. ...
Booms, WE- - - -crmcmmmmm e
Breeching and flues .. _.------
Caoals and ditchea_ .- ceue-
Chimneys:
Brick, concrete, or slone. ..
Sreel, sell-supporting—
dned oo aeeemae-
Unlined. .. . .ccavamans
Compensalors, BLATILINE —aoeownn-

steam power and ge

T

17

nerating equipment is

Lis also applies to electrical gener-
Electrical equipment pertanung to

Average useful life (years)

Compressors! )

ortable. - e em e
Siationary, all types ... __.
Condensers:
Cims plant. - __.-- P et
Steam, atmoepberid. ... .-
Bleam, surface . . oo -------
Controllers, eleetniC oo aro-aooo
Converterd_ . cc—a-cr-sm===s=z==
Conveyors, ash and ooal ...

Locomotive . occmu-somonnx
Overhead traveling_ . oo«
[ams:

l.oose rock

Engines: o
Diesel and semi-Diesel type_.
Gas and gasoling. __ .o ---
Bieam—
ilighspeed_ - .cocnoa-
Lowepeed - --n-an--

Fences:
MABONTY - cmocmammmmemmemmm s
Bieel posts and wire. . -
Wood and wire. ..o ----
Filters, 0il. _ccmacmcmarommrnm -
Flumesa: .
Concrete 0f MASONTY v oo

Fuel nystt:mu,Jnulverized coal ____
Gauges, recording. .o -cveeooroon

40

Average useful life (pears) —Continued

Generators, slternators,
and dynnmas:

Large nnits, shove 3,000 kv -a .

Units  from 1,000 to 3,000

motors,

kv.-a.—
iligh-speed, direct cob-
nected  _ . _ . ____.__
High-speed, belt driven.
Low-speed,  direct  con-
mected oL ..
Low-speed, belt driven___
Units below 50 hp., capacity—
Alteruating eurrent. _____
Direct current - oo .__
Heaters:
Fred water—
Closed typeo .. __.._
Open type ..
Other than feed water_______
Lightning arresbers, station Lype.
Meters, recording, stesain or water_ .
Motors.  (See Generators.}
Pavements:

Conerele_ o ..o oo _L..
Creosute bluck
Ciranile

Plank . _..._

Wood block, untrested . ____
Penstocks . oo iaan
Piers:

Fipes:
Cast-iroen—
2 w 4 inches
4wbinches____________
K to 10.inches___________
12 inches and over_______
Concrele of musonry
Bteel—
Under 4 inches.. . _....
Overd mches_ .. ._.
Transite, 6 inclics
Wood stave—
14 inches and larger_____
JwlZiuches . ____

T0we sume 1ale nt facllily opersted.

238
25

20
17

25
@

45

“f Hetarts (see also Henches)

Pipues-~Comtinned.
Wronphi-iron—
6 inehes nnd larger
Less than 6 inchea

Prodveers, pas ...
Punips:
Aunnilinry_ ..

Coentrifugnl niud rotary
Bireel acting

LS P,
CGieardriven__ ... ____.__
Puritication equipment for boiler
feed wabero oo L.
Puritiers, gas__ .. ... I
Mepenernbors, gas_ o oo __
Reservoirs, cunnceled with boiler
plant

Serubbers, gus . ool
Separators, Seam_ ..o ooo__
Shafting and putleys?

Srandpipues:
Concrete
Steel

Station meler cases:
CBst-broi o e eo.
Seeel L.

Station meter cbevims. ..o

Switchboards and wiring

Tunks:
Concrele
Bueel. .
Wl .
Wronght-iron amnd sieel, am-

Eonin NLOTBEE L.

Tanks ur hielders, gas

Towers:

Couling (frame) oo lanooo .o

Sleann oo
Turbe generalors, stesin.
Gencrators.)
Vaporizers____
Washers, gas,
Waler-gas machines
Waler wheels
Wells:

Drilled amb alriven . ______ ..
Open, masonry lined_____ . _ .

. 'Far and ammonia. .

3

40
50



it

Averaye uyeful life {edars) —Contiimuosd

Lacing machine fur jecquard card

Spsenler—roviog ______________.

20| Spinnng frame:

pallernsd ..o
Lap machine. .. _. I e 30 Muleo oo oL ...
Loom__._._ e e e eemaae 25 Hing__ . rmmmmmmmmmmeaemo
Louping machine ... 151 Bpouling tluul:hlne-__,_ ____________
Lustering machine SU{ Spoal stamping machine_______ ...
Mangle .- ... ...oaooao-o 25| Syueczing machine or mangle_ o, . _
Mepauring nachine 25| Starching t_:quipmeur.__‘ ___________
Mercerizing machine. . ...._._. 25(Steam engine. . .. .0 L . ..
Mixing kettle . .. ... ... 15| Strippers, eard:
Mixing or biending machine_____. 2 Mechaoieal . ______________
Muistening equipment . . ____ .. _. 25 Vacuum__._.___... m—mmaas
Motors, edectrie. ..o ooaaoo. -.- 28] Suction feeder—cotton gin_____. __
Mules, spinhning frame. _________ J0 | Tables, inupection._ . . _____.__.__
Napping machine. __ . __.___.__._ 251 Tanks, tube, and vata;
Nucktbie mashine. ... _._.._ .- 15 ood___ L.
Opening machine...... ... ..... 25 Ferrows_ .. ... ...
Palining inishing machine_.___._. 25 Nonferroun_ ... . __.._._
ar- 30| Tensel gig_ ... _.__._ [,

Picking machine. ... ..~
Pile-raising machine. . . _.cuon_ .-
Polishing machine_ .. _.__._.-
Pre-shrinking machine_ ___.__.__.
f'ress, balling-——hydraulic or me-

chamieal . ... o oo
Print machine_ . - ... _._.__

Chemical_._.-

Feed water

Fire e oo

Humidilying system _. .. ...
Queteh, . oo _._- e uman—
Quilling machine_ o ... ... ..
Reel:

Dyeinge cowrere e
Yaru. ___. e tme e ————-
Rolling machine__. .. ... ...-
Rupe machine_ - ... .. .__.__
Roving frame—iotermediate
Anishing . mmee o oa-
Rubbing machine
Bealea, platform_______.__. S
Scouring and cleaning machine. __.
Scutcher. . .. oo
Seaming machine_....__.
Sewing machine_ ... ...
Sewing niachine—railway
Bhears. .. _._.- e aeammam————
Shearing and shaving machine___.
Bingeing machine.__._... .. feran-
Skeining machine______._.__
Slpshing machine________
Blublser oo e ee

time:

25| Tenter frame. . __ ., ..
25{ Throwing roachinery—silk________
20| Ticket machine . _ . __ . _______.

Twist seiling machine—ailk _ _____
25| Tiering or loading machine. __. ...
15{ Tubing machine_.._.______.__ e
251 Vacuum suction unit_ .. ...
3% { Velour machine . . _.__.______.__.
U5 Yenlilaling aystem . . _ ... __.___
26| Warping machine . __-_ . _________
20| Washing machine, ______________

15 WATER FILTRATION AND BOFTENING

25 FLANT

251 Concreta settling basin___..__.___
Filter—waler;

25 ‘"Wood gravity_.._. i
2 Syeel pressure. .. _.__.__..__

20 Pumps:
25 ﬁnw water .. ... _____..

25 Chemieal ______.__.__.__.___
15] Softener, waler___________..__..__
15] Tank:

25 Wood {acid salts) ... __.__..
W | Waterprooting machine
20{ Weaxing machine__ .. __.__._

25| Winding mechine. __.__._________
25| Wire stitching machibe_ .. ______
251 Wrapping machine. _____________

BAION

Group 1372 (vears)

Air-conditioning machinery_____ ..
Buildinge__.. .

Conveyor equipment__ .. ____.___
Dam and lake .. _.__.._..
Electrical equipment._ . __ . __.___

17| Factory tranaporiation equipment.
251 Factory utenmils .. ____ . __.____._

Finishing equipment___ . __.__.___
40| Guards asad paus_______.__..__..
250 Hand wols ... . _.

The following group lives are ccnsidered reasonsble at the present

65

Graup life (years)—Con tinued 1

>
Land imnprovements .
Muittenance machinery
Piping, procesa.___
iping —power and heating
1tailroad widing
Sewers

Shop equipment
Smokenaeks

The following item lives sre considered redsonghle

used in the manufucture of ray

¢ Average
Benches '

Roilers and auxiliary uqni].r'u'uu-t..

l:lm:ku, walchinan
Compressor, air

(;umng mRehines
Crunes

Flevators. . _ [
]':.Il.rnctoru, finishing. . ___ 77
l-‘enccs., stecd (eyclone wire)
orges. ] oo
!"rmncs atul racks, apool
Generalum
Cuarda

leet ruaments:

Laboratory._. ... _____
feasuring -
Optical __,___ "7 77"
.. Recording. ___ 7T TTTT
L
Maniuwters. .. 70000
M!rmt wurking machines . | .’.:-::
ﬁ'!:‘clziimumus, appacatys, solulion._
lixeew, solution. .. ..
lunurail system, overhead .
10lors gind starters

25 [ Npinning machines.__ -

25 [ Spool frnmes aned racks fg
2 Rpoals o o

25 [ Tanks andd vats__ . 1TTTTTe lg
33 [ Textile deparement u::c‘u;;x-)l:i;l_-—‘- 12
L85  Textite mnchiuery | i l‘-';
20 Track senbes_ 77 . 25
15 Village improverents, 77777 30
AN Welfare couipment_ ... i3

15

ol minler present conditions:

for the facilities

|
t
;
|

useful life (years)
20| Piping, chenieal:
i} Aeiddl 15
14} Nunaeid ________T7TTTmee "E)
10| Piping, water: R
15 Above grount 25
10 Air and vaeuum ;0
Boiter foed-water, 5
an Condensae .- 5')
15 Sprinkler system . ...~ 4;]
15 Vndergronpd . 777777777 10
15 ] Pipiog, steam: T
I5 Fxbawse . 25
25 High pressure_ 7777777 55
1';: I:Inmlu_ing_slmp uquipmcnl_:_-___' 25
25 l'ol. spianing machines. ., 271 og
uh I"resses and pums, solution _ | s
20 Mresoes, filler, solution . . il a
=S Pumps: T -
15 Ao 25
20 I!ulininhfying and ventilating__ | 15
15 [ Reclaiming squipment, chemica? - 20
25} Reeling machines.___ - . 55
25 M eeds, extea___ (T TTTTTmee 15
107 Refrigerating smachinery_ .. 77 15
250 R, glany 77T 10
26 [ Sealis and simall elluiplm.'l-li -;_n.iz.n;l: |
20 lancous. oo : | 10
Seal s platform. ..
5 Scw’n'::;:lm(:k' large potform_ _ 125
Sanitary and storm. . ___
Waste, Tor plany.__ .- 77" :l!:;);
10 Wuste:, for village, " __7T707T 33
10 Sewing machines._ e 15
15t Shelves and racky .77 777" 15
15 Shreddens, sotution. . 77777 . 25
12 g‘k«:u; Apinning mm-.him;a-_- ........ 50
f wyl dpinnin =hii -
ot S::mis:p B nachines________. (20
25 Spinning
25 Textiler L 110017 10
5 | Stacks, smoke, brick .., - - 700" 40
20 | Siands, inspection skein_ 1070 1o
W iStoms T TTTmeteom- 15
L0 Switehbonnls - 0TI TTITTTm 20
104 Tubles 20201 38
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The following are item lives recommended for the cane and bect

sugar industry:

Bagging machines and automatic

WEIRNETB . o mmmrmanam oot
Bar sugar machines____. ...
Bisa, sugar (concrete and steel) ___
Hox ronchined. oo cocr--m-awean-

Burners, eulphur o .o--ao-ee
CRITIETE . - oo cmmemmmmmmmm ===
Catchera, trash
Centrifugals . _ .o ------------
Tentrifugal sugar cutting machines,
Centrifugal water pumps. .- ---
Cliutens, BUBBS . wuoonrmo o - e ==
Clarifers - ccveaemoma--= R,
Classifiers - cacccaomcmmmm-vmm====
Convertors, COPPEr . . ----eoema==
Conveyors, cossette ... --------
Coolern, saccharate of lime_. ...
Crushers, cane, 2-roll - ..o
Crushers, lime_ .o -ooo-oemn-mn
Crusher mills, for Gltercel regenera-
BiUM . o eccvmemmmamm =
Crunhers, for tAw BUgALl ...~
Crystadlizers ... o -o---cr--ne=

+ Cutting and eplilting machines. ..
Ditfusiun batteries .. - --ccovn--
IITYers  ceocmmcezmm o em "
Iruct lines {cast iron) oo -
Duct lines (sheet iron,

iron, of steel plate)._.---.-->---
Dust collecturs:

Flevators, beet .. o oo oo--a---
Evaporators, multiple effeet . .-
Fans, exhausl_ .o oaioooeomian-
Feeders, bagause _ _ . . -——---vo--
Filling tschioes_ . oco--eemooo--
Filters:
DIM o cecec—etmemmmmewan=
Thick juice ..o v---oc---
Flume to irash catcher ... .-
Folding machine, BOX. ..o ioaea--
Furnacea, hiter-cel regeneration. - -
{hranulators_ . .--- [,
Heaters:
Raw julee., o oeocomurvaoon-
SUEAT o eeieemeene
High linea. {See Trestles and
troughs.}
Hoints, skip (for time)_ ... ...
Hoppers, Web_o oo oommmeonmm o
Jiggers, BLODE o cmmrmm e
Kilns, lime. oo oceamaenns -
Knives, revolving, eane_.____.. .-
Lime-house equipment . .- --
Multers, BURAT  _wovoeommmanamom -

Average useful life {years)

Milla, lime grinders . ... ----
Mixers, milk of lime- .- c.--n-a

25 | Mixern, sugat_ . .o oo -oo-- -

40

25
40

a5

40 | Washern, beeb_

I’'ang, vacuum {eryatallization proc-

Preases, lter .. oo oo ----
Prewies {plate for carbonation proe-

Pulpsilos. oo ceianemman
Tumips:
arbonation_ .- .o --ceaiae--

Raw juice. . _coceoooos--ans
Batursabion .- cev-ccaooe--=
Thick juice. .- —cea-vmnaann--
VACUMMI .. oo meomcnmmmanm=
Receiving stalions, wagon.___..--
eheaters, raw juice. . ... -
Saccharale mixing tanks_ ...
St A0S o mmmmmm e
Scalew:

Automstic weighing. . . __ -
Platform and dormant type._ -
Small, portable_ _ - _ ... -----
Sealing machines_ - .. oo ------
Sewing machines_ . - ..o eo-----
Shakers, barrel - ciooai-eo-
Sifter8_ _ cccecmemmm [
Slakers, lime
Sticers, beet - oo aeoioam-o-

SLrBINerB_ . e ocmee s R
Sugar biag stacking machine (ware-
1.7} DR E
Sugar machines, cube____. .. R
Tables, picking_ —a-v oo --o---
Tablet machines, individual
wrapped e e
Tanksa:

MeaSUTINE . caan oo mvmmmmm =

MoOIABRES _ oo o ceccmemmmm =

SAaturabion, . cac oo cam i mmm e
Thicke B . ccvomao oo
Trestles and trougha (high line). ..
“I'rimming machines. _ ... _-----
¢ W TTT {1 T
Undoaders, cane_ - oo oo oo ---- -

Washers, gasa. .
Washing machines . .- -----
Waste waler tanks_ __ .. .-~

Wheels, beet .- - oo oereoern- -

Stations, carbonating. - . .- ----- .

45
40
410

410
28
50
40

45

63
TEXTILES

The eompeosite hie for the machine oncer inni
weaving cotton, woul, or silk is up{il‘ll.\ilfl{ll:?l[y Ef'?;:-:::i T:I:l"}mg and
enpnpged in knitting the sume umteriads 15 yenrs ‘.Rn] s
fucturing machinery composite life is uppruxiumtvly.lﬁ e_yon mant

Fhe following are the item lives cunsidurml'r(-um;‘:uﬂs‘f
muanufacturing facilities used in the textile industr clusiv the
e y, exclusive of
. Average useful life {years)
Axing machines_ .. ___ . ___._ 25

i Dry boses ..
Agufm)rs,:___ __________________ 25 Dryiog mae o TTTTTITTERE 2
Air compressor .. 5 Conli
Atatniziog mneii " dmlinuous Lype. . ____ 25
25 " L(,yiltlmlo:r or cun Lype n
25 tisb-colleeting svaten R
gll Dye coyuipment; T e 3“
X L ] Dy ek
LI . . ar, PO EH - 5
11:-::,'i|1'12g":|::|] 'illl::' 2h Dve desi, |00 .l‘?;;
i shine . _ PR 1 1) Dve jigeers Lo
Heetling machine—wool, o . | 30 Dyei el e— 7T 15
Bleaching machive . __ . o M ,‘H'{ll; ol
:!:umling or miring lnm:hinc.---- © oo “‘ﬂl;l.l. S R -
Hawers. .o 20 R T i vata— i
Boarding um.chim:‘-—]nmiu'r;r ----- TL’ Dye t'u"h' Capt ve
Hoarding wnacl i P 2': Ferrowy neetad .o L ral]
Boil-ofl or degur 2‘; N:mh:rrnus wetal oL 15
Bratding wmachine___ 20| Eanbwroi “""KL“ Wine - oo '
Eranling wachine..... -eee-e---- l-:‘—" woblerivg machine .. ... 15
Hrushing maehive. .. ... .. 30 I':"I:m"""g padine. ..o u
DButfing machine_ __. : ---------- 25 |‘:!‘ s s e I
Burring inachine . . __ DR, E’l e
}:uu;:.u breaker mashine ... . 2“)» 1 2
anding maching fur cottan baies 2&) K i 3
H c o ' _ :yl'.lt!f. machine | _ ___ .
H':ln(:m::ulhng machiune —collon 9 I"ucing mnchine___ .. : ------- g‘":
Catenaams T .. 20 *.t_ms. exhaust.__ . .. 1111100 45
Plain_ ____._. 25 Filwens:
Moire—silk . ,: o i 5 Chemical
Can dryer oo 100D Ba|  Water—wood, keavity T 2
};arllmmzmg machine. . _ 20 Fish Water—steel, pressure. 77 23
ards Yinh line machioe. __ ..o h
. eI 4| Finh | wchine_ __ . _____
Cleaning and scouring machine 2"’ Foliking and cutting machine. .. 30
(.‘lflll‘l turning machine . _____. _.“‘ 2": l“rihgi”g machine. A gg
:;uut;ng machine. ... T7" 20 | Folling machine.JZ1TTTTTT 0T 20
fowbern_ L Garnet machine__ ... ...
Cuompress press, cutton— hyd;a-l-lli;: 2 fiasing ""whi"e: --------------- ;g
and nechanieal .___,____ .. 40 Gin, ootton__ 7T
f“unditiouing machine. ... ....... 2 Girinders for cnr;lé --------------- 2
(,‘(lnewimliug machine. ..o 20 Hank winding lllu‘ilir;ér --------- 25
Couveyor, seed-—cotton g 15 [ Heads for jacquard looma " 272 gg
Cupper rolls for printing machine 1o Humidhiying beads L
(:ﬂppir_ng machine. ... ... ...... 2 [tuidilying systeu;_- R :-l’g
Crabbing machine —worsted, wool- Tnsrt machine.. 0o 20
. E‘n,_nnd wool silk ... aq | epecting "uu:hi_ue.__:.::::::: 20
Ireasing machine 25 | Intenmediate
5 g . e LU s : croving frame________ 2,
wochieting machine_______. .. k5 Juciquard heads. 2
(-‘mp]nng and shenring machin - 3;l Jigger-dye_ D00 1
(l,)lltl:l![i{ and folding muachine___ . a0 :{"'”l"’ copper or steam J“‘k‘-i L 215,
ceating machine. . ... ... a5 | Kettle, micing. L
:;!:l{l'llll_lmi::g or bojl-olf machine o ‘-;I; ELL ‘g ----------------- :l“r;
M ) 1 i T Y . i —..-----h---.“.-..-
l)uulrlz:ngnigiﬂllltl:}} ,,,,,,,,,,,,,,, 30 h'“'“'%“‘l( machine:
Duywhe spinning machine. ... :';' r!'lk-- tar... Tttt %
Drawing-in sl tying machine ___ 2:5 !.».l:lulur -------------------- e
L 15
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G7 {
Average wvaeful life (peurs)—Conlinued . 1
Awerage useful Life (ye -
. . years)—Coulinued '
“Tanks and vats: Twisting machines. .o ___ I <. 15 . |
Reccivers, air and storage . 25| Village Tprovements: (ﬁ!ﬁ-tlt-f:lc::kﬂ:‘a'.'.'.-‘ry' i .. . 'I.Hr'l :?rllt'ring nachines_ . _ |
St —_ aphti ] : L - P P A -- - - o i T o B
bl’”“!'\‘l“.'t ‘;f‘lh " %"‘“:Ii:"g Systelis. e g} Grading and il machines, to- ]-::.t;::' Illub_':(-l'u' R T TP
W Al-ommoorme % A iy I P DACED -+ oo 1R Proson i, Clkrotte
5 e :'.!”"‘“ui) --------- o L‘Iw Ik L A b 3 Granulators. . . ... ... . .. .. 15 | 1P resmine 1Y '.".“l'“'-: -------
Vl,“‘:ﬂf'-‘l-n acn _('_“"Lﬂ_ ------- - '“',' (l. -ra :;.- semmmemoemeenos 3 Nuisting machines. o ... _ . T “'.‘:’ih‘“""‘ 'ln.m‘h'.m"ﬂ' cigar__...
lh“m‘,.,‘:{{)cmmg 20 * LA|:3\'.‘.CT‘,",“; o5 Humiditiers__________. 200707 s h;‘-;.[i:;.’::,llf;g n“u;r"" ”””
Woml .. 2 000 e Uander grouna 22720 0 Labeling mschines, et or | Stewanng mmchines o o0
Water cowditiont A soften- Vaolt meters 15 t_:lgurpuckug. 15 ] St i [T S
ater couditioning and solten it mater Mills siulf s Appihg ad hooking machines
ing— Whalkways, conerele . oo, 25 Mixing machines. ... 0T .‘;'; Wrappiog wachines...._______] S
Metal oo 25| Washing cquipsent: s 2
L R 15 Shkein 15
e i a5 Thein . e
I;::‘:::::::;:;::f sigual systeni- ... =2 Spoul and eake vacumm. .. 15
Tusuls, stnall, Wiscellapeous .. 5| Welfare equijunent: '
Tracks: Ahletico o oo oo 10
Industrial and transfer._____. 15 Cafeteria. ... .ooeoanoo i
FTTIT] SRR 33 Nospital aod first ad._______ 10
Translortmers . o o oo emmomaeon 25 Police and Bre. o ..o ... 10
Tracks: Wells and pumpa._ ..o .. _ 25
il o e mamm e 15 Winding machines . ... __ . 15
Transportation oo .oceoeeos J0 | Wiring, hight and power_ oo ______ 25
Turbinus, sLeAl . .o oo mmeemeoon 251 Wood working machives. ... 25 .
THEATERS
Generally, theater equipment has an average life of 15 years
Ttems lives applicable to Lhis industry are as follows: .
Average useful life (years)
‘Cabinets, record and filmo__._.__. 15 MCPOrS . o o oo oo remcemeeeaa 20 .
CArpels . oo manmammammmamm s 8| Orchestra phoones ... 10
Choppers, tieket ..o 10| Orehestra stands and chairs__.____- 15
Couvnlerweighl systems._ oo oo o.- 23| Orpany .- 1
Connting sthines .o oeeonooao TR O T T T 10
Curtaing: : Projectors: ) .
Ashestosorateel. . ... .._.. X fanternshide . .o o _.. 15 i
Machine automatic . .- . -.-< 2 Maotion picture ..o .o oa 19 .
U . o e e ommm R| Registers, ticket oo .o ... 10 . i
Decorations, painted mural, ete__ . 12| Rewtlders, LT Y 15 '
Disnuers, stage and studio. ... Bl Scenery, stage. . oo Leaaaa 3 .
Dyaperies . oo ooeeoeama 8| SBeats .o 20 L
Flevalors, orchestra pib - . ..o .- 20| Bigunl systems . oL LT oaaooa 15 ‘
Fuus, exhaust and vealilating .. 15 { Sovnd equipheent . o o= 10 :
Furniture, lobby and foyer. ... .- VA | spdieers, oo oo 15 I
Lights, stage, Rileig, eteo .o .- R | SlercopliCunsd . o oo oL aama i5 :
Litcteum and rubiber Booring . PO Fransverbers, oo e iaeaaaa 15 |
Mass, rubber and linoleutn. ... 10 Waners and cenovatoes, il oL 10
TOBACCO PRODUCTS . |-
. . . . I
The average life of machinery and cquipment used in manufactur- )
ing tobaceo products varies from 15 to 20 yeurs. ‘
The item lives applicable W this industry are set forth in the follow- '
ing table: '
Average uaeful life {years) ;
Banmling machines, cigar__ . ___.__ 16} Cigarette machines . - ... .- 15 |
Box machinea__ . ... ... ... ..- 151 Clanting warhines .o Lo oo 15 :
Bunch mnchines, . 13 hssolvers, licoriee sad sugar gums . 13 : 1
Caxing machine 15] Pyressingg machioes. oo ..o o0 oa 12
[;iggr.muking machines . oL C 200 Dryem, furnnce, gas, OF stealin Ly e 20 S, GOVERNMENT SHINTING OFFRED 1900 42 "
—_— .k YL YIY
I

For sule by the Supeintendent of Thaviments, B 5 Gavern

Warltingron Z0, B0 8 - IMiee S0 cents
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CIRCULAR 11-18, mcdiante ia eual ac cstablocen Jos Criterios pars la Formulscién de lo Informaciéa que
duben proporcionar a la Combiién Neclonal do Valores Las sociodades cuyos valoros se encuentren
luscritos cn ¢l Registro Naclooal de Valores ¢ Intermodiarios, respocto & los svaldos de activos fijos
que dcben realizar co cumplimicato de la Clreular 11-10, relutiva & Ia revelacién de los efectos de la
Inflacién o la jeformacién Maanciera do dichas socledades.

Al margen un selio con ¢l Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos. - Secretarfa de Haclenda
y Crédito Publico.- Comisién Nacional de Valores. ’ ’

CIRCULAR 11-18

A LAS SOCIEDADES CUYOS VALORES SE
ENCUENTRAN INSCRITOS EN EL REGISTRO
NACIONAL DE VALORES E INTERMEDIARIOS
Y A LOS YALUADORES AUTORIZADOS POR LA
COMISION NACIONAL DB VALORES
La Junta de Oobierno de esa Comisida, en su sesida correspondiente al 26 de noviembre de 1991, con fua-
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damento en o dispuesto por los miculos 14, fraccion V1. 41, fraccida I1 Bll y 44, fraccién 1Y de 1 Ley del
Mcrcado de Valom y .

CONSIDERANDO

Que mediante Circular 11-6, expedida por esta Comisidn ¢l 3 de marzo de 1982, se Mjan ios criterios pana
la formulacidn de ta informacién que deben proporcionar 1 esta Comisidn Las sociedades con valores ioscritos
en ¢l Registro Nacional de Valores ¢ Interruedianios, respecto 2 1os avalios Je activos fijos que se encuealran
obligadas 1 practicar,;

Que 3 través de 1a Circular 11-10, de fecha 18 de enero de 1984, sc cstabloce La obligacion pars las socieda.
des emisonas de observar ¢l bolettn B-10 denominado *'Reconocimiento de 1os Efectos de L tnflacidn en 1a Infor-
macidén Financiera', emitido por ¢l Insuruto Mexicano de Contadores Pblicos, A.C., coo las modalidades que
en 13 mising se sefialan;

Que 13 disposicida tercery de csta tima Circular, sefiala las nonnas o que deberdn sujctarse 1as sociedades
emisoras, ¢o lo que s¢ refiere a los avaldos de sus activos fijos. '

Que, por otra parte, ¢s oportund levar 2 ¢abo una actualizacidn de los criterios aplicables & los avaldos
de activos fijos que deben practicar s socicdades emisoras en cumplimiento a 1as disposicioncs generales coote-
ndas en la citada Circular 11-10, ha tenido a bien expedir las siguicntes

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

PRIMERA.—Las sociedades con valores inscritos es ¢l Registro Nacional Jde Valores ¢ latermediarios, asf
coino los valuadores autorizados por L Comisién Nacional de Valores, deberin observar los criterios técaicos
que se esteblecen 3 continuacion, en la formulacidn de la informacidn que deben suministrar a L misma respecto
de los avaldos de actives fijos que realicen en cunplimiento de las disposiciones de cardcter general contenidas
en [a Circular 11-10, expedida por esta Comisido ¢l 18 de encro de 1984,

CRITERIOS PARA LA FORMULACION DE LA INFORMACION .QUE DEBEN PROPORCIONAR A
LA COMISION NACIONAL DE VALORES LAS SOCIEDADES CUYOS VALORES SE ENCUENTREN
INSCRITOS EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES E INTERMEDIARIOS, RESPECTO A LOS
AVALUOS DE ACTIVOS FUQS QUE DEBEN REALIZAR EN CUMPLIMIENTO DE LA CIRCULAR 11-
10, RELATIVA A LA REVELACION DE LOS EFECTOS DE LA INFLACION EN LA INFORMACION
FINANCIERA DE DICHAS SOCIEDADES.

I. PRACTICA DEL AVYALUO DE ACTIVO FUQ PARA EFECTOS DE INFORMACION FINANCIE-
RA.

1.1 Definicién y prictica del avaldo de actve Njo para efectos de mfonmcxéa financiera.

1.1.1 Deflnicién del avaldo.

Se entiende como avaldo de activo fjo para efectos de informacido financiera, en adelante “'el avaldo™,
¢l que se practica e base 3 los criterios téenicos y requerimicstos generales que se establecen en las preseates
disposiciones.

~ El avaldo determina un valor que ¢ eaticade como una estimacién de valor fisico en uso, ¢n condiciones
de operacibn.

- Por lo wanto, debe considerarse el valor que tiene ¢! biea en cucstidn para b cropresa como una u.mdnd pro-
ductiva, y oo coasiderarse el valor que podria tener & bicn en caso de venn, en forma individual o en a veon
il de b anprest, coincidentemente con ¢l principio de contabilidad de *‘pegocio e marcha’, emitido por
¢l lastituto Mexicano de Coatadores Publicos, A.C.

1.1.2 Prictica del avaldo

La prictica del avaldo debe comprender las siguienies actividades:

1) Deflnicién del akcance del avaldo en forma conjuou entre ¢l valuador y los funcionarios que L eompresa
designe pana tal propdsito. '

b) Determinacidn de la informacidn que 13 empresa debe entregar al valuadot.

¢) Verificacién mediante inspeccida ocular det 100% de los biencs 2 valuar, segin 1 relacida proporgiona-
da por 1a empresa, con ¢! fln de constatar su existencia y recabar informacién respecto al estado flsico de coaser-
vacida y deteriorp, asl como pare estructurar el avaldo segun los bienes inspeccionados fisicamente.

d) Procesamiento de los datos de acuerdo al procedimiento que se siguid para ¢l avaluo de los bienes.

¢} Formulacién del informe del avaldo.

1.2 Definiciéa del alcance del avaldo,

El alm del avaldo se define medlante una carta-convenlo que debe celebrar la empress ¥ ¢l valuador,
en la que esablezcan [os siguientes puntos;
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1.2.1 Dewerminacidn de ios biencs & valuar,

Bl valuador y la empresa en forma conjunta deterninarin fog blenes & valuat, migmos que deben satsfacer
los sigulenies requisinon:

&) Ser propiedad de i empresa.

b) Emar registrados ¢n 1a contadilidad como actives Njos.

) Ser identificables Msicamente.

d) Estar formando panc de ia unidad productiva.

. 1.2.2 Tnamicno de obras en proceso,

Preferemtemente, las obras ¢a procese 0o deben incluirse en el 1valdo.

Queda 3 criterio del valuador y de 1a empresa incluirlas en los bicoes 3 valuar, eo los casos en que:

8} Modifiquen signiflcativameste ¢l moato de 13 inversidn.

- b) Las ctapas de avance de obra sean identificadas y delimitadas figicamente.

¢) Tengan viabilidad confirmada de uso. '

1.2.3 Tntamiento de activos por desechar no reemplazables.

E! valor de registro de estos activos debe ajustarse a su valor de realizacidn estimado,

1.2.4 Fecha de reftrencia del avaldo.

Se entiende como *'fecha de referencia’, 13 fecha 0 1a cual se relacionan los bienes & valuar y 3¢ dcterminan
sus valores. Esto es coa objeto de poder comparar adecusdaments lag cifras del avaldo contra las cifras de los
registroa contables.

Pan evitar extemporaneidad o coogestionamicento en la ehboricide de iou svaldos, B fecha de referencia
pucde no coincidir con Iy det cierre del ejercicio ocial, pero en ningdn caso excedert de & meses previos a
Ly de dicho cierre. Bs posible programar con anticipacién todas las actividades que competen a la efaborucida
dal avaldo, a condicidn de que se incluyan en lus observaciones del informe del avaldo tas ngmcnu: fechas:

1) Fecha en que s¢ realizd ¢l inventario de 1 planta,

b) Fecha en i que se recibieroa las cotizaciones.

€) Fecha en a cwal se incluyen los dltimos activos dados o¢ alta.

Los valores a b fechs de referencid tendrdn vigencia a b fecha de cierre ded djerciclo poclal, siempre y
cmndo 0o ocurran evenos que medifiquen sustancialmente o valor de los activos valuados.

1.2.5 Tnamicoto de otros problemas especificos de la empress.
- I vabaador junso con i empresa deben seflalar 1os criterion o seguir pans resolver problemas espectficos
def evalo, de scuerdo 1 las cancteristicas de 1 ruma lndustrial 8 I que pertenece.

1.3 Determinacido de 1a Informacidn que 13 empresa debe entregar al valuador:

.31 Relacidn de 12 informacio que b empresa proporciona al valuader.

Esn informacida debe cootener por ko menos lo que pe indica en o inciso 1.3.3 de exte documento y debe
ser presentada de wl manera gue pucda ser utilirada en el avaloo de scuerdo al criterio de “‘unidad mMnima indi-
visible'* scilalado en ¢ Liclso 2.5 de este misno documento. Ademds, by empresas deben proporcloaar los cle-
menios necesarios para que el valuador estublezca los criterios en 13 dorerminacidn de b Vida Ul Remanente
probable, asf camo el grado de conservacidn y cbsolescencia de los biene:, tomando ea consideracidn o perindo
€n Que serdn econdaicaments productivos. '

1.3.1.1 Luunprmdebcnpammruvalmdorelxcmahdocunmnddnqueapm hs«'r*uﬁde
Desarrollo Urbano y Bcologla (SEDUE) en materia de prevencido y control de cootaminacidn del aire, 1
y saclos, ocasicosdos por desechos indusiriales y ruidos,

1.3.2 lasegracia de la informacida.

El valuador practicard ¢l avaldo del scdvoﬂjodchcmpma de scucrdo 3 Las cuentas o nubros que 10 inte-
gran, como wa:

- Terrenos. . .

— Coastrucciooes.

~ Mazquinarla y Bquipo.

~ Herramienns, moldes, dados, troqueRs.

— Mucbics y enseres,

= Equipo de cdmpur.

~ Equipo de transporte.

1.3.3. Verificacidn de las relaciooes analfticas.

Ls emprem debe proporcionar al valuador las relaciones de activo fjo u owo tipo de documentxidn que
mencionen los bicoes & valuer.

Pan ¢l mejor conocimiento de los bienes a valuar, la empresa debe permitir ¢f acceso al vahuador a s infor-
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maciéo necesaria, asf como 4 las lnstalaciones, que le facilite allegarse de los clemeatos de Juicio Ruficientes

-para-la-prictica- del- avaito. I

Esn informacién podrd ser, entre otra:

1) lnmuebles.

— Panm termenos: fechs y costo de adquisicidn, copia fotosttica de 13 escritun o documento relativo donde
s¢ indiquen inedidas y colindancias, asl como superficic ¥y nomenclatura catastral vigeate.

— Pars construcciones: fecha y costo de adqguisicidn, planos arquitectonicos y de instalaciones hidrosanita-
rias, eléctrica y especiales.

En caso d¢ no contar con esta informacidn, s¢ puede recurrir 3 un levanamionto a escals Jei inmueble,
que coatemple la dlstribucida de espacios y dlementos de construceidn en plaon y atzados.

b) Maquinaris y EqQuipo.

Fecha y costo de adquisicida, (adicando si s¢ adquirid ouevo o usado, descripcida, marca, modelo, admero
de serie, capacidad pominal y dimensiones.

Esta Informacién debe coincidir con los blencs que ¢! valuador Inspeccbnc fisicamente y con kot activos
quc tenga registrados la anpresa.

Ademds, 1a eppresa debe dar acceso al valuador 3 1os datos vécnicos y especificaciones, programas de pro-
duccidn, copias de fictunis, cuentas de registros de mantenimiento, croquis, plancs, folograllas, catdlogos, ¢tc.,
10s cuales deben ser manejados en forma confidencial por ¢l valuador,

Est informacide serd complementada con pliticas y entrevistas que tenga o valuador coa las perscoas awo-
rizadas de b empresa, durante 1a lnspeccida Mgda de los bicnes.

En pingin c3s0 el valuador debe practicar avaluds directamente sobre Lag relaciooes analfticas o documenta-
cién relativa al activo A}o que presente 13 empresa pars tal proposito, ai sobre avalos practicados por otro valua-
dor, esto cs, no debe efectuar los cficulos del avalio sin antes haberlo estructurado segda 1os blenes inspecciona-
dos fisicamnente.

1.4 Deflnicitn de ios ¥rminos comiinmente cmplcados co & avaldo.

Los valores que el valuador debe incluir en los avaldos son los Sguientes:

"Valor d¢ Reposicitn Nuevo™ (V.R.N.) _

Scmtiuﬁccomodmmmdoaprecmdetarecmdcrercmmiadcunbmwo. formando parte
de wus unidad productiva, que pueda prestr un servicio igual o similer al del bien que se estd valuando, mis
las erogaciones en que s¢ incurmiria por concepto de derechos y gastos 3¢ Lmportacidn, fletes, maniobras de insta-
lacidn, de ingenierta de detalle etc. No se incluye ingenieria bdsica, dempo extra ol descucntos en los precios
de los materiales.

“Valor Neto de Reposicida®” (V.N.R.)

Sccnncndecomodvabrqmumbsbmcnhhch.adcrefaencuygdﬁummapamrddvmr
de Reposicidn Nuevo, diaminuyendo ios efectos debidos 3 1a vida coasumida respecto de su vida til otal, estado
d¢ conservacidn y grado de obsolescencia relativa para L empresa,

' Vida Util Remaoente'* (V.U.R.)

Se entiende como 1a vida Wtil probable que se estima tendrin los bienes e ¢ futwro, deao de los limites
de cficiencia productiva y econdmica pars la empresa,

"' Depreciacida Amoal'' (D.A.) : '

Se entiende coma ¢l cargo que se considera endrd cada bien ¢ equifo . termines econdmicos y de produc-
cidn en el periodo de su vida 44l remanente y ledctcrmamcomodoocmedemvdhd Valor Neto de R:pod
cién entre ta Vids Util Remanente.

El mmbkdchdepumddcurmmbumddchanpmnydebchnumdcacuerdoconm
técnicas cootables, acepiadas por o Instituw Mc:ir:mo de Contadores Publicos, A.C.

"Valor Comercial’ (V.C.)

Es ¢l dnico v:brqundemmmdc:uodetenmosyxcnncudecomodv:lormqmsememmburn
und propiedad en o mercado cornenme de bicoes rafces, entre un comprador y un vendedor, sin presiooes ai
venljas de ung u oo

Las cifras del Valor de Reposicida Nuevo, Yilor Neto de Reposicién y Depreciscidn Anual, s upmarﬂn
en miles de pesos, bajo ¢f criterio de redondear las cifras arriba o abajo de la canddad inmediam superior 0
inferior a Quinientos pesos.

1.5 De los métodos pans [a determinacidn de) Vilor Newo de Reposicidn (V.N.R.).

Los métodos que se deben adoptar ea la prictica pard L daterminacin dd Y.N.R. pueden ger

2) Mdéodo de 13 Lines rec directo, ¢l cual coatenpla asignacion de valores a cada Actor & depreciacica

,r_
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b) Méodo de lu linea recta pondcndo et cual contempla asignacidn de valores 3 cada factor de deprecia-
¢idn o Jemérito, al cudl previuncate se le considerd una unporumia Jetenninuda scguin el bien 2 v:uuar

Ambos métodos 8¢ Teprescntan por W8 siguienics expresioncs matemdticas: ’ RN

$) V.N.R. = VRN, [( 1-oN ) x EC. x F.Ol ' S fis
b) V.N.R. = VRN, [I[(WN ) (A)+F".C".(B) +F".0" ()] _— PR

" Doode: VT UL

V.N.R. &5 &l Valor Neto de Reposicidn de un bien o la fecha en que se practica el avaldo.

V.R.N. es ¢l Vulor de Reposicidn Nuevo de un bien que incluye los gastos de wsulacidn que s¢ reodrizn
que cubrir en esa fecha, para que el bien & valuar opere en condiciones normales.

*0°" e3 ¢l nimero de 1803 de vida consumida en 1érminos de produccida y econdmicos de un bien, los cunles
0o pecesariamente equivalen a la edad resultante, por simple diferencia entre L focha de referencia del +valio
y su fecha de adquisicidn.

"N es la vida dtil total que 3¢ estima teodrd un bien en términos de produccidn y ecoodmicos y en condicio-
Des de openicidn normales. .

F'.C".; F.C., 00 los factores de conservucidn o mantenimiento.

F'.0'.; F.O., son los factores de obsolescencia,

A, B, C., son las ponderaciones consideradas a criterio por kos valuadores,

Para la determioacidn de cada una de las varizbles que componen las expresiones matemdticas sedaladas,
8¢ deben seguir Jos siguicntes criterios:

VYalor de Reposicidn Nuevo

Este valor se determing por medio de cotizaciones o precios estimados de bienes iguales o equivalentes;
0 bien, s¢ determina & Tavés de los Indices especificns del bien 0 sus componentes segin su origen y de acuerdo
2 Ia nma incustrial a 1a que pertenezcs ¢l bien 3 valuar.

En ningdn casc se deben utlizar los indices publicados por el Banco de México.

La aplicacion de estos criterios debe lievarse & cabo en tal forma, que el valuador obtenga, pans ¢l avalio
inicial o 100% de los valores mediante cotizaciooes 0 precios estimados de Y03 bienes principales.

Se entiende como precios estimados aquellos valores ¢ cotizaciones que de maners loformal, pero con una
variacida rzonsble respecto de una cotizacidn formai, son obtenidos en 3 prictica por los valuadores.,

A esw0s valorer se deben agregar wdos 108 gastos que e tendrian que cubrir en la fecha de referencia del

uto, por conceplo de derechos y gaswos de importacidn, fietes, maniohras, gastos de insmlacida por concepto
de obna civil, mecinica y eléctrica. Su determinacidn s obtiene mediante montos estimados en forow sbsohuta
o como cantidad relativa (porcentje) de! valor de reposicidn, seqin sea & caso.

0" vide consumids.

S¢ determim wmando en cucata la informacido proporcionada por la empresa, seglio sed su fechs de adqui-
sicién, y de acuerdo 1 1a lovestigacido del valuador duraste la inspoccidn fisica, pars conocer realmente el ticm-
po de vida coosumida en ¥rminos de produccidn y econdmicos.

En caso de que ¢f valuador no cooociera La fecha de adquisicidn del bien, endrd que formular una estimacioa

. basads fundamentalmente ¢n la informacida escrita que proporcione 1a empresa duraate la inspeccida flsica.

N'* Vida da! wotl,

La vida dtil tota] que 9¢ estima tendrd un bien, se determina por medic de boletines especializados, consuita
de proveedores y de la experieacia directa del vahuador y La empresa. -

Pan o1 2301 en que 103 bicoes 3 valuar wvieria una vida consumida mayor al promedio determinado, co-
mo 3¢ indica en & pdrrafo anterior, el cdlculo de b vida il total se cbtiene en base 3 L Vida Utd Remarente
que se Je estime ol blen en ¥rminos productivos y ecoodmicos.

Desde el punto de vista financiero, 1a vida dtil oal es el periodo en que un bien es econdmicamente produc-
tivo.

F'. C'.; F.C. Factor de Conservacidn.

EJ estado de conservacido se determing segin estimacion det valuador conjuntamente coa la empresa, durao-
& Lz inspeccidn fTsica de los bienes, tomando eo cuenta el tipo de desgaste 3 que ¢ ve sometido ¢f activo, a8l
corno ¢f tipo de mantenimiento que recibe, auxilidndose de La opinidn de proveedores y técnicos especializados.

F'. O'.; F.O. Facwr de Obswlexencia.

El tipo de odsolescencia se deserming segin estimacidn del valuador conjuntamente coo b empress durante
la inspeccidn flsica de los bienes, sunilidndose de L opinidn de proveedores y écnicos especializades. La obso-
icacencis puede st pot causas tenico/funcionaies y/o econdmicas.

Se enticode por obsolescencia técnico/funcional, como aquella condicidn que afecta el valor de un bien o
equipo derivada de ser menos dtll o dese ‘e, debido 2 avances tecnoldgicos, 0 carabios ea el ante, disefio 0
proceso, & uaa sobrecapecidad, capscidic  :decuada o influencias similares dentro del departamento o proceso
productivo en que 3¢ encuentrs, 0 bien por su relacida con otros bienes dentro de 13 propiedad de a empress
en cuestida, 0 por influencias pegativas sobre ¢l medio ambiente.

-~
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Se enticade por ohsciescencia ecoodmica aquclu condicidn que afecwa ¢l valordcunbmoequipo dgbm _
~~~ 3 cambios- ¢n-las- condiclones ccondmicas-proplas-del-mercado-en'que s desamolla laempress. T

1.6 De la memoria de oficulo.
Fl viluador debe conservar odos 108 elementos de ml‘onmcaén datos t&nicos, moodtmcnq Yy dot:ummms

relativos proporciooados por L empresa o formulados duranic el desarrublo Jel trabajo y que se emplaaron en

la determinacion de los valores del avildo, asl como as hojas Je trabajo de campo doade 3¢ An0taron @oto las
repanacioncs mayores 0 importantes de Los equipos, turnos de trabajo, etc., ademds d¢ los deméritos y considerns-
ciones perinentes durinte la inspeccida flsica de los bienes.

Esta informacidn, asf como los resultados del avaldo, debe ser manejada en forma coafidencial por parte

ddd valwador y coaservarse dunnte cinco ados a3 partir de a fecha de referencia del avaldo.

También deben conservarse Ios reportes de visita 0 documentacidn equivaiente.

1.7 De las limitantes de W informacidn. _

El valuador debe informar a.la Comisién Nacional de Valores de las limimnies que tuvo pars coatwsr con
infermacido d¢ a empresa o de caricler écnico durante el desarrotlo del avaldo,

. PORMULACION DEL AYALUO.

2.1 Genenlidades.

El avaldo debe formularse y contener ¢ada uno de los apartados que ¢ seflalan en ¢l presente capdtulo. Los
requerimicnios s¢ han esablecido para ser aplicados en industrias de ransfonmacido. Cuando se apliquen a otro
tipo de empress, @les como: comerciales, extricuvas, agricolas, gamderas, pesqueras, de servicio pdblico,
¢, los requerimicnios deberds adecuarse al tipo Je empresa de que se rae, hackendo en ef informe los comen-
tares que e coosideren conducentes,

Ea el ancxo | 3¢ presenta un caso prictico que muestra la informacidn minima que debe proporcionar el

valuador en su informe.

2.2 Observaciooes en el informe de avaldo.

Este aparado debe contener bdsicamente, La siguiente informacida: ’

2) Deflnicidn del avahio segun se cstablece en la carta-convenio cckehrada entre el valusdory la unprua
b) Tipo de activos vatuados y su localizacida correspoadicate.

Se debe indicar ¢] tpo de bienes de activo fije que fueroo yvaluados, asf como o tugar de ubicacidn corres-
pondien.

¢) Tipo de bienes u oot activos oo incluidos en el avaldo.

Sc deben (ndicar en ef avalto os blenes que no 8¢ inchsyeron, como inventarios de wodo tipo, activos circu-
lankes 0 lnangbies, asf camo permisos, derechos, cuotas de cootramcion, eic., oecesarion en ka obtencido de
los sexvicios de agus, energla elécuica y similares,

d) Fecha de la relacidn de blenes vahuados y la inchusido de a siguiente leyenda: ** los bienes inchuidos ¢o
¢! presentz avalio correspoodes i o3 declanndos por la enpress como de sa propicdsd, segdo relaciones coota-
bics proporcionadas & fecha determinads y que s propiedad legal oo fue verificada, ni se iovestigaron gravime
nes o reservas de dominio que pudicsen existr sobre dichos bienes'”.

¢) Periodo de verificacida flsica de los bienes valusdos.

Scdnbmindiwhsrecmmqulkvamnaubohsnsqsw:vcnﬂcuhmhyanm
de los bicncs.

) Deflnicidn de cooceptos.

Scdebebmnibirhdeﬂniddndetodmyadnmodeb:wucpmotérmmunphmmdtvmo
que 3¢ menciooan o ¢l pdmafo 1.4,

£ Periodo de investigacidn de precios y tipos de cambio empleados. )

S¢ debo indicar ¢l periodo de¢ investigacidn de precics o cotizaciones de 1os bienes que s valuaron, oSl como
o diferentes tpos de camblo empleados, respecto 4! pafs de procedencia de 1os bieoes y, en su caso, &l Gpo
de cambio vigeowe publicado en el Diarlo Oficial de la Federacléa por ¢l Baoco de México,

b) Descuenios ¢ Impuemo al Yalor Agregado.

Se debe mencionar ko siguiente: ** Bl avaldo se practiod sin omar eo cuenta ningdn descuento especial por

“parte de los proveedores de materiales, de DIQUIDATia O CUAQET OO tpo de bien valuado; Al COmO AmPOCH

el Impuesto al Valor Agregado (1.V.A)",

i) Cambios significatvos.

Se deben precisar los camblos significativos con respmo at diiimo avaldo, uf como las apbcxiona co-
rrespondientes.

) Dexcripeion del contenido del avaldo,

Las partes 0 secciones se podrin agrupar a discrecidn segdn las necesidades del vahuador y la empress, pero
sempre indicando B forma de wu integracidn.

1.3 Certificado y resumen de valores.

“i
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$e debe elaborat previaments 2 4 emisidn del cerdficado, ud resumen Je valores de los bienes valuados,
de acuerdo 1 las principales cuentas de 1ctivo fijo de la empresa, mencionando su Valor de Reposicida Nuevo,
Valor Neto de Reposicida, Vida Udl Remanente y Depreciacidn Anual para ¢2da cuents ¢ indicando si s tna
de avaldo iniclal 0 primero o segundo recurrente. - 7

Este resumen podri desglosarse en la medida que L empresa lo solicite 3t vahuador, pero contemplando
como minimo s presentacién menclonads.

Posteriormente al resumen, se debe mencionar la certiflcacidn de los valores resultantes, ssf como 1a fecha,
firma y registro de las personas fIsicas ¢ morales aulorizadas por la Comisidn Nacional de Valores para valuar
inmuebles industriales y/0 maquinana y egquipo. .

2.4 Informue de termenos y coastrucciones.

Pam fxcilitar el manejo de este informe, se dividir en dos gnyos:

2.4.1 Terrenos.

2.4.2 Terrenos ¥ construcciones.

2.4.1 Terrenos.

Cuando se valien terrenos, ¢! infonne s¢ desarrollard bajo los siguientes incisos:

1) Anwecedentes.

2) Datos generales del predio.

J) Canucteristicas urbunas.

4) .Datos del terreno.

5) Croquis de ubicaciin.

6) Avalio flsico.

T Cooclusicnes.

Cada uno de estos incisos se desarrotly de acuerdo al formato ded caso prictico presentado en ¢! anexo |
de este instructivo.

2.4.2 Terrenos y construcciones.

Cuando se valde ¢ inmueble industrial, tanto ermeno como construcciones, el informe coolendrd los incisos
sigulentes, :

1) Aczecedentes.

2) Datns gencrales del predio.

3) Cancterisicss urbanss.

4) Daws del terreno.

$) Datos del inmueble.

6) Croquis de ubicacidn.

7) Descripcite def inmueble.

8) Tipo de consmuccidn observado, elementos de construccidn y valores del avaldo para cada tipo.
9) Instalscicnes especiales.

10) Resumen de valores de avaldo flsico.

11) Conclusones.

Cada uno de los incisos s¢ desarrolla de scuerdo al formmdclca.soprdcumdclmxo 1 de este instructivo.

Ea los incisos apteriores 2.4.1. y 2.4.2., 108 terTenos deben ser valuados en funcida del uso acrual de los
mignos, y 00 de acuerdo 3l usc probable por circunstancias diferentes.

2.5 lnforme de maquinaria y equipo.

Atendiendo al tpo de empresa, la maguinaria y equipo s¢ clasifica de acuerdo al mtﬂogo dc cuentas de -

la empresa de que ¢ e,

2.5.1 Unichd minima indivisible.

El valuador debe establecer copjuntamente ¢oa la empresa la “unulad minimj indivisible’* para nd: uo
de los equipos o bienes a veluar.

S¢ entiende como “unidad minima indivisible'* aquella unidad d¢ maquinaris integrada por o equipo pro~
piamente dicho, accionado por ua determinado mecaniamo o transmisidn, seguido, en u caso, de equipos o ins-
rnlaciones mencres, i como su ingenierla, directamente relacionados con este equipo, COMO K00: instalaciones
de ingenjera civil, mecdnica, eléctrica; bombay, vilvulas, tuberfas, instrumestos, ¢c., y que por 1o anto defl-
nan una capacidad productiva. No se deben inclulr aquellas refacciones 0 partes oo ostaladas, cuando éstas &
encuentren formando paste del Almacén de refacciones 0 hayan sido ya cargadas @ resultados. |

En el caso de que el equipo cuente con diferentes 1ipos de tubcrfas e instalaciones, sdio se coasideran los
trarnos exisieotes catre dicho equipo y 1s lines principal, de la que ¢ deriva ¢l tramo mencicaado, quedanda,
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por o wnto, fuers dei avaldo, diferenies ““bancos™ de tuberfa de proveso o scmc:o Que ® Jencionan en la

- - = o= —divisidn-comespondients; ¢on-la3 vAlvulas y-Olras 4CCE0N0s, A SUCAR0. L . . . ____ _ .

De esta manera, se irdn deflniendo cada uno de los equipos que integran ¢l proceso productivo de ta empre-
sa, el cual podrd ser Intermnitente o condinuo. En el ¢2%0 de a3 *lingas Je fabricacion’ integradas por varios
equpos 0 ‘unidades minunas ilivisibles'', ¢l valuador debe analizar conjuntamente coo W empresa, la coove-
nicneia de efectuar ¢l estudio Je valuacidn para ¢ada uno de los equipos; cuando esto sea, se apoyard en la inspec-
cidn flsica, las condi¢ciones operativas, as{ cono en 1a vida ddl remanente de los mismos. Dependiendo det andd-
sis anterior, se reportarda valores individuales para cada uno de los equipos, pero siempre se indicarf un valor
1012l para cada lfnea de fubricacidn. '

Cuando resuite afectada W Vida Udl Remaneste de los equipos, en proporcidn mayor 3 las variaciones nor-
males de operacidn, debido a situaciones exuaordinarias, ¢l valuador debe indicario en su informe.

2.3.2 Daws que s¢ deben indicar.

Los datos que se deben indicar para cada uno de los bicoes a valuar, sco los siguientes:

1} Descripeidn dei equipo. _

Nombre de! equipo indicando la marca, modelo, capacidad y caracterfsticas taies, que describan con la ma-
yor claridad posible ¢l equipo a valuar.

2) Ao de adquisicidn,

Se determina de acuendo a la factura cormespondiente, o bicn, segun relxcidn analitica del activo fijo propor-
¢ionado por La cinpresa u o3 documenucién que acredie oste dato,

En ca50 d¢ no existir documento alguna, se fijard una focha Je adquisicida estimada, seguida de una letra
Vgt

) Coodicién del equipo ¢n ¢l momento de su adquisicidn.

Se indica con 11 palabra “'suevo™, “‘usado’’, “especial™ o ' 'roconstruido’’, despuds del nombre del equipo,
en base a 13 documenucida mpccdv: Je 12 empresa y en 2 observacidn fTsica por pane del valuador.

Por *'cquipos especiules’” s& enticoden aquellos equipos 0 biencs que no son de marca y que han sido diseda-
dos y construidos especialmenie para desempedar una funcida especifica del proceso de la empresa. Estos equi-
pos pucden haber sido construidos dentro de L erpresa o por fabricanies externos. Prefereniemesie ef andlisis
para su valuacidn 'se efecruard con base en los regisaos contbles de L empresa para conocer los costos de mate-
riales y mano de obra. pora la determinacion del Valor de Reposicion nucvo de exos equipos, adicional a los
con03 actuales aates mencionados, deben incluirse partdas come Las que a contipuacioa ¢ cpumeran:

1.-Discfo. ' :

2.—Preparacidn de los planos de trabajo y especificaciones, |

3.—Mapufacturas de s panes. .

4. —Ensunble y montaje.

5. —~Period de prucha,

6.—AJuste, correccidn, y accplacida.

Estas partidas, a5f como os costos adicionales debido 3 discfios defectuosos, cambios en cons:mccidn expe-
rimentos en las operaciones preliminares etc., deben ser taados como pante 8¢ b unidad especifica,

Por *“reconstruidos’’ se entienden aquelios equipos que adquinid la empresa reparados en sus partres princi-
pales para prestar [a funcido para la cual fucron disetiados en su origen; o bica, aquellos que fueron reparados
para otros fines 0 funciones, aprovechando ciertas partes originales del equipo co cuestioa.

El andlizs pan su valuacidn e similar 3l de up **equipo espevial'’,

4) Nimero de scrie.

De sr posible, s¢ debe mencionar el admero de serie do cada equipo, sobre todo pm los equipos mds im-
ponanles en monto valuido.

2.6 Ioformae de muchles, easeres y equipo de ofkim,
2.6.1 Crilerios d¢ Agrupacica.

El valuador debe establecer junto con I empresa Ws criterios de agrupacion de estos activos, de acuerdo
4 su importancia relativa dentro del actvo Mo, 12 informacioa ¢on que s& cucnt O requerimicentos especiales
de La empresa. De esta forma se podria valuar:

8) Zn forma individual.

b) Agrupados por fecha de sdquisicidn o fecha estimads.

€) Agrupados por oficinas.

d) En forma global.

2.6.2 Datos que sc deben indicar.
1) Descripcita del bien
Nombre del mucble 0 equipe de oficing, marcs, modelo, capacidad y caracreristicas principales.

—~
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pot lo mnw, fuera del avaivo, diferenies “'bancos’” de ruberfa de proveso o seTvicio que s mencionan ea la
divisidn correspondiente, con lag vilvulas y oUros accesorios, en su caso.

De esta mancra, se irdn definiendo cada uno de los equipos que integran ¢! proceso productivo de la empre-
3, o cual podrd ser Intermitente o continuo. En ¢l ¢aso de Lug *lincas Je fabricacida’ integradas por varios
equipos 0 "unidades minunas indivisibles*', el valuador debe analizar conjuntamente oo Ly empresa, la coove-
niencia de efectuar et estudio de valuacion para cada uno de 10s equipos; cuando esto sea, sc apoyard en la inspec-
cion Msica, Las condicioncs operativas, asi como en la vida util remanente de los mismos. Dependiendo del andli-
sis anterior, se reportardo vatores individuales para ¢ada uno de los equipos, pero siempre se indicars un valor
1012l para cady Hnea de¢ fubricacida.

Cuando resulte afectada 3 Vida Ub! Remanente de los equipos, en proporeion mayor a las variaciones oor-
males de openscido, debido a situaciones extraordinarias, ¢l valuador debe indicarlo en s mforme
2.5.7 Datos que se Jeben indicar.

Los datos que se deben indicar para cada uao de los bicnes a valuar, scn los siguientes:

1) Descripcida del equipo.

Nombre de! equipo indicando |3 marca, modelo, capacidad y caracteristicas tales, que describan coa la ma-
yor ¢laridad posible &l squipo a valuar.

2) Afo de adquisicion.

Se determina de acuendo 3 L facruna cortespondiente, ¢ bien, scgin relacidn analftica del activo fijo propor-
¢ionado por 1o empresa u owa docuncenucida que acredite este duto.

En caso de no existir documento slguno, se fijard una fecha Je adquisicida eximads, seguida de waa letra
e,

3) Condicién dei equipo en ¢] momento de su adquisicion.

Se indica con L3 palabra *"auevo™, "usado’, “especial’ o *'reconstruido’, despuds del pombre del equipo,
en base a 1a documenwcidn respectiva Je 12 empresa y en La observacida fTsica por parte del valuwador.

Por *"equipos especiales'” se enticnden aquellos equipos ¢ bienes que no son de marca y que han sido diseda-
dos y construidos especialmenie para desempedar una funcido especifica Jel proceso de Ly ampresa. Estos equi-
pos pueden haber sido construidos denro de L empresa o por fabricantes cxternos. Preferentemcente ¢l andlisis
para su valuacién se efectuard coa base en los regiswos contables de 1 exnpresa pars cooocer 108 costos de mate-
riales y mano de obra. para 11 determinacida del Valor de Reposicidn nucvo de estos equipos, adicional s los
conos xtuales aotes mencionados, deben incluirse partdas como Las que 3 cootiduaciéa % ecoumeran:

l.—Disefio.

2. —Preparacidn de los planos de trabajo y ﬁpecmcm:tonm

3. —Maaufacturas de s parnes.

4. —Ensunble y montaje.

S.—Periodo de prucha.

6.—Ajuste, correccién y aceptacidn. _

Esus partidas, ssf como los costos adicionales debido 3 discfios delociuosos, cambiocs en coastruccida, expe-
runentos en las operaciooes preliminares etc., deben ser imados como parte de 1o unidad especifica.

Por *‘reconstruidos’” se entienden aqueliot &quipas que 3dquinid L empresa reparados en sus partres princi-
pales para prestur la funcido para is cual fucron discfindos en su origen; o bicn, aquellos que fueroo reparados
para ouos fines o funciones, aprovechando ciertas panes originales del equipo ¢n cucgtion.

El anjlisis pars s valuacidn es similar al de un **equipo espevial®’.

4) Nuaimero de scrie.

De ser posible, s¢ debe mencionar ef ndmero de serie de cada equipo, sobre todo ara los equipos mis im-
portantes en monto valuado,

1.6 [nforme de mucblcs, enseres y equipo de oficing,
2.6.1 Criterios d¢ Agrupacida.

El valuador debe estabiecer junto con la empresa los criterios de agrupacion de eswos activos, de acuerdo
& s importancia relativa dentro del acdvo fijo, 13 mform:cudn con que s cucnta o fequerunientos especiales
de 12 empresa. De esu forun 5¢ podrin valuar:

8) Zn forma indjvidual.

b} Agrupados por fecha de adquisicidn 0 fecha estimada.

€) Agrupados por oficinas.

d) En forma global.

2.6.2 Dalos que se deben indicar,

1) Descripcita det bien.
Nombre del muehle o equipo d¢ oficina, mares, modelo, capacidad y cmct:r{sdcu principtlel
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El avalido recurtente debe ot practicado por o mismo valuador que n:nlu.d el §ltimo avaldo inicls). Ea caso

Al praclic.u el avaldo recurrente, se debe coalrontar L informacion proporcionada por la empresa respecto
de alas, bajas, transferencias y circunstancias en que s¢ encuentran los activos, coa kos resultzdos de 1as observa-
ciones hechas por el valuador.

3.2 Critcrios para L inspeccida flsica,

La inspeccidn Msica de los bicnes se licva a ¢abo como sigue:

3.2.1. Bienes del avaldo recurrente.

3.2.1.t Son todos aquclios bienes que fueron registrados en cf avaldo lnicial.

La mspeccion fisica de estos bienes s& practica como sigue:

fijos.

—En aquellos casos que hayan sufrido un deterioro, mejora o por cualquier circunstancia que pudiese haber
mogificado sustnciulimente su Valor Neto de Reposicién.

3.2.2 Adiciones 0 Altas

3.2.2.{ Soo adiciones, todos los bicnes que se incorporen il Kiivo fijo de 1a empresa en fecha posierior
3 12 de referencia de valores que se considerd on ¢l avaldo apterior.

Serd obligatono que el valuador efectic La inspeccin Msica del ol de los bienes reporudos.

3.2.3 Bajas.

El valuador debe verificar que cfectivamente s¢ hayan dado de baja los biencs reportados pany ese ¢fecto.

3.3 Criwerio parz actualizar valores.

El Valor de Reposivida Nugvo que s¢ acm:lm bisicamcate 3¢ oblicne por cotizacioncs o precios smmdoc
de biencs iguales 0 cquivalentes,

En segunds instancia se utilizan indices especificos del bien o sus componenies seguin su origen y de 1cuerdo

3 b ramd industrial 2 13 qQue pericoezca el bien a valuar, L /,.y

- En ningdn caso se deben uglizar los indices publicados por ¢l Banco de Méxko. ( i Vil
IV. REVISION DEL AVALUO.

Los puntos del 3valio deben ser revisados por 1 empres en cuanto a lo siguiente:

3) El seguimiento de los lineamientos indicados en L carts coovenio.

b) Razonabilidad de las cifras del avaldo practicado.

¢} Debe coatencr wodos Jos bienes de activo fiJo sujetos 2 avaldo, segin fecha de referencia de valores.

Con base en lo anterior, la empresa Juzgars si las cifras son razonabies para ser utilizadas en la informacida
financiers y, en su caso, deberd 2sumir 1 responsabilidad que de eilas se deriva, extendiendo 2l valuador la
carta respectiva segin formato que s muﬁm ea ¢l anexo 2.

SEGUNDA, Las presentes disposiciones serdn de observancia obligatoria tanto para las sociedades con va-
lores inscrits an la Seccidn de Yalores del Registro Nacioaal de¢ Valores ¢ Intermediarios, como pan o valua-
dores autorizados por ¢su Comisidn Naciooal de Valores y su inobservancia dard lugar previa audicocia del
lnieresado, 2 h imposicido de las snciones legalmente aplicables, incluyendo L cancelacida de fa sutorizxida
otorgada a ¢s108 dltimos.

TRANSITORIAS
PRIMERA .—Las disposiciones contenidas en la presente Circular entrardn en vigor ¢l dia sigulente a) de
su publicaciéa en ¢l Diarlo Qficlal de la Fodcracién.
SEGUNDA.—5e sbrogan las disposiciones de cardcter general contenidas en s Circular 11-6 expedida por
esta Comisidn ¢ 3 de marzo de 1982.

Sufragio efectvo. No reeleccida.
México, D.F., 2 14 de abril 1992.. Comisidn Nacional de Valores, El Prcsidente, Lals Miguel Moreao
Gémex Ribrica..

ANEXO 1
CASO PRACTICO
OBSERVACIONES
A) El preseunte estudic de valuacido de log activos fijos de la empresa ABC, $.A. comprendid los siguientes
bicnes:
Plaots "No. 2" en 12 calle 10 esq. calle 2, Toluca, Edo. de Mézko.
Terrenos, coastnucciones, maquinaris y equipo, muebles y enseres y equipo de transporte,

— En ¢l awnero de activos que constituyen el 80% del total del Valor de Reposicidn Nuevo de los. actives, zjc o
L

v
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B) No s Icluyeroo inveatarios de aingin tpo, Al cuslquler otro sctivo circulante o laeangible, asf como
Bmpoco permisos, derechos, cuons de contnuaciSa, etc., necesarios en la oeencida de 103 sexvicios de agus,
coergQ eléctrica y similares,

-~ C)  Los bicoes Iactuidos corresponden 1 udachndaporumpmcomodtupfoplemd ron cifras
al de de 19 . La proplecs legal o fue verificade, ni se lnvestigiron gravimencs 0 reservas
dedommnoquepunu\ncﬂﬁu-xbunkmm

D) LJcﬂsmchyammmalabiauncmmmnmmloscans,dmmtcloim.cscsde

y de 19
) Los valores anowsdot co ¢l prescate svaido fuerca los siguientes: “'Valor d¢ Reposkidn Nuevo™
“{V.R.N.); & entiende como ¢l costo estimado, & precios d¢ 1a fecha de refercacia, de un bien nuevo, formando
parte de una unidad prochctive, que pueds prestar un servicio lgual o similar 8l del dien que e estd valvando,
mds s erogaciones en que e bncurriria por concepto de derecho y gaston de Unportacide, fietes, manicbras,
de instalacidn, de ingenleria de detalle e1c. No s¢ incluird ingenieris bdsica, empo extri, ai descuentos en los
precios de los materiales.

“Yaor Neto de Reposicida’ (V.N.R); s entiende como ¢l valor que ticoen 108 bienes eo la focha de refe-
rencia, y s¢ determina 3 partir del Valor de Reposicido Nuevo dismiouyendo los efectos debidos 2 la vida coosu-
mida respecto de su vida ddl il estado de coaservacidn y el grado de obsolesxcencia relativa para la empresa

" en cuestidn

“¥ida Ud! Reminente'' (V.U.RY; :uﬁm&mh%ﬂﬂpm&bhqmummMImbm
en el Aituro, denuo de los Umites de eficiencia productive y econdmics, pars la empresa en cuestido.

"Depreciacién Anual” (D.A.); st entiende como el cargo que se coasiders wendri cada blen ¢ equipo en
¥rmioos econdmicos y de produccidn en ¢l periodo de su vida ddl remaneme, y se detennina como ¢l cociente
de dividir ¢ valor neto de reposicits entre la vids ddl remanente.

El registro coatable de la depreciacidn e respoombilidad de I empresa y debe hacerse de acuerdo coo las
técnicas coazables, emitidas por el lastituto Mexicano de Coomdores Publicos, A.C., “"Valor Comercial’”
(V¥.C.); es ¢l daico valor que s¢ determina en ¢l caso d¢ terrenos y se entiende coma ¢ valor en que 3¢ intercam-
bh:tﬂpropledadendmdomrrimmdeblmnka. €0uUT un comprador y un vendedor, sin presioocs
ol ventajas de goo u owo.

Las cifras del Valor de Reposicida Nuevo Valor Neto de Reposicioo y Depreciacidn Anual, s¢ expresardn
ea miles de pesos, bajo el criterio de redoodesr las cifras arribs o ahajo ded digio lamedhio ‘al cinco.

F) El avaldo se practicd coe los precion que reglan eo el mercado durante los mescs de *Povssseess y

de 19 Las paridades empieadas fueroa tomo sigue: 3,024.60 $/Ddlar americano, 1,633.71 ¥marco
alemidn, :
0) Ne ¢ tomaron en coenta descuentos especliles por parte de los provecdores, materiales, maquinarnis
0 equipo, o cualquier tpo de bien vahuado, asf como mmpoco ¢l impucsto al valor agregado.
EJEMPLO

1) ANTECEDENTES

Planteamiento. ’ Con el fin de llevar s, cabo 1a
resxpresidn de estados financieros
de lot bienes muebles @ inmuedbles
parsa ¢l cierre dal ejercicio

Necesidad de practicar al Se practica el avallGo para dar

avalGo. cumplimiento a io dispussto por el

articule 41 de 1a Ley del Mercado
de VYalores a las disposiciones
contenidas en la Circular 11-16 de
la Comisidn Nacional de Valores
Y al boletin B-10 de] IDnstituto
Mexicano de Contadores POblicos,
A.C.

Solicitante., ) Compafiis A.B.C., S.A. DE C.V. s

través de ...

Yaluador. . . ‘Banco ..
Consultores ...
Arq. o Ing. ...

04
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Objeto del Avaluo.

Determinar ) Yalor de Reposlctién

Fecha del avaluo.
2) DATOS. GENERALES DEL PRED!O

Inmueble gque se valua.

Lbicaci1én del inmueble.

‘Boleta predial No.
Régimen de Propiedad.

Propietario.
. 3) CARACTERISTICAS URBANAS

Clasificacién de

- Serviclos pabdlicoes.

Tipo de construcciédn domi-
nante en la zona

Dens idad de consiruccion,
Densidad de poblacién.
4) DATOS DEL TERRENO

Descripcion.

Superficie.
Linderos y Colindancias,
Poniente
Oriente
Norte
Sur
5) DATOS DEL INWUEBLE

Descripcion.

ia 1zona.

la Vida ULil Remanente Yy la
Depreciacién Anual con propésito de
reexpresioén de estados financieros.

de . de 19

denominada
S.A.

Planta industrial No. 2
Toluca, de la Compafhiia ABC,

Calle
Colonia .....
Delegacidn .....
Codigo Postal
Ciudad

.....

Particular

Compafiia A.B.C., $S.A. DE C.V.

Mixtas; habitaclién
industrial.

popular o

Pavimentos de asfalto scobre calle
10, banquetas, guarniciones, agua
potable, drenaje, energia elécirica,
alumbrado publico, vias rapidas
cercanas; en calles limitrofes,.
servicios incompletos.

Casas de corriente calidad ¥y
edificios de industrias ligeras.

1 % veces el hrea de] terrenc.

250 Hab./Ha.

Terreno arcillosc de forma regular
con pendisntes moderadas on ls
parte noresie,

120,000 m?

160 m. con propiedad particular
140 m. con calle No. 2

800 m. c¢on propledad particular
800 m. con calle No. 10

Planta inrcustrial para ‘a
fabricacion de articulos Z que
comprende:

Ed:ficio de onficinas

Tres casas para smpleados

Caseta de Control

Naves Industriales '
Bodegas

Zona de maniobras, carga y descarga

Nuevo, el_Valor_Neto de-Repostcién,——— —— -
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7) DESCRIPCION DEL INMUEBLE
Useo. Planta industrial para la

Clas:ficacion de la
CONStIUcc1An.

Calidad de]l proyscto.

Unidades rentables.

Numero de plantas.
Altura de las plantas.

Estadoe de conservacion.

Edad sproximada de)] inmueble.

Vida econdémica de }a
construccion,

fabricactén de artficules "Z" que
comprende:

- Edificios de oficinas con un
sntrepiso para oficinas del
gerente, subgerente, sasla de
juntas, recepcién con 4rss
secretarial y 3 dafios.

Planta baja para Area de ‘oficinas
con 4 Dbdafios, guardado de
papeleria, limpileza ...

= 3 casas para empleados con sala,
comedor, cocina, 2 recamaras, 2
bafios, ...

- Caseta de control con ...

- Nave findusirial con ...

- Bodega con ...

Mediano Moderno tocabadob de cali-
dad media).

Adecuado 4al wuso que se e da
actualments,

T Unidades. (Edificio, 3 casas,
casela, nave {ndustirial y bodega).

Una sola planta exceptlo en oficinas
que cuenta con mezanine.

2.50 m®. en general, axcepto en la
nave industrial Que tiene 8.00 m.

Bueno
10 aflos

30 afios

047
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8)

Tipo I1.- Casas de Empleadcs .
OBRA NEGRA

Cimentacion.

Estructuras.

- Muroes.

Entrepisos.

Techos.

Az0oteas.

Bardas.

Aplanados.

Plafonses.

Lambrines.

Pisos.

Zoclos.

Escaleras.

Carpinteria.

Herraeris.
Cnrrajoria.
Vidrieria.

Instalaciones sani-
taria & hidraulica.

Instalacion eléctirica.

Instalaciones especia-
las,

Rampa de

‘Cofina

TIPO DE CONSTRUCCION OBSERVADO, ELEMENTOS DE CONSTRUCCION Y VALORES
DEL AVALUQ PARA CADA TIPO.

Mamposterja de piedra braza con
refusrzes de concreto armado.

Muros de
de acero y madera.

CArgA Con columnas y vigas

Tabique de barro dea 14 cms. de
espesor.

Lozas de concreto armado en c¢lajros
medlahos v grandes. .

Lozas de concreto armade a 2 aguas
con pendiente de 30 % catdas libre
an claros medilAhos

Enladrilladas.

De tabique de barro de 14 cm. de

ancho.

REVESTIMIENTO Y ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES,

Yeso a regla y plomo.

Yeso a nivei.
aparente.

Azulejo de 15 x 15 cms.

blanco y de color.

con wolduras vy

del palis,

Mosasico de pasta decorativo y

aifombras
De pasta y madera.

concreto

lrbado

con

escalones colados recublertos de

granito y barandas

1 de per

sstruciural de flerro.

i1

Puertas de tambor de triplay de

pine.
Estructural,
De buena cxlidad.

Medio doble y opaco &

puertas de limina.

special.

Tuberia exterior de Lubo galvaniza-
do con alimentadores de cobre,

tuberia de
fundido. Instalacion

Ocults a traves de

albafial

y fierro
completa.
conducte, con

lamparas ;quCIOHt.l y saltdas

necesarias
interrupiores.

pars

intezrral
lamina.

contLaclios

con gabinete

de
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TIPO I1I

TIPO 111,

Fachada.

Superficie constiruida.
Yalor de Reposicion

Nuevo.

vnlor Nelo de Reposi-

cion.

Cimentacién.
Estructuras.

Muros.
Entreblsos.

Techos.

AZo\eas.

Aplanados.
Plafones,.
Lambrines.

Pisos.

2oclos.

Pintura. '
Escaleras.

Muebles Sanitarios.
carpinteria.

Instalacién sanitaria,

Instalacion elécirics.
Herreria.

Yidrieria.
Cerrajeria.

Fachada

Niumeroe de plsos.

Edac aproximada.
Calidad de consiruc-
ci1on.

Calidad del provecto.

Estado de conservacion.

Vida util! remanente.
Superficie.

Valer de Reposicién
Nusve.,

Yalor Neto de Reposi-
cién.,

Cimentacion.
Estructuras.

Muros.

Techos.
Aplanados.
Flafones,

Pisos.

Pitntura.
Carpinteria.
Inst. sanitarja.
Inst. eléctirica.

- Casela de conlrol,

"Aplanado de mezcla con pintura
de cal.

50 m2 X 3 casas = 150 ml

$ 3,000/m? $ 450

$ 2,100/m? $ 315

.» Edificio de oficinas.

Mamposteria de piedra braza
Muros de «carga, cerramjentos atslados.
algunas columnas de flerro.

Tabique de barro recocido de 14 cm.
espesor.

Boveda con lamina acanalada y viguets de
rierro.

Bovedas de %adrlllo

Lechadeada,

Yeso & talochazo y reventibdn.
Falso plafon.

Mosaico de pasta y granito.

De granito y alfombras.

De madera.

Vinilica, esmalte y barniz.
Rampa y escalones de maderas.

De buena calidad, color blanco.
Puertas y ventanas en pino.
duela de pino.

Oculta galvanizada con bajadas de llerro
fundido. .
Oculta y visible con salidas normales.
Con proteccidén de barra de firerro y
barandales de fierro forjado.

Sencilla.

Del pais. medianas v buena calidad.
anlanados e mez¢.a y pintura

2 . .
2% afos.

pisos de

Medtana
Antiguo.
Regular
25 ahos2
1,600 m

$ 8,000 § 12,800

$ 5,000 $ 8,000

taller mechnico y subestacién.

Mamposteria de piedra braza.

Muros de carga, cerramientos aislados,
armaduras de fierro estructural.

Piedra de 70 cm. y tabique recoclido.
Lamina acanalada.

Mezcla burda.

Aparents.

Cemento pulido.

Vinilica.

Puertas de tablas de pino.

Minima galvanizada de fierrc fundido.
Minima visible. '
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Herrerla . "P )
: . uert
Vidrieria. ' Soncx??a?e llm:nn, ,ssruclurll Hgera.
_— -fﬁ-——--—-——":§::;:g:rrl. Minima, corrtente del pais. T
Kimero de pisos. fplanado de mezcla c¢on pintura de cal.
Edad aproximada, 20 afios.
Calidad de construccion, Madiana.
Calidad de proyectio. Antiguo,
E;tadg de conservaclén, Regular.
. Vida duti) remanente. 20 afios
Superficie. 1,500 rn2
Valor de Reposicién --- : '
Nuevo. $ 3,000
Valor Neto de Reposfi--- ‘ 3 40300
cién. $ 2,100 $ 3.150

TIPO 1V.- Naves industriales y bodegas.

Cimentacién. Zapatas aisladas de hormigén armado.

EsStructuras. Postes de fierro Angulo anciadas en las
. zapatas y armaduras tubujiares.
Muros. . Block hueco, prensado precolado de
cemanto. .
Techor Limina de asbesto cemento, con lamina
. translucida. ‘ ‘

Azoteas. Impermeabilizadas..

Aplanados. Minimo, de mezcla de cal.

Pisos. . Lozas de cemento, en parte reforiadas.

Carpinteria. Minima, madera de pino.

Inst. sanitaria. . Visible galvanizada.
, Inst. eléctrica. Tubo conduit, con salidas normales,
! *  lamparas colgantes,

Herreria. - Estructural ligera y puertas de limina-

g troquelada. :

Yidrieria. Sencilla,

Cerrajeria. Regular calidad, del pals.

Fachada. Piptura de {ntemperie.

Nimerc de pisos. 1 '

Edad aproximada. 5 aflos,

Calidad de construccion. Buenas.

Calidad de proyecto, Moderno.

Estado de consarvacién, Bueno en general.

Vida util remanente. 35 afios. :

Superficie. 10,000 m?.

Yalor de Reposicién ---

Nuevo. $ 3,500 $ 35,000

Yalor Neto de Reposi---

cion. $ 2,200 § 32,000

9) INSTALACIONES DIVERSAS,

V.R.N, YV.N.R. YV.U.R.
1) Relleno del terreno, .
(Ver Not, 3 compactnsion. '
. 80,000 m“ a § 100 me. 6,000 8,000 —_——-
2) Espuela de ferrocarril. = o )
1.000m, a$ 1,000 m. ' 1,000 809 15

3) Bardas de mamposteria -
de piedra de¢ 70 ¢cm. y -

050
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altura 9 m. ‘
400 m. a § 1,000 m. 400 300 33

4) Tanque elevado metalico
de 15 m3. con dos moto~
bombas de 3 y S HP., --

tuberia, viélvulas, ' 300 280 30
TOTAL 7.700 7,380 19

Nota 3 : Se da a titulo de ejemplo, ¢l valuador en conjunto con la
empresa delerminark los conceptos del rubro INSTALACIONES
DIVERSAS.

10) RESUMEN DE VALORES DE AVALUO FI1SICO DE TERRENOS Y CONSTRUCCIONES
( Miles de pesos ).

A} TERRENO ‘ V.R.N. V.N.R. V.U.R. D.A.
120,000 m2. $ 100/m?, 12.000 12.000 “ee- -
B) CONSTRUCCIONES

VALOR DE REPO
TiPO M2. SICION NUEVO

($/M2)
1 150 3000 ' 450 318 30 10.5
11! 1600 8000 12,800 8,000 25 320.0
111 1500 3000 4,500 3,150 20 158.0
1y 10000 . 1500 35.000 32.000 35 914 .0
TOTAL 52.750 43,463 3l 1,402.5
C) INSTALACIONES t(DIVERSAS)
1) Compactacifn de! terreno 6,000 6,000 .- ---
2) Espuelas de ferrocarrgl. 1,000 800 15 1 53.
3) Bardas de mamposteria _ 400 300 3T 8.
4) Tanque elevado. - 300 280 3l A 9.
TOTAL 7,700 7.380 105 70.
GRAN TOTAL 60,450 50,849 34.5 1,472.5
11) CONCLUSIONES ' '
Al de de 19 . se estima gue e: Ya.n \2:o ce

Reposici16n del inmueble. asriende a: $ 50°845.000.90 t Cincuen:a
Millones, ochocientas cuarenta ¥ ¢inco mil Pesos AO/1n0 M. N 4

México. D.F.. a  de de )9

Ihmuebles [ndusiriales
Firma autorizada

- Consultores 2, S.A.
SNombres autorizados
Registro No. "X".
Avalueo [niclll.

051



DIARIOQ OFICIAL Jueves & de junio de 19N

Yaluador:

Sr. Fulano

12) MWAQUINARIA Y EQUIPO
DESCRIPCION V.R.N. V.N.R. V.U.R. D.A.

EQUIPO DE PROCESQ

Un cepillo de codo ROCA,
Mod. RJS50, serie No. -~
M2480, carrera 660 mm. -
L=, 300 150 10 15

Un torno paralelo usado-
KQT, tipo SR200/1500, --
seria No. 01220690, de -
200 mm. de volteo y 1500
men. entre puntos ( ¢ )}, | 500 123 8 15.4

Una cortadora laminadora
de marmol DIAZ HNOS., -~
tipo SCM/40, serie No. -
3885 con motor principal
ASEA de 50 HP, 1450 RPM.
banda transportadors de-
20 x 800 ¢m. con molo~-~-
rreductor de 1 HP, tube-

ria, vhlvulas ¥ otros --
accesorios ( » ), 8,700 3,750 15 250.0

Una maquina para fabri-

car papel., marcs PEREZ Y

ClA., Mod. 620. para un-

sncho de 3200 mm, velo--

ci1dades de 200 a 500 m/-

min. v un_gramaje de 50-

a 300 g/mz. compuesta --

por los siguienLes equil-

DoS *

Caja de entrada automh--

tica Mod. 3A, con moto--

variador., :

Una mesa de formaclén de

papel, tipo A, con 8 ca-

jas de succién con moto- V.R.N. V.N.R. V.U.R. D.A.
varlador, bomba de vaclo :

RAMIREZ, Lipo 10 <¢on --

motor de 30 HP.

Sistema de prensas tipo-

€X. con motorreductor --

ASEA. de 35 HP» etc.

Seccién de secadores ---

compuesstia de 2 partes, -

una de 8 secadores con -

motor reducier de 15 H.P,

una secclidn de 20 seca--

dores con motorreductor-

U.S., de 35 HP. 1500 RPM :
(* ), 8%,500 48,300 10 4,830

Una calandrisa marca SAN-
CHEZ de 4 cilindros tipo
200 con motiorreductor de
25 HP, 1800 RPM ( « ), 20,200 16,500 15 1,000

05
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Una embobinadora HANS, -

tipo 20-15%5 para 3250 mm.

de ancho, motores de 10-

HP: tableroc de control, -~

tuberias, valvulas y de-
.mas accesorios ( s+ 1}, 10,500 9,5%0 ° 20 475~

TOTAL MAQ. No. 1 116,200 74,300 11.4 6,405

Una midquina polimerizadora
usada CORTES Moo. 38, tipo
240/20. serie No. 2025. --
para un ancho de 20UQ mm.,-
con camara de permanencia-
a base de gas de 20 m. de-
longitud t « ). 28,500 13,200 10 1,320

Un equipo FOULARD de 5 ci-
lindros tipo 2AB; tablero-

de control y demks &cceso- Y.R.N. Y.R.N.R. VY.U.R, D.A.
rios ( « 1}, 4,000 5,000 18 278

TOTAL MAQUINA POLIMERIZADORA 34,500 18,200 11.4 1,598

Un equipo de refrigeracién-
compuesto por: dos compre--
sores de amoniaco MM, tipo-
B-4020, serie No., 8385/88,-
con motores ASEA de 75 HP.,
3600 RPM;

Condensador evaporatjvo REX
tipo RRB40, serie No. 208J:

Tanque acumulador de 300 X-
40 cms. de diimetiro, tube--
rias, valvulas y otros acce
sorios ( e« ), : 4,500 3,200 10 320

Un lote de tuberias de con-

duccidén de agua en acero al

carbén cédula 49, varios ~--

didmetros y longtiudes, vih) _
vulas y accesorios ( s ), 3,200 4,500 20 12%

-

TOTAL EQUIPO DE PROCESO 185,900 102,223 11.7 8,728.4
SERYICIOS

Una bomba tipo sumergible -

XJ, serie No. 22%, ¢on mo--

tor de 235 HP, tuberia, vil-

vulas ¥y otros accesorios. - ,

(+ ). 450 200 5 40

L'na subesiacién L1po servi-
¢io interior compacta de 13
KV. con transformador DIAZ-
trifadsico de 500 KVA, para-
13 KVA 2207440 volls,, ===~
serie No. 2025, tablero ge-
neral autosoportade con ---
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{Aterrupilor termico magne--

Un lote de ductos alimenta-
dores de varios calibres y-
tamafios. ( » ). 400

1,250
Una caldera compacta GOMEZ-
Mod. 200-80, serie No.
para 2400 kg/hr. de vapor,-
presién 10 kg, tipo diesel-
con tangue de condensados,-
tuberia, vhlvulas y otros -
accesorios ( = ), 2,100

Un lote de tuberias atsta--
das paras conduccisn de va--
por a proceso de varios ---
didmetiros y longlitudes ----

(s, A 600
TOTAL SERVICIOS 4,400
TOTAL

MAQUINARIA Y EQUIPO . 170,300

MUEBLES Y ENSERES
{ee) V.R.N.

Tres sscritorjos DIAZ, Mod.
1508. («) - 30

Dos sillones ROMO, Mod. 232 () 10

Una fotocopiadora RR, Mod.-
11, serie No. 258B0. () 150

Un duplicador 3X, Mod., 10,.-
serie No. 20 (+) 80

tn conmutador Lelefénico --

SANCHEZ de 10 lineas y 200-
axtensiones . sei"1@ No. 23VA 1+ ), 200
tVer Nota 1}

TOTAL (e+) 1,470

L]

Ocho méquinas de escribir-
GOMEZ, Mod. 10, 23 mAqui--
nas

de escribir Diaz Mod.
1508, 10 miquinas de escri

_bir RR Mod. 5. (&) 200

40 calculadoras SUAREZ,.--
DIAZ Y RRM Mod. 00, 12,88 (+) 120

Una sala de juntas com---
puesta por mesa de cacba-
de 120 x 310 cm. con 10 -

sillas de cacba en plel. (¢} 300
TOTAL (+*) 620
(ve)

J00
900

880

400
2,380

104,603

V.N.R.

20
100
40

1.000

1.163

100

a0

200
360

20

20

10

10
11.2

e r i c O~ d@—)-200-A , —(—%.)-, - 850 .00 . 20 .30 ____ .

13

45 -

40
213

11.7 ©8,941.4

10

18
10.2

12.%

10

12

13.3
35.3

D
) |
- a
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Un lote de escritorios, -
stllas, calculadoras, mi-
qQuinas de escridir. (e)
Un equipo de computacién-~
RRR, tipo 380, con todos-
Sus accesorios. (¢}

(Ver Nota 2)

TOTAL (ee)

TOTAL MUEBLES Y ENSERES

EQUIPO DE TRANSPORTE
AUTOMOVYILES

Mod. Serje N
Ford Fairmont l978 ACJM453

CHEVROLET OMEGA 1978 MM 3X

Camiones

Ford F-800 lg76 ASJIXMA
DINA 531 --
volteo 1979 D-23108

Ford F-0800, Mod. 1980, serie -
No. 8325, con caja metdlica de

300 x 200 x 250 com. altura, --
unidad de refrigeracion.
Montacargas

ALLEN AC-80 1975 B543825
CLAUS Cc-20 1972 ACM238
TOTAL EQUIPO DE TRANSPORTE

NOTAS: 1) Se debars {ndicar,

comunicacidédn como

500 300
1,200 800
1,700 1,100
3,790 2,828
o. V.R.N. V.N.R.

500 400
400 200
600 150
800 700
1,200 1,000
900 «50
800 320
5,000 3,420

son;

transmisién de datos,
incluyendo todos 1

en SuU caso,
celulares,

10 : 30.0
5 160.0
5.9 1%0.0

8.4 312.5%

V.U.R. D.aA,
8 50

3 40

10 a5

7 _ 100

10 100

L) 90

. 80

6.9 435

todo e1 eguipo de
sequipo de radio,

fax, snlace vias satélite

-1 ] accesorios

necesarios.

2) E1l equipo de computacidén se describira indicando

modelo, procesador,
periféricos, gastos de instalacién,

&

capacidad de memoria, serie Yy

“En c8s0 de que se considere necesario y de acuerdo a 1la

importancia del monto valuado, ¢l valuador reportaré por saparado
los rubros de Equlpo do COmputo y Comunlcactonos.

oy

v‘|”.,.

{ &« ) Afio de adquisicibn. Se podri sefalar de esta forma, como columna
0 cualrciier otra.

(oo}

Clasificaclion por tiempo en afios.

055
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RESUMEN

( Cifras en miles de pesos, M.N. )

CONCIRPTO V.R.XN. V.N.R. V.U.R D.A.
Planta""qxn. 2 N
‘Torronos ;. 12,000 12,000 <+==  =-=---
Construcciones o, inst -0

diversas. 60,450 50,845 30.4 1.072.5
Maquinaria y-equipo. - 170,300 104,603 11.7 8.940.4

N e i . .

Muebles y enseres. - 3,790 2,625 0.4 312.8

Equipo de transports. 5,000 3,420 8.9 493.6

TOTAL 751,540 173,493 18.2 11,421.0

ot

Al de de 19 , certiricamos bajo et sello y firma de

funcionarios autorlzados, Que el Valer de Reposicién Nuevo y el
Yalor Neto de Reposicién de los dienss propledad de la expresa

ABC, S.A., asclenden a:

Yalor de Roposlcién Nueve:

cincuenta y un Millones Qui

Yalor Neto -de Reposicion:
“tres Millones Cuatrocientos

México,

Firmas Autorizadas
Inmuebles Industriales
Registro X
Consultores Z, S.A.
Avaluo Inicial.

$ 251°540,000,000 (Doscientos
nientos Culront. Mil Pesos M.N. }

$ 173°493,000.00 ( ciento solcnta Yy
Noventa y tres Mil P.aos M.N. )}

DF. a de " de 19

Firmas Autorizadas
Maquinaria ¥ Equipo
Registro X
Consultores Z, S.A.
Avaluo Inicial.

-~
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ASOCIACION MIX 1 CANA DE BANCOS

Il FORO NACIONAL SOBRE
LA ACTIVIDAD VALUATORIA EN MEXICO

"INTHRFRETACiON'bE LA CIRCULAR 11-18 DE LA
COMISION NACIONAI. DE VALORES"

TRABAJO PRESENTADO POR:

ING. JUAN PABLO GOMEZ RIVERA

ASOCIACION MEXICANA DE
VALUADORES DE EMPRESAS, A .C.

MARZO 31 DE 1993



CIRCULAR'llzla
+ Az FOG .

COMIS(ON NACIONAL DE VALORES

CRITEHRIOS PARA 1.A FORMUIACION DE LA INFOHMACION QUF. DFBEN PHOPOHRCIONAR A
LA COMISION NACIONAI., DE VAJ.ORFKS [AS SOCIEDADES CUYOS VAILORES Sk
ENCUFNTHEN INSCHITOS EN FI. © REGISTRO NACIONAI. DF YAl ORES )
INTERMEDIARIOS, HESPECTO DE 108 AVAILUOS DK ACTIVOS FIJOS QUE DEBEN
REAI.IZAR FN CUMU'I.IMIFNTO DF 1A C1RCULAR 11-10, WFIATIVA Al
RECONOCIMIKNTO DE LOS FFECTOS Di IT.A INFELACION KN 1A INFOHUMACION
FINANCIFRA DE DICHAS SO0CIEDADES.

ANTECEDENTES

1. BOLETIN K7, DI INSTHTUTO MEXITCANO  DE CONTADOHES  PUHLICOS,
" DENOMINADO  REVELACION  DE 1OS FFECIOS D LA INFLACION FN 1A
INFOUMACTON IFINANCLERA, EN 1979,

2. CIHCUILAR EL-3, DE LA COMISION NACIONAI.  DE  VALOKKS, CON
DISFOSICIONES DIt CAKACTER GENFHAL., RFELATIVAS A LA REVELACION DF 1.08
EYECTOS D LA INFLACION N LA (NFORMACION F(NANCIKRA DI [LAS
SOCIFDADES QUE TIENEN SUS T1TULOS INSCHITOS EN Kl REGISTHRO NACIONAJ.
DI VALORES 0 INTERMED TAREOS, KI, 22 DI MAYO DE 19HO.

3. CIRCULAR 11-6, DF 1.LA COM!SION NACIONAL Dk YALORES, CON CRITERI]IOS
TECN1COS PARA 1A FOHMULACION DFE AVALUQS D ACTIVOS F1J0S, QUF DEHEN
REAL [ZAR LAS SOCIEDADES EN GUMPLIMIENTO  CON LA CIRCULAR (b3, 10, 2
DF. MAHZO DI 14982,

4, BOLETIN B-10 Y SUS CUATHO DOCUMENTOS DE ADECUACIONES, DEL. INSTITUTO
MEX1CANO D¥. CONTADOHES PURILICOS, DENOMINADO "HECONOCIMIENTO DE 108
FEECTOS DE LA INFLACION KN LA [NFORMACION FINANCIKRA", DEL L0 DK
JUNIO DE 1983 Y FECHAS VOSTERIONES,

5. CIHCULAR 11-10, DE LA COMISION NACI{ONAI. Dk VAL OUES, CON
DISPOSICIONES D¥ CARACTFR  GENFRA). RELATIVAS A 1.LA APLICACION DKL
HOLETTIN B-10 KN LAS JS0CIEDADES  QUE TIENEN SUS TUTULOS INSCRITOS N
Fl. HEGISTRO NACIONAL DE VALOHES F OINTERMEDRDTAKIOQOS, DEL. 47 DE FNERO
DE 19H4

6. ARTICUILO 116 DK 1A LEY GENERAL DE SOCIKDADES MEHRCANTILES, C(ON 1A
REGI.AMI'"NTACION FPAHRA AVAIL.UOS DE SOC)EDADES MEHCANTILES QUE OFTEN POR
1, MEETODO DiE COSTOS ESPECTF(COS.

7. CIRCULAR 11-18, DFL 4 DF JUNIO Dk 1992 Y CIRCULLAR 11-18 HIS DEIL 16
DF FEHRENROQ DE 1993,
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APLICACION DE LA CIRCULAR 11-18

i SOCLEDADES CON TUTOL0S INSCRITOS KN EL HEGISTRO NACLONAL DI VAILOWKS
E OINTERMED) ARIOS,

MERCADO DI CAPITALES: - ACCIONES
= OHL.IGAC]IONES

- CERTIFICANOS DE PARTICIPACTON
INMOHI1. 1 ARLA

MICRCARO DIE DINERO: € PAPEL COMERCLAL

((:'—“’-‘)[y“"""‘ f"'./"'Jﬁ a-[.’ I"‘—""a'rﬁfir o

2. SOCYEDADES MERCANTIILES NO INSCHRITAS, QUL QU'TEN PO LA ACTUAL 1 ZACION
DESUS ACTIVOS  POREL METODO DE COSTOS HSPECTFICUS Y LA ASTGNEN A
PERITOS VALUADORES AUTORLIZADOS POR 1A COMISTON NACIONAY. DE VALOHES.

AVALUOS DE ACUERDO CON LA CIRCULAR 11-18

AVALUOS RFALCZADO. DI ACURRDO CON LA CIRCULAR LL-18 SON AQUELIOS EN LOS
QUE SIK 1LEVA A CABO UNA ESTIMACION DE VALOKR FISICO EN USO, KN
CONDICIONES DF  OPEHACION. ESTOS AVALUQS TIKNEN  COMO APILLICACION VUI.TIMA
LA REEXPRESION  DEL ACTIYO FIJO KN 1LOS  ESTADOS FINANC(KROS DI LAS
FMPRESAS v

PO k1. CARACTER DE LAS I-ZMI’HHSAS QUE CONCUHRIIKN FN LA HOLSA DE VALORES, Sk
TRATA PHINCIPALMENTE DE AVALUOS (NDUSTULALES.

FN 1.A  VAILUACION DERE CONSTDERARSE K1 VALOK QUEF TIVENEN 1.OS  HBIENES EN
CUFSTION PAHA LA EMUHESA COMO UNA UN{DAD PRODUCTIVA, Y NO CONS{DEHAUSI
El. VALOH QUE PPODIRIAN THNER 1.08 BIENES  FEN CASO DE YENTA, YA SEA EN FOHMA
INDUIVIDUAL, O POR LA VENTA TOTAL DE LA EMPRESA, COINCIDENTEMENTE CON Kl
PRINCIPIO CONTAHRLE DE  "NEGOCIO KN MAHCHA", EMITIDO POR KL INSTITUTO
MEX (CANO DE CONTADORES PUBLICOS. )
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CONTENINO DE LA CIRCULAR 11-18

] PROCESO DE VALUACION - AVALUO INICIAL. (BASE)
(( PRACTICA DFE AVALUO HRECURHNENTE (ACTUAILIZACTON)

133 KEVISION DEL. AVALUO POR PARTE DEL SOLICITANTE

LV CAS0 PRACTICO

CAP. [ PROCESO DY VALUACION - AVALUD INICIAL

LA CIHCULAR 11-18 HRECONOCK 5 PﬂAPAS'HN Fl. PROCESO DE VALUACION, CUANDO
CSECTHATA DEEE UN AVALUO INITCLAL:

ETAPAS
1 DEFINICION DEL ALCANCE Y VIGENCIA D), AVALUO

"4 PRESENTACION Db (NFORMACION Al YAILUADOR
3 VERIFICACION OCULAR
4 PROCESAMIENTGO DET, AVALUO

5 FOHMULACiON DE). INFORME DI2 AVALUO
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la. FTAPA DEFINICION DEL ALCANCE Y VIGENCIA DEL AVALUO

kL ATLCANCE GENERAIL DEI, AVALUQ PARA REEXPHRES(ON DE ESTADOS VINANC (KROS SE
DEBE. DEFINIR DESDE ANTES DI 1A HEALIZACION DEL MISMO, MEDIANTE UNA CARTA
CONVENTO QUK DEBEN CELEBRAR LA KMPRESA SOLICITANTE Y Kl VALUADOR. '

BIENES A INCLUIRSE KN FKl, AVALUO: '

A}  HIENES QU CONIFORMEN  FI. ACTIVO PO, ORGANIZADOS  COMO
UNIDADES MINIMAN (INDUIVISTIMES,

H} OBHAS EN PPHOCESO: I'll:l'Il"l-lllI-LN'l'I-ZM}-ZN'I'}-i NO DEHBEN INCLUIHSE EN KL
AVALUO A MINOS QUE:

MODIFIQUEN  SIGNIFICATIVAMENTE K1, MONTO  DFE 1A
ENVEUS (ON

=  LAS KTARPAS D¥ AVANCE DE OQHHA SEAN 1DENTIFICADAS Y
DELIMUTADAS FIS [CAMENTE

- TENGAN V1AHIL)DAD CONFIRMADA DF US0O

0} BIENES DI DESECHO, DE 1LOS CUALES  SE DA SU VALOR  NETO DI
AT ZACION Y SE PRESENTAN EN CAPPITUL.O PO SEPARADO IPOR YA
NO  FORMAR PARTE DL, NEGOGIO KN MARCHA, AUNQUE S DKL,
ACTIVO rlJO .

BIFENES A EXCLUIRSE DEl. AVALUO:

SE DEBEN S EXCLUIR DEL AVALUO  DE - HREEXPHESION  DE - ESTADOS
FINANC (EROS TODOS AQUEAL0S BTENES QU NO ESTEN BEGISTRANDOS N
LA CONTARILIDAD  COMO ACTIVO FI1JO, INDEPENDIENTEMENTYE P QUK
FOKMEN O NO PARTIE DE LA PROVLEDAD

TAL PUEDE SER K1, CASQO DE RKEFACCIONES, ADQUISICIONES LLEVADAS
A GASTOS, HIENES HECH(Z0S, KTC,



FECHAS D 1A VALUACION:

1.

2..

3.

4.

FECHA

FF.CIHA

FE.CHA

FECHA

DE REFFEHENCIA:

FS LA FECHA A 1.A QUK ESTAN EXPHESADGS 1.05 VALORES, Y FES 1A
MAS STONIIICATIVA, S DEBE ESTABLECER CON OHJTO 0 PODER
COMIPARAR ADFECUADAMENTE JLAS  CIFRAS DEL AVALUO  CONTRA  |LAS
CIFRAS DELOS REGISTROS CONTARLES,

LA FECHA DM HREFERENCIA PUEDE SEH VALLIDA  PARA LA REEXPRESION
DD ESTADOS  FINANGIFROS  DENTHO  BF UN PEAZO DIE 6 MESES
ANTERIORES A LA FECHA DE CIERRE DEIL FEJERCICIO, STEMPHE Y
CUANDO  NO  OCURRAN BN LSk PLAZO  EVENTOS  QUE MODILE IQUEKN
SUSTANCIALMENTE K. YALOH DF 1OS ACTIVOS V.. LUADOS.

DE 1A INSPECCION DE 1.05 BIENES: .

k5 LA FECHA EN A QUK KI, VALUADOR [NSI’!'S(ICIONO Y/0 INVENTAR(O
1LOS HIENES VALUADOS.

DE COTIZACIONES:

S 1.A FECHA FN 1.A QUF ElL VALUADOH OHTUVO 1.08 FRECIOS SORHE

1LOS QUK 5K BASO PAKRA [0S CALCULOS DE VALORES.,

D ULTIMOS MOVIMIENTOS:

1S LA FECHA QUIC Kl VALUADOR CONSIDEHRO COMO 1LIM)TE PARA QUE 1A
EMPPRESA VALUADA L REPOWTE. ALTAS, HAJAS 0 TRANSEERENGLAS DI
1.05 ACTIVOS A CONSIDFRAR EN Kl. AVALUQ.
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2a. FKTAPA INFORMACION A PROPORCIONAR AL VALUANOR

LA INFORMAGION: QUIE 11, SOLICCUTANTE  DEBE  PROPORCIONAR Al VALUADONR,
HRELLATIVA A 1.0S HIENES A INCLUIRSE N Kl AVALUO Y DEMAS CONSJIDERACIONES,
DEHED SER PHUESENTADA DE TALL MANERA QUE PUEDA SER UTILIZADA DI ACUERDO CON
EL PRINCIPIO DE UNIDAD MINIMA INDIVISIHLE. .

SE ENTIENDE POR UNIDAD MINIMA (NDIVIS(IBLE, EN Kl CASO DE BIENES MUFRLES,
A AQUKIL.A  UNIDAD  INTEGHADA POt M1, BIKN  PHOPLAMENTE  DICHO, CON 33U
MECANTSMO  MOTRIYZ O TRANSMISTON,  SEGUIDO, KN SU - CASQ, DE EQUIFOS 0O
INSTALACIONES  MENOHES  AUXTLIARES,  AS) COMO  SU  INGENIEFERTA Y OTHOS
COMPONENTICS DIRECTAMENTE  1IELACTONADOS CON kI, UIKN, COMO SON:
INSTALLACIONES DE OHRA CIViL, MECANICA Y FLECTIICA,; VALVULAS, TUHRFERIAYS K
INSTRUMENTOS, Y TODOS  1.OS  DEMAS FEEMENTOS  QUE DEFINAN SU 0 CAPACIDAD
PRODUCT ) VA, '

S PRIMORDI AL QUF  |.A FMPHESA  INFORMIL Al VALUADOR D) CUALES SON  1.0S
HIENES  QUE ESTAN  REGISTRADGS N EL ACTIVO  FILJQ,  PORQUE, KN ULTIMA
INSTANCIA, FS FLILA LA RESPONSAHLE DE L0 QUE SE  INCIUYA O NO EN KL
AYAILUO,

FSPECIF 1 CAMENTYE, Kl. SOLICITANTE DERE. © PROPORCIONAR LA SIGUIFNTE
INFORMACTON PARA 1L.OS DISTINTOS TIPOS DE BIENES A YALUAH.

A}  I'AHA TEHRRENOS: FSCHITURAS, CROQUIS Y DATOS PREDIALES.

. B)  PAHA CONSTRUCCIONES: PILANOS, FECHA Y CONTO 10 CONSTRUCCION
0O ADQUISICION.

C) PARA MAQUINAHIA, FQUIPO, MOHILYIARIO Y DFEMAS  BIENES
MUFHRILES: DESCRIPCION  TECNICA DE'TALIADA, FECHA Y COSTO DI
ADQUISICION, CUFENTA DF ACTIYO ¥F1J0, PI.LANOS  DE
INSTALAC (ONEYS

D) OFROS DATOS  TECNICOS QUK SE  DENEN  PHOPORCIONAIL Al
VALUADOR, SOBHE TODO  TRATANDOSE DI EMPRESAS [INDUSTRIALES,
SON: 1I'HOGIAMAS DF  PRODUCCION, REGISTROS DF MANTENIMIENTO,
IPLANES DE MODIF(CACION Al PROCESO O LAY OUT, RESTRICCONES
ECOLOGICAS, CATALOGOS, COSTOS DE PRODUCCION, DIAGHAMA DE
FLUJO, ETC. |
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dJa. KTAPA INSPECCION OCULAR

1. VALUADOK  1STA OBLIGADO A RFEALIZAR  UNA INSPECCION OCULAR Al 100% DK
1LOS BIENES  CUANDO .SE TRATA DEE UN AVALUO (INTCTAL.  EN  NINGUN CASO ESTA
PERMLITIDO QUK FI.  VALUADOR  HEALICE 5U THARBRAJO  UNICAMENTE.  SOBHE LA
RELACION DELOS BEENES QUE #1 SOLICUTANTIE LIS PROPORC IONE O SOBRE AVALUOS
ANTER)ORES REAL)ZADOS PO OFYHOS PERITOS. A

ADIMAS  DE CORROBORAR  LAS  ESPECIETCAC TONES DELCS BIENES, KN LA
INSIECCION Fl. YALUADOR DEBE OBRSERVARR ASI'ECTOS TALES COMO:

A)  TERHENOS: TOPOGRAF (A, CONSISTENCIA, DRENAJE Y CONTORNOS.

H) CONSTHUCCIONES:  ESTADO  DE CONSKHVACION,  CALIDAD Y
UT (1.LZACION.

)  MAQUINAHIA: KSTADO DK CONSERVACION,  GRADO Dl Us0,
THCNOLOGIA Y MED(O AMBUENTIY,

Dy MOBILIAHIO Y OVHOS HIENES MENORES: ESTADO DF CONSENRVACION
Y MED{O AMBIENTE . :

06



4a. ETAPA PROCESAMIENTO DEL AVALUO

LA CIRCULAR 1118 DEFINE 108 SIGUIENTES PARAMETHOS A INCLUIRSE  FN UN
AVALUG DE REFEXPRESTON DE ESTADOS P INANC (1ROS '

) VAI.OR DF HFI’OSICION NUKVO

LA CIRCULAR RECONOCH THES FORMAS DIE OBTENEN E1. VALOR DF JPOSICION NURVO
DELOS BIENES: -

A)  POR COTIZACIONES DE BIENES SIMITLARES  NUKYOS, INCIUYENDO
© LAS  EROGACIONES POR CONCEPTO DI GANTOS DR INSTALACION,
FLETES, DEREGHOS  DEOIJMPORTACION, INGENIEWIA DE DETALLE Y
DMAS  COMPONENTES DEL COSTO QUK SON CONSIDERADOS COMO
ACTIVG 10,

NO Sk INCLUYEN GASTOS EXTRAORDINAR)IOS POR TIEMPG EXTHA, NI
NINGUN GASTO QUi NOWUMAILMENTIE Sk VA Al ACTIVO DIFERIDO COMO
PUEDE SER 1A INGENIFRIA  HASICA, 1OS  ESTUDIOS DE
LOCALIZACION, ETC.

POR OTHO 1.ADO, NO DEHEN CONSIDERARSE DESCUFRNTOS RSFECIALES
QUL KN UN MOMENTO  DADRQ, {REFLEJEN LA CAPACIDAD NEGOC LADRDORA
DF UNA PPERSONA U OHGANIZAC)ON EN FSEPECIAL,  PUESTO QUY Kl
AVALUO DERE HACHRCE EN COND (CIONKS NORMALES DEE [INVERSTON,

H) POR ESTIMACIONES DE PRECIOS D HIFENES  SIMILARES, HASADAS
EN  CONTOS UNITARIOS D MATHERIALES Y MANOQ D OBRA O kN
PRICIOS DE BIKENES DISTINTOS AUNQUE FQUIVALENTES,

POR AP ICACION DE (NRICES ESPECIFICOS A 1LOS  CONTOS
REGISTRADOGS  DE 1.05  HIENES,  AUNQUE FESTA  OPCION S01.0 5K
ACEPTA CUANDO  DUILCHOS CONTOS FUKKRON  DETEHMINADOS MDD CANTE
AYALUOQ PHREVIO PO KL PROVIO PERITO. )

]
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L VAI.OR NKTO DK RFPONICION

FESTE  VALOR, QUE HESULTA  DE DEDUCIKR LA DEPRECIACION "TECNICA  TOTAL
ACUMULADA Al YALOR DE REPOSTCION  NUEVO, PUEDE SER CALCULADO, DE ACUERDO
CON 1.A CIRCULLAR 11-18, MEDIANTE DOS  MITTODOS, AMHOS CONSIDERANDO  UN
CALCULO LINFAL, DE LA DEPRISCIACION "ACUMULADA, A SABKW:

A)  LLINKEA RECTA DIRECTA, KN 1A QUK SE LE DA El. MISMO PESO A 1A
DEPRECIACION FPOHR  CONCEFPTO DE VIDA  CONSUMIDA QU A A
ORIGINADA 1POR MANTENIMIENTO DEFECTUOSO Y OHSOLESCENCIA.

HY [LINEA  WFECTA PONDFERADA, KN 1A QUK Al.  MANTENIMIENTO
DEFECTUOSD Y A LA OHSOLESCENCIA  SE OVLES DA MAYORR O MENOR
P50, DECPEND UENTO DET SN DI QUED SE TRATE.,

UN ELFMENTO PHIMOHDIAL. BN K1, CALLCIN.0  DEL. VALOR NETO ES 1.LA VIDA PROHARLE
TOTAL ™ DE 108 BIENES, LA CUAL,  DEDUCIENDOLE LA PROPORCION  DE - VIDA
CONSUMIDA A LA FECHA DIY). AVALUO, PPERMITE OBTENEIL K1 FACTOIC RIKSULTANTE
PO DALY, QUI MUCHAS VECES, S El, PRINCIPAL FELEMENTO  DE DEFEPRECTACTON
TECNICA ACUMULADA, . '

1. A VIDA PROHARIE  T0TAl. DE 1.OS HIENES PUEDE  SKFR OHTENIDA B TAB:.AS
PURI LCADAS O EILLABORADAS POR LOS VALUADORES. EN TODO CAS0O, DEBE SER
CONSULTADA DICHA VIDA PHOHABLE TOTAl. CON Fl. SOLICITANTE DEL. AVALUO PARA
CORROBOHARIA KN kI, CAS0 ESPECIFICO D, CADA  "AVALUO. KN [LAS
CIRCUNSTANCIAS ACTUALES DI APEHTURA ECONOMICA Y DESHEGULAC)ION, SE HACE
(MERESCINDIBLE REVISAR 1,05 CONCEPTOS QUK SE YENTAN  MANEJANDO EN 1A
rSTIMACION DE 1LAS VIDAS UTILES TOTALES.

kL SKGUNDO FIEMENTO DE DEPRECIACION, EI, MANTEN(MIENTO DEFECTUOSO, [(NCIDF
FN EL VALOKR NETO DE REPOSICION POR MEDIO DEI. LLAMADO  FACTOR DE
CONSKHYACION O FACTOR DE MANTENIMIENTO, QUE ES UN PARAMETRO DI, RANGO
0.0 A 1.0, QUF AFFECTA DIRKCTAMENTE Fl. CALCULO. $SU  DETEHMINACION ES
MUCHAS VECES  EMP(RICA, SOHRE TODO CUANDO Sk QULIERE  EST(MARIO  COMO
FACTOR.

JA EXPERIENCIA  DEMUESTRA QUE 1S MAS CONVENIENTE MEDIR KL DEMERITO POR
- MANTEN (M ENTO DEFECTUOSO MEDTANTE ESTIMACLONES DE:

-A)  CO57T0 DE liHPAHA(ZIONI‘ZS MAYOHES NECKHSAR)AS DI REALIZAR A )1.0S
BIENES PARA PONERLOS KN UNTO ADICUADO DI OPKRAC(ON.
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B)  VALOR PHESENTE  DE), SOHKRECOSTO -Ul'I MANTENIMIFENTO KN K1, QUF
ANCURRE LA EMUPRESA POIU HABER DESCUTDADO ESTA FUNCION,

EN AMHAS FORMAS  DE CALCULO  SF MANIEJAN  VALOKES  AKSOLUTOS QU DEREN
DEDUC TUS DEL VALOW DE REPOSTCION, YA SEA DE CADA BIEN O DEI, CONJUNTO DK
LA PROI'IEDAD.

Ki. TEHCEH FLEMENTO D) DEPRECIACION,  CONSTITUIDO POR LA OHSCILESCENCIA DF
0% . HIENLS, ES  TAMBIEN  UN PARAMETHRO  QUE  DEBEK SER O DETERMINADO
PREFERENTEMENTE. EN VALLOIES ANSOILUTOS KN YEZ DI PORCENTALE,

LA CIRCULAR 11 1B RECONOCE NDOS T{POS FINDAMENTALES  DE OBRSOLESCENCIA, A
SANER '

A)  OHSOLESCENCIA TECNICO FUNCIONAL, ATMIRUIBLE A: 1,- AYANCES
FECNOLOGICOS  QUE LK DAN  MENOH  DESFAHILIDAD  Al. BIEN
VALUADO: 2. - SUTUACIONES DI FUNCTIONAL LDAD  DEFECTUOSA,
CAUSADAS P'OR UNA SOHRECAPACIDAD INSTALADA DI, BIEN O UNA
INCAPACIDAD PARA  RENDIR DENTHRO  DEL FLUJO DI PRODUCCION;
3.- INFLUENCIAS NEGATIVAS DFL. BIFEN FEN  SU FNTOKNO FOH
KAZONES AMBIENTALES,

B} OBSOILESCENCIA ECONOMICA, ATHIHUIHKILE A FACTORES EXTERNOS Al.

 BIFEN COMO PUEDEN SEKER  CAMHIOS FN  FI. MFRCADO DE LOS
PRODUCTOS QUK S FABRICAN CON DICHO BIEN, O LA APAR[TCION
DE COMPETENCIA QUE OFHECKE MEJORES CONDICIONES.

0S5 DOS TIPOS DE  OBSOLESCENC(A DEBEN  SER  EST{MADOS CONS(DFERANDO SU
IMPACTO KN 1.A FMPHESA YALUADA Y UNICAMENTE Ki. ENTORNO EN Fi. QUF FSTA
OPFRA. .

1LAS DOS OHNSOILESCENCIAS, VISTAS COMO UN S$01.0 ELFEMENTO DE DEPRECIACION,
PUEDEN SER FESTIMADAS MED (ANTE:

A) K1, YALOKR PHESENTE DE AQUEILL.0S SOBRECOSTOS DE PRODUCCION O
COSTOSN DI OPOWTUNCDAD QUK Sk VENDRAN EN FI, {{ORTZONTE DE {.A
VIDA HEMANENTE DF 1.OS HIENES. KN FSTE CASO, 1.08 DEMERITOS
POR OBSOLESCENCIA SIE APLICAN MAS BIEN A TODA LA PROP [FKDAD

EN CONJUNTO POHQUR, NORMAIMENTYE, ES DIFICLlL: ASIGNAHR 1.05

SOBRECOSTOS A HIKENES DETERM{NADOS .
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5a.

KTAPA FORMULACION DEL INFORME DE AVALUO

EL INFONRE DF AYALUQ DERE PRESENTAR El. SIGUIENTE. CONTENIDRO

l OHSFRVACIONES GENEFRALES

EN ESTA PHIMIRA  PARTE DEL INFORMI SE DEBEN INDICAIR  LAS DIKECTRICES CON
(AN QUi FUE HECHO kI, AVALUQ:

A)

H)

C)

D)

k)

INCIUSIONES Y EXCLUSIONES, O SEA QU HIFNES SE CONSIDICRAN
EN ELAVALUO Y CUALES NO, [(NDEPENDENTEMENTE  DE- QUE SIFAN
PHOP FEDAD DIkl SOLITCGCIFANTE, MENC ] ONANDO QUF.  NO ES
HESPONSAB (L IDAD DEL VALUADOR INVESTIGAR LA PROPLEDAD [LEGAL,
DE 1.0S HIENES QUF SFE LK INDICAN A VAIUAR.

TAMBIEN  DEHE SERALARSE QUE KI, VALUADOR  NO  (NVESTIGA
POSTHEFES HESERVAS DE DOMINIO QUE PUREDAN EX1STIH SOHRE LOS
BLENES., '

]

FIECHAS  CONSIDIFHRADAS EN  Kl. AYALUO: DE HREFERFNCIA, DE
(NSPECCION, KTC.

TIFPOS DF  CAMHIO CONSIDMRADOS PARA  HIENES  IMPORTADOS.
PREFERENTEMENTE DIRE CONS [DERARSE (A PARTDAD QUE
DIARTAMENTE PUBLIQUE K. DIARIO OFI1CTAL. PARA THANSACCIONIS
INTERNAC {ONALES, KN VR D USAR TOOS  DE CAMBLO
INTERHBANCARLIOS U OTRAS REFERENCIAS,

CAMBIOS  SIGNIFICATIYOS RESPECTO DE  AVALUOS  ANTERIORES
HEALIZADOS A 1.0S HIFENES, FN  VIDAS UTILES  TOTALES,
DEMER{TOS POR MANTEN(MIENTO U OBSOLESCENCIA, ETC.

DEFINICIONES Db YAIOKES Y  OTHOS PARAMETHOS 1k YALUACION
QUE NIt MUESTHREN N FI, REKPORTE, '
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I1  CERTIFICADO DK VAIORKS

SE. DERE PRESENTAR UN CUADHO CON Kl CERTIFICADO RESUMEN DE 1,08 VALOKKS
OBTENIDOS, DE ACUERDO CON KL CATALOGO  DE CUENTAS DM ACTIVO - FLJO QUK
MANEJF Fl. SOLIC)TANTE.

ESTE CERTIFICADO FPERMITE  TENER UNA VISION HAPIDA DE 1.OS HESULTADOS DRI
TRABAJO DE VALUACION, S{N TENER QUE ENTHRAR Al DETALLE DEI [INVENTARIO.

IT] INVENTARIO DETAIILADO

ESTY. RS Kl CURRPO GHUESO DE]. INFOKME  DE AVALUQ EN El.  QUE SE PRESENTAN
TODOS Y CADA UNO DI LOS SBIENES VALUADOS. A CIRCULAR L) 18 PRESENTA UN
CASO PRACTICO QUE PFEEMITE VER  COMO DIEBE ESTHUCTURARSE  FSTI INVENTARIO
DETALILADO. ' .

EN GENFRAL., Ki. INVENTAHIO DIRE INCIUIR 1.08 STGUIENTES F1LEMENTOS :

A)  ANTECEIENTES DEE AVALUO

H) DATOS GKENKHALES DEL. PREDIC Y 1.A ZONA DONDF Sk 1.OCALIZA- 1A
PROU (EDAD VALUADA, .

C)» DATOS GRNFRALLES DEL INMUFHLE (DESCRIPCION Y UHICACION)
‘D) DATOS DEIL TERKRENO

E} DATOS DE LAS CONSTHUCCIONES, EN GENKHRAL. Y POR TIiPOS.
) DATOS DE LAS (NSTALACIONES Y CONSTHUCCIONES ESPECIALES

G) DATOS DE 105 BIENES MUKHBLES, SKPARADOS FOR CUENTAS TALES
COMO:

- . MAQUINARIA Y FQUIFO
- FEQUIPQ DE CTRANSPORTE
- MOLDES Y HERRAMENTAL,
= MOBILCARIO Y EQUIPO DE OFICINA
-  EQUIPO DF COMPUTO
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CAP. 11 PRACTICA DE UN AVALUO RECURRENTE

POR AVALUQ RECURRENTE SE ENTIENDE A AQUEL QUE SK REALIZA A UNA PROP(EDAD

PREVIAMENTE YA FUE  VALUADA POR  Fl. MISMO  PERITO. Fl1.  AVALUQ

I{H(;Ulllll-lN'l'l-I SECDIFERENC A DI UN AVALUO INICLAL UNICAMENTE POR (O QU Si
REFJENE AL TIPO DE INSPECCION FISICA QUE SF RFALIZA A LA PHOPIEDAD Y A
LA t'OHUMA KN QUK Sk CALCULA KI, VALOR D WEPOSICION NUKYO, '

l.A CIKCULLAR )1-1]8 DICK 1.0 SIGUIKNTE A KSTE RFSPECTO

Kf. AVALUO RECURHENTE. SOLO PROCEDE EN AQUELLOS CASOS EN QUE KL
VALUADOR CUENTE GCON UN AVALUO INJCGIAL CON ANTIGUFDAD NO MAYOH
DK 2 AROS. BN KL TERCEH ARO DEBE PRACTICARSE UN NUKVO AVALUO
INTCIAL. _

Fl.  AVALUQ HECUHRHENTE  DEHE SEH PRACTICADRO  POR F1, MISMO
VALUADOR  Quat REACLTZ0 w0, INTIMO AVALUO  IN(CLAL. KN CANO
CONTRARIO, DEBE PPHRACT CAISE NURVAMENTE UN AVALUO INICIAIL. B

Al,  PRACTICAR KI, AVALUO RKRECURKRENTY, SE  HHI CONFRONTAR LA
INFOUMACION PROPONCIONADA  POR 1A EMI'RFESA HESI'ECTO  DE ALTAS,
HAJAS, TRANSEFEHRENC{AN Y CIRCUNSTANCIAS EN QUE  SIK ENCUENTREN
1.05 ACI]VO? CON ).05 HESULTADOS l)l- LA INSPHCCION FISICA HECHA
"OR kS, VAL UA])OH

CRITHERIOS PARA 1.A INSPECCION FISICA EN UN AVALUO HRECURRENTE.:

A) DE BIENES DEL AVALUQ ANTERIOR:

LA INSPECCION FISICA DE I-ZSTOS HIENES SE PRACTICA A:

Al EN EIL NUMERO DE  ACTIVOS QUIL CONSTUTUYEN  KI. BO%
DEE TOTAL  DEJL VALOR DE HEPOSICION NUEVO DR 1.OS
ACTIVOS FLJOS,

A.2 KN AQUE)IL.0S CASOS QUE HAYAN SUFRIDO UN DETERIOKO,

MEJORA O PPOR CUAILQUIKER CIRCUNSTANCIA QU PUDKSE

- HAHEH MODIF)CADO SUSTANCIAIMENTE SU VALOKR NETO DE
! REPOS [CION,
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B) INSPECCION DE ADICICIONES O ALTAS:

SON AD(CIONES TODOS .05 BIENES QUE 5K INCORPORFN
Al ACTIVC F1JO DE LA FMPHESA EN FECHA POSTERIOR A
LA DI REFERENCIA DE VALORES QUE  SE CONSIDERQ KN
Fl. AYALUO ANTERIOR.

- KES OBLIGATORIO QUE K1, VALUADOR FFECTUE  ].A
ENSPECC(ON FIS(CA DI, TOTAL AN ALTAN
HEPOHTADAS YPOR El. SOL.1CYTANTE.,

G)  HAJAN:

F1. YALUADOR DIEBE YERIFICAR QUE  FFECT)IVAMENTE Sk
HIAYAN DADO DI BAJA LOS B{ENES REPORTADOS PPARA ESIE
FFECTO.

CRIUTERIO PARA ACTUALLIZAR [LOS VALOUREN:

FI. VALOR DI RFPOSICION NUKVO HASICAMENTE Sk OHTIENE. P'OR
COT{ZACIONES O  PRECIOS ESTIMADOS  DE HIENES (GUALES  Q
FQUIVALENTES .

EN SEGUNDA  INSTANCIA SE UTHL]1ZAN INMICES  ESPECIFICOS
APLICABLES A CADA TIPO DE BIENES O SUS COMPONENTES, SKGUN SO
ORIGEN Y Div ACUFHDO CON 1A HAMA INDUSTHIA),. A LA QUE
CPERTENKACAN.,

FEN NINGUN CAS0 5K DEBEN UTILIZAR 1.0S8  INDICES PUHLIICADOS POR
I, BANCO Dk MEX{CO, g
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- CAP 11 CORESPONSABILIDAD DEL SOLICITANTE

ST HIEN KL PERITO ES QUIEN  HEALIZA TODO F). TIRABAJO DE  VALUACION, FI.
SOULTCUTANTE N COURENSPONSANHLE HESPECTO  DiC 1.05 WIENEN INCLUIDOS  EN K,
AVALUO Y HASTA , DF 1.O0S VALOKRES  EXPRESADOS FN Pl MISMO, PUESTO  QUE,
THATANDOSE DI FMPRESAS  CON UITULOS QUE COTIZAN EN LA BOLSA MEXTCANA DI
YAI.OMES, FESTAS  DEHBEN CUIDAR QUK 1LA INFORMACION  QUF MANE.JA  El. PUHLICO
INVEUS(ONISTA, O SKA EN ESTE  CASO KI, VALOR DFE LOS ACTIVOS FLJOS, SEA
VERAZ Y FSTE DEFEHIDAMENTE HESPALLDADA.

POR KSTA HAZON, [LA CIRCULAR LL-L8 [INDICA QUE UNA VEZ ENTREGADO I,
INFOUME DEFINITIVO  DEL AVAILLNO, El SOLICITANTE  DERE EXPEDIR  UNA CARTA
RESPONS (VA KN LA CUAL MANIU(ESTE, PRINCIPALMENTE,  QUE: A)  LOS BIENKS
YALUADOS )1'ORMAN HEAILMENTE Kl ACTIVO ¥1J0 DF 1A EMPHESA Y H) QUK 1A
INFORMACION DEI, AVALUO FUE BREVISADA POR SU PHERSONAL,,



CIRCULAR 11-18 BIS (168 B 93)

FSTA CIHRCULAR, QUK FES UN APENDICE  DE LA 11-18 Sk REFIERE A ADECUACIONES
KN LA PRACTICA  DE AVALUOS  DE ACTIVOS  FUJOS DE LAS SOCUEDADES  SUYOS
TITUIL.OS SEAN  HEGISTRAIOS KN LA NUEVA  SUNSECCION  "KB"  DEL. RFEGISTRO
NAGCIONAL, DI VALORES K INTERMEDTAR(OS .

FN ESTA SUHRSECCION "i" QUEDARAN NEGISTRADAS FEMPRESAS DR LLAMADO MEHCADO
(INTERMEDTARTO. '

1.LAS PRINCILPALES. ADFCUACIONES. SON:

A}l LA INSPECCION OCUL AKX SF RFEALIZA NO AL 100X DE 1.OS HIENES

THRATANDOSE DK UN  AVALUO INICLAI,  SINO APLICANDO ¥,

PRINCIVIQ DE). 8O- 20%.

- TRATANDOSE  DE. UNA  EMPRESA CON  VARIAS 1.OCALIZACIONES SE
DEBE VIS(TAR  CADA LOCAL(ZACION Y YA KN EILLAS  APLICAR EI,
CRITFERIO HO-20%,

H) 1.0S HIENES MENORES, COMO SON: MUSMLES, VEHICULOS, MOLDES,
KTC., PODHAN VALUARSE EN LOTES.

C) 1.08 AVALUOS RFECUHHENTES PUEDEN HACKHSE HASTA POR THES AROS
' SEGUIDOS EN  VE/Z DE DOS, S{EMPRE QUK NO HAYA CAMBILOS
SIGNIFICATIYOS. :

D) LOS VALORES SKRAN ACTUALIIZADOS POR  INDICES ESPECIFICOS.
NO S5k APLICAN .05 INDICES DEI, BANCO DE MEXICO. '
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CCNCLUSION

SIMILITUDES Y DIFFRENCIAS DE UN  AVALLUO PARA REEXPRESION DE ESTADOS
FINANCIKROS HFCHO Dk ACUERDO- CON I.A CIHCULAR 11-18 DE LA COMISION
NACIONAI. Di VAILORKES Y UN AVALUO CON FINES COMERCIALES

UN AVALUO PARA REEXPHESION DE ESTADOS FINANCIEROS 8K HACE HAS1CAMENTE
CON L #ENFOQUE DL METODO DE COSTOS O METORO (SCO, i, CUAL DETEIEMINA
EL VALORK DI UN KIEN A PARTIR DF SU LIMITE SUPF. OR DE VALLOR, KS DRECIR DE
SU YALOW DI HEPOSTCION  NUKVO, Al CUAL SE .0 DipUCE LA PERDIDA Bl VALOR
ATRIBUIBLE A LA DEPRECIACION  FISICA  POR - TODAS  CAUSASN,  INCIAIYENDQ
PDEMERTTOS POR MANTENIMIENTO DEFECTUOSO Y OBSOLESCENCIA. '

PART 1 CULAR) DADES DI-I‘ UN AYALUO PAHA HREEXPRESION DE KSTADOS FINANCIEROS
SON LAS SIGUIENTES: ‘ :

1 SE INCLUYEN 501.0 AQUELLOS BIENES QUE ESTAN REGISTHADOS KN K1, ACTIVO
FI{JO DE LA EMPRESA. ' '

SE FXCLUYEN  TODOS AQUEILOS ACTIVOS QUE  AUNQUE EXI]ISTAN FISICAMENTE
FUKHON ADQUIRIDOS CONTABIL[ZANDO(.OS COMO GASTON O QUK SIMPLEMENTE
NO APARFCHKN REG)STRADOS EN 1.LA CUENTA DE CAPITAL, PAHA NO HEFXPHESAR
ALGO QUE INITCIALMENTE NO ESTUVG CONTARLE (ZADO. o

2 1LOS HIENES SE ORDENAN POR CUENTAS DE ACTIVO F1J0, DE ACUERDO CON F).
CATAILOGO O (LA CONVENI{ENCIA DEIl. SOLICETANTE,

1.OS HIFNKES SE AGRUFPAN FN UNIDADES MIMIMAS INDIVISIHLES, PUESTO QUE
SE VALUAN COMO ELFMENTOS UNITARIOS DE UN NEGOC{O EN MARCHA.

w

POR FSTO ULTIMO, 1.0S BHIENES NO SE VAJUAN A SU VAILOR NETO DE
REAL(ZAC(ON, ES DEGCIR COMO S0 FUESEN A SER VENDIDOS  EN KL MICRCADO
LIBRE, EN FORMA INDIVIDUAL. O VENDIENDOSE TODA 1L.A PROPIEDAD,

ESTA KS  UNA DIFEHENCIA FUNDAMENTAL  DE ENFOQUE FNTRE UN  AVAILUG DE
REFXPHRFESION DFE ESTADOS  FINANCIFROS Y UN AYALUO PAHRA VAILOH
COMERC [AL..
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NO SE  INCLUYEN EN F). TOTAL.  DEL VALOR ALGUNOS GASTOS EN LOf QUK
NECHKSARTAMENTE  SE [INCURKRE AL CONSTITUIR Kl NEGOCIQ PERO QUK

NOHRMALMENTE ~ SON CONSIDERADGS  ACTIVOS DIFERIDOS O DE  OTRA INDOLE
DISTINTA A LOS ACTIVOS F(JOS,

EN ESTE CASC SK TIENE A INVEHSIONES EN KSTUDIOS  DE PREINVERSION,
PERM(S0S, (NGEN(FRIA BASICA, CUOTAS ULiX CONTRATACION, KTC,

TAMPOCO Sk INCLUYEN ACT1VOS TANGIHLES DE CARACTER CIRCULANTY QUE,
AUN TENIENDO VALOR, POR.5U PROPIA NATURALEZA NO PUEDEN REEXPRESARSE
EN k1. ACTIVYO F1J0O, COMO ES kL CASO DK REFACCIONES O PARTES.

OTROS FLEMENTOS D COSTO  EN 1,05 QUE SE INCUIIEE AL ADQUIRIR 1LOS
HIENES, COMO SON 1.OS IMPUESTOS - SOBRE ADQUISTCION DE INMUEBLES Y AL

VALOW AGREIEGADO, TAMIMOCO Sk INCLUYEN,

\

LA DEPHRFCIACION 1F1S1CA ACUMULADA SE CALCULA EN:PH}MEHA INSTANCIA EN
tORMA  [LINEAIL, CONSI[DERANDO UN{CAMENTE  DEMERITO  POR EDAD, POR
MANTENIMIENTQ Y POR ORSO1LESCHNCIA.

NO SE APLICAN METTODOS DI DEPRECTACION QUL FUNCTONAN EN OTHO T{PO 1N
AYA).UOS, QUK COMO PUFDEN SER KL DE SALDO DECLINANTE, ETC,

EN 1. [NFORME D AVALUO DEBE  INCLUIRSE TLA VIDA UT(I, HEMANENTE DE
1.0S HIENES, FPARA QUF Fl. COCIENTE DF]. VAIL.OK NETO DE REPOSICION FENTRE
AQUELILA DF COMO RESULTADO UNA CiFRA DENOM{INADA DEPRECIAC(ON ANUAL,,
QUK S UN  INDICADOR DE 1.0 QUK }.A FEMPHRESA  DEHE CARGAR A RESULTADOS
COMO DISTRIBUCION DEI YALOR NETO DE SUS ACTIVOS.

ACTUAI MENTE. $K KNCUENTRA EN ESTUDIO UNA KESOILUCION RESPECYO DE )
ESTA DEPRECIACION DEBE O NO SER FINI(TA,

LOS VALOHES DEHEN SEH CERTIFICADOS POR PERITOS AUTORIZADOS FN LAS
DOS RAMAS QUE RECONOCEK LA COM(S(ON NACIONAIL DE VALORES, ES DEC(R 1A
DF INMUFHLES Y 1LLA DE MAQUINARIA Y FQUIPO, ‘
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SFCRFITARIA DE HACIENDA Y CREDIG #ORLICO

MENILG
., 14 de marz-o de 1994

CIRCULAR Num. 1202

ASUNTO: AVALUOS BANCARIOS.- Se da
a cconocer formato uUnico
para avalucs ‘e inmueblss.

A LAS INSTITUCIONES DE CREDITO

De cortormidad y para los efectos gque se sefalan en la
Dispos.cidn Primera de la Circular Nam. 1201 de esta misma
fecha, en relacidn con 1o que ~reve la Tercera Transitoria de
la precpia comunicacidn, se da a conocer el modelo de formato
unico gue deberan observar esas instituciones en  la
real.zacidn de avaluos de inmuebles, el cual comprends el
minimo de elementos a considerar respecto a terrencs,
viviendas y edificios especializados.

Con la £finalidad bdédsica de coadyuvar a 1la unificacidn .«
criterios y procedimientos de resclucidn, se acompana de su
correspondiente instructlivo, mismo gue estimaremss se sirva:

difundir ampliamente entre ios peritos de la espec:ialidad.

De acuerdo con 1la citada Disposicidn Primera, el nuewc
formarc, gue en lo general se arega al gque en la actual:dad

‘éstA~en uso, entrarid en vigsor a 10s 60 dias naturales de la

expedi2idn de la presente Circular, fecha en la cual quedara
derogadaynuestra anterior Num. 1174 del 18 de marzo de 199i.

Les escims:emos se sirvan acusar recibo de la presente.

/ Arentamente,

> Lic. Victor Miguel Fernande:z Valade:z
L Viceprésidente

; ‘—_—CO'M'IS'IO'N_NTKCION'AL' BA"N'C'A"R'[A_“""' T



CIRCULAR Nim. 1202
ANEXO
INSTITUCION:—— - T T T T T AVALUO No.
Hoja 1
AV AL U O
1. ANTECFEDENTES
SOLICITANTE DEL AVALUO: '
REGISTRO CNB:
VALUADOR:

FECHA DEL AVALUO:

INMUEBLE QUE SE VALUA:

REGIMEN DE PROPIEDAD:’

PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUO:

UBICACION DEL INMUEBLE:

NUMERO DE CUENTA PREDIAL:

II. CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE LA ZONA:

TIPO DE CONSTRUCCION:

INDICE DE SATURACION EN LA ZONA:
{Antes densidad de construccidn).

POBLACION;

CONTAMINACION AMBIENTAL:

USO DEL SUELO:

V1IAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO:




CIRCULAR Num. 120

ANEXO
AVALUO No. 1
. Hoja 2
. TERRENDO
TRAMOS DE CALLE. CALLES TRANSVERSALES LIMITROFES Y ORIENTACION:
MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN: CROQUIS

ISR U U 0

AREA TOTAL: m2 swegun.

TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION:

CARACTERISTICAS PANORAMICAS:

DENSIDAD HABITACIONAL:
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION:

SERVIDUMBRE Y/O RESTRICCleES:

IV. DESCRIPCION GENERAL DEL. INMUEBLE

USO ACTUAL:

TIPOS DE CONSTRUCCION:

CALIDAD Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION:

1

i NUMEROQ DE NIVELES:

EDAD APROXIMADA DE LA CONSTRUCCION:

A

i VIDA UTIL REMANENTE:

ESTADO DE CONSERVACION:

CALIDAD DEL PROYECTO:

UNIDADES RENTABLES O SUSCEPTIBLES A RENTARSE: . '




CIRCULAR Nam. 1202
ANEXO

AVALUO Na.
Hoja 3

V. ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION

3) OBRA NEGRA O GRUESA:

CIMIENTOS.

ESTRUCTURA:

MUROS:

ENTREPISOS:

TECHOS:

AZOTEAS:

BARDAS:

b) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES

APLANADOS:
PLAFONES:
LAMBRINES:
P1SOS:
ZOCLOS: .
ESCALERAS:
PINTURA:

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES:

¢) CARPINTERIA




CIRCULAR Num. 1202
ANEXO

AVALLO No.
Hoja 4

V. FIEMENTOS DF LA CONSTRUC(ION

AV INSTALACIONES LIDRALIICAS Y SA~ITARIAS

MUEBLESY OF BaSO Y COUCINY

e) INSTALACIONTS EL ECTRICAS

NPUERTAS Y VENTANERLA METALICAS

@) VIDRIERIA

h} CERRAJERIA

i) FACHADAS -

PINSTALACIONES ESPECLALES, ELEMENTOS
ACCEAORIOS Y OBRAS VOMPLEMENTARIAS

VI CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO




CIRCULAR Nim_
ANEXO

12072

¢) INSTALACIONES ESPECIALES. ELEMENTOS
ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:

VALOR FISHOODIRFCTO (@) » (W ¢ )

SUBTOTAL {¢)

AVALUO Ne.
| - . |HojaS - — -
YII. YALOR FISICO O DIRECTO
2} DEL TERRENO:
LOTE TIPO O PREDOMINANTE:
INVESTIGACION DE MERCADO:
VALORES DE CALLE O DE ZONA:
FRACCION SUPERFICIE VALOR UNITARIO | COEF. MOTIVO VALOR
m2. Sm2 DEL COEF. PARCIAL
T OTAL - SUBTOTAL (a}
VALOR UNITARIO MEDIO DE: §
b) DE LAS CONSTRUCCIONES:
TIPO AREA VALOR UNTTARIO | DEME- VALOR VALOR PARCIAL
m2 DE REPOSICION | RITO | UNITARIO NETO
NUEVO % | DE REPOSICION
SUBTOTAL (b}




CLEt AR Num,
ANENO

WwWatose T
”clj] i

VI, VALOR POR CAPITALIZACION UE RENTAS

| W RENTAREAL O EFECTIVA S _
b) RENTA ESTIMADA O DE MERCADO: S
RENTA BRUTA TOTAL MENSUAL: (EFECTIVA O ESTIMADA) A 5

IMPORTE DE DEDUCCIONES (e}

1 (Descripeion)
i
| . ‘
| RENTANETA MENSUAL s

RENTA NETA ANUAL $
| CAPITALIZANDO LA RENTA ANUAL AL *e TASA i
' DF CAPITALIZACION APLICABLE AL CASO, RESULTA UN ;

\ ALOR DE CAPITALIZACION DE: s '
IX. R ES UMEN

' VALOR FISICO O DIRECTO: $ i
: i

vALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: . s

VALOR DE MERCADO: ' s




CIRCULAR Num. ;

ANFXO

AVALTO'NG,
Hoja 7

X. CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

XLCONCLUSION

VALOR COMERCIAL
{(CON LETRA)

ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR COMERCIAL AL DIA DE 19.

XIL.

VALOR REFERIDO {En su caso)

PARA LOS EFECTOS A QUE HAYA LUGAR EL YALOR REFERIDO DEL INMUEBLE AL DIA

PERITO VALUADOR INSTITUCION
FIRMA FIRMA
NOMBRE NOMBRE
(DELEGADO FIDUCIARIO

No. DE REGISTRO C.N.B.

O FUNCIONARIO AUTORLZADO)

CARGO

“ESPECIALIDAD

CLAVE:

PERIODO DE VIGENCIA
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B

Call¥A) ~ FORMATO.- GUIA DE AVALUOS DE INMUEBLES QUE PRACTIQUEN

BANCARIA

LAB INSTITUCIONES DE CREDITO.

OBJETIVO,- El presente documento tiene por objeto homoge-

neizar la informacién mimina indispensable que
deben contener los formatos-guia de avalios de
inmuebles urbanos y suburbanos, mediante la in,
terpretacidén que debe darse a cada uno de los
conceptos que integran los formatos, atendien-
do a la normatividad vigente en la materia e
incorporando algunos rubros que se juzga nece-
sario incluir en los informes técnicos.

A.~- AVALUOS D NO

CAPITULO I.- ANTECEDENTES

.SOLICITANTE: ’ Nombre completo de la persona fisica y/o mo-

ral (empresa, organismo, entidad paraestatal
u otro), que requiere el servicio,

En el caso de personas morales se sehalara el
nombre del funcionario por conducto del cual
se solicita el servicio.

El solicitante es también la persona a cuyo
cargo reside la responsabilidad del pago de
honorarios devengados por el trabajo.

VALUADOR: . Perito acreditado ante la Comisién Nacional

Bancaria que realiza el avalio y se respon-
sabiliza de su contenido.

Se indicard el nombre completo y profesién,
en su caso.

REGISTRO DE LA

C. N. B. : Se indicard el nGmero y el periodo de vigen-
cia.
FECHA DEL AVALUO: Se anotari la fecha en que se practicd la vi-

sita de inspeccidn al inmueble. De no referir-
se el avalGo a la fecha actual, deberad expre-
sarse el motivo por el cual se sefiala otra
distinta. (Ejemplo: fecha a la gue se reexpre-
san los estados financieros de las empresas o
instituciones, etc.).

INMUEBLE QUE SE VALUA: S86lo indiquese si es lote de terreno baldio,
casa habitacién unifamiliar o plurifamiliar,



REGIMEN DE PROPIEDAD:

PROPIETARIO DEL
INMUEBLE:

PROPOSITO O DESTINO
DEL AVALUO:

UBICACION:

cinas, edificios de productos, industrial,
etc.

Se indicard si es privada o plblica.

La propiedad privada podr& ser: individual,co-
lectiva (condominio o copropiedad), o derechos
reales sobre inmuebles (certificados de partl-

cipaciédn inmobiliaria, certificados de vivien-
da).

No serdn motivo de avalfo los inmuebles suje-
tos a régimen: ejidal, comunal, o aquéllos que
por disposiciones legales, sean de la compe-
tencia de otra autoridad.

Persona fisica o moral que ampara la escritu-

ra del inmueble o agquella gque expresamente ha-
ya sefialado el solicitante.

Es prop6sito o destino del avaldo, el uso que
se pretende dar a un dictamen valuatorio para
los efectos de: adquisiciones o enajenaciones
(compraventas, sucesiones, donaciones, permu-
tas daciones en pago), créditos hipotecarios,

sequros, fianzas, y los demds casos gue sean

de la competencia de las instituciones de cré-

‘dito.

El valor de los bienes a valuar deberi deter-
minarse con ;ndependenc1g de los fines para
los cuales se ;egulera el avalio.

En su caso, indiguese el nGmero of1c1a1 nom-
bre de la calle a la cual tiene frente (o ca-
lles, en caso de tener varios frentes), namero
de lote, de la manzana, nombre de la colonia,
fraccionamiento o barrio, delegacién politlca
sector, cbédigo postal, nombre de la poblacién,
municipio y entidad federativa,

Si el terreno tiene algin nombre, indiquese
éste, entrecomillado.

En inmuebles de dificil localizacién, indicar
las vias de acceso, con distancias aproximadas

o kilometraje, o referidas a puntos importan-
tes.



NO. DE CUENTA PREDIAL: Citese el numero de la cuenta prea.al y en su
caso indicar si es global.

CAPITULO II.- NAS:

CLASIFICACION DE ZONA: Anotar si es habitacional de "X" orden y otras
variantes: industrial, de servicios, comercial
Y su categoria etc., incluyendo aquellos casos
en los que se aprecien clasificaciones mixtas.
Pueden existir, entre otras, las siguientes:

( de lujo.

( de primer orden.

( de segundo orden.

a) HABITACIONALES - { de tercer orden.

( antigua.

( popular o proletaria, de interés social.

( campestre.%

( en transformacidén a . . .

( de industria ligera.

{ de industria semi-pesada.
b} INDUSTRIALES { de industria pesada.

| { de industria artesanal.

( parques industriales.

( de 1lujo.

( de primera.
c) COMERCIALES
( de segunda.
Y
( de tercera.

DE OFICINA
‘ ' { de mercados, centrales de abasto.

( plazas comerciales.



d) OTRAS COMO '

TIPO DE CONSTRUCCION
DOMINANTES:

TIPO ANTIGUO:

TIPO MODERNO:

TIPO MODERNO:

Administrativas, turisticas, hospitalarias,
culturales, escolares o las consideradas seqln

las autoridades de la localidad.

Mencionar si el tipo de construccidén dominante

en la calle o en la zona,

es de casas habita-

cién, su tipo, calidad, de cuantos niveles; si
son edificios departamentales o de oficinas,
su calidad y nGmero de niveles;
lleres, comercios, etc.

Pueden clasificarse en:

(

corriente.
econdmico.
mediano.’

bueno.

corriente.
econémico.
mediano.
bueno.

de lujo.

Edificios mixtos, comerciales,
hasta "n" pisos.

Comercios, departamentos, etc.

bodegas, ta-

despachos,

Especiales, industriales, bodegas, etc.

" Se podr&n sefialar clasificaciones mixtas.

INDICE DE SATURACION
EN LA ZONA:

(antes densidad de
construccién)

Anotar el porcentaje aproximado de construc-
cién con relaciédn al nimero de lotes edifica-
dos en la zona.



SOBLACION:

CONTAMINACION
AMBIENTAL:

UsO DEL SUELO:

VIAS DE ACCESO E
IMPORTANCIA DE
LAS MISMAS:

SERVICIOS PUBLICOS
Y EQUIPAMIENTO
URBANO:

Indicar si es nula, escasa, normal, media, se-

" midensa, densa, flotante u otra denominacién

urbanistica. Sefialar nivel socio-econdmico.

En su caso, sefialar.si la hay y describir su
grado y en qué consiste. A veces en altos gra-
dos de contaminacién se tendrd que asesorar

por un técnico especializado anexando su dic-
tamen.

.En su caso, sefialar las disposiciones que las

autoridades establezcan de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano, a los Planes Parcilales
de Desarrollo Urbano de las localidades o a
las Cartas de Usos y Destinos respectivos.

Este concepto se complementa con los relatives
a Densidad Habitacional e Intensidad de Cons-
truccidn, que se define en el Capitulo IIJ de
este instructivo.

Describir el tipo de comunicacién, importancia
de las vias, proximidad, intensidad del flujo
vehicular, etc., tales como:

Carreteras, libramientos, periféricos, caminos
vecinales, avenidas, ejes viales, o vias pre-
ferenciales, viaductos, setc.

Deber&n considerarse todos aquellos elemen-
tos gque forman parte de la urbanizacién y
el equipamiento urbano tales como:

- Abastecimiento de agua potable:

Red de distribucidédn con suministro mediante
tomas domiciliarias.

Hidrantes para servicios pidblicos, pipas,
carros-tanque de frecuencia regular.
/7

- Drenaje y Alcantarillado:

Redes de recoleccidédn de aguas residuales en
sistemas separados para aguas negras Yy plu-
viales o sistemas mixtos.

Fosas sépticas, etc.



- Red de Electrificacién:

Suministro a través de redes aéreas, subte~
rr&neas o mixtas.

= Alumbrado publico:

Sistema de cableado aéreo o subterraneo, _
posteria de madera, met&lica, de concreto,
sencilla u ornamental.

Sistema de alumbrado que utiliza la poste-
ria de la red de electrificacién.

Tipo de luminarias, lamparas incandescen-
tes, flourescentes, de vapor de mercu:io,
yodo y sodio u otros.

- Paré&metro de vialidades (quarniciones, cor
dones o machuelos).

De concreto, seccidn trapecial, de hombro
redondo, de piedra basaltica, de cantera,
etc. :

- Banguetas o aceras:

Ancho; materiales empleados (concreto hi-
dr4dulico, asfalto, cantera natural, elemen-
tos prefabricados, piedra bola).

Franjas jard;nadas integradas.

- Vialidades:

Tipos Y anchos. Andadores, Calles, avenidas
con o sin camellén; vias preferenciales con
pasos a desnivel; viaductos, etc.

- Pavimentos:
De concreto hidriulico, concretc armado, de
asfalto; elementos prefabricados, piedra
bola, piedra laja; adoquin o cantera; te-
rraceria con un riego de impregnacién.

En su caso, seﬁalar la carencia de pav1men-
to (terraceria 81mple)

- Materiales empleados en los camellones:

Concreto hidr&ulico, elementos prefabrica
dos, canteras, piedra laja, piedra tola.



]

CAPITULO IIl.-

TRAMO. DE CALLE,

Jardinados, con setos, arbolados, fuentes,
etc.

Otros servicios:
- Red telefbdnica, aérea o subterranea.

- Gas natural: red con tanque estacionario
local o de suministro directo.

- Plantas de tratamiento de aguas residuales
- proplas del fraccionamiento.

- Recolecciédn de desechos sb6lidos (basura).
- Vigilancia.
- Sefial de televisién por cable.

- Transportes urbanos y suburbanos en gene-
ral:

Servicios de transporte colectivo..Distan-
cia de abordaje, frecuencia.

- Equipamiento y mobiliario urbano:
Mercados, plazas civicas, parques y Jjardi-
nes, escuelas, centros comerciales 'y tem-

plos, gasolinerfas, canchas deportivas, no-
menclatura de calles y sefializacién.

TERRBENCO:

CALLES

TRANSVERSALES LIMITROFES

Y ORIENTACION:

COLINDANCIAS:

Como se indica en escrituras: nombre de la ca-
lle 'en la acera orientada al , entre las ca-
lles de y de al y respectivamente.
En su caso mencionar la distancia a la esqu1na
mnds proéxima.

Si el predio est& en esquina, es cabecera de
manzana o manzana completa, se mencionarin leos
nombres de todas las calles y sus orientacio-
nes.

Deberd citarse la fuente de procedencia (de la
solicitud, de la escritura presentada, segGn



AREA TOTAL:

TOPOGRAFIA ¥ -
CONFIGURACION:

CARACTERISTICAS
PANORAMICAS:

medidas catastrales, ce planos proporc:nado
medidas tomadas en el lugar, etc.).

Si se trata de un terreno de forma irreqular
(poligonal), o de un departamento en condomi-
nio, las colindancias se mencionardn, prefe-
rentemente, recorriendo la figura del inmueble
en un &érden légico (el de las manecillas del
reloj).

En igual forma que el concepto anterior, indi-
car la fuente de procedencia. -

En aquellos casos en los que se disponga de
informacién que refleje una diferencia apre-
ciable entre medidas y/o area de escrituras,
respecto a las determinadas por medicidén di-
recta, de planos presentados o algin documento
expedido por autoridad competente, se deberé
consignar la informacién de las diversas fuen-
tes, sefialando en el Capitulo IV, CONSIDERA-
CIONES PREVIAS AL AVALUO, el &rea que ser4

. utilizada en el cllculo del indice o indices

de valuacién, Jjustificando la razdn de su uso.

Deber&n sefialarse los accidentes topograficos
del terreno en cuestién, tales como, pendien-
tes (ascendentes o descendentes), su inciden-
cia; depresiones, prcrwontorios, etc.

En cuanto a la configuraziftn, se dékteri men-
cionar la forma, describliendo las irregulari-
dades existentes.

Deberain sefalarse, en su caso, todas aquellas
caracteri{sticas que ameriten o demeriten al
inmueble, tales como: frente de playa, vista
al mar, a zonas jardinadas o arboladas, asi
como a cementerios, asentamientos irregulares
plantas de transferencia de desechos sdlidos,
zonas de tolerancia, etc.



DENSIDAD HABITACIONAL
'ERMITIDA:

INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION PERMITIDA:

SERVIDUMBRES Y/O
RESTRICCIONES:

9_. e e e ——— e — = =

Es el n(merc de viviindas que podran constru-
irse en un predio depesniiendo de su superficie
y se obtendréd de los Planes Parciales de Desa-
rrollo Urbano, Cartas dJe Usos y Destinos, u

otro documento gue expic 3 la autoridad corres-
pondiente.

Es el nimerc de m2 <de construccién que pueden
edificarse en un tarve..o, dependiendo de su
drea y se obtendrd de lcs Planes Parciales de
Desarrcllo Urbano, Ca:tis de Usos y Destinos u

otro documentce que cxpida la autoridad
correspondiente.

Seflalar aquellas gue p >v:ngan de alguna fuen-
te documental como, es..ritura de propiedad,
alineamiento, reglamentacién de la zona o
fraccionamiento, etc.

CONSIDERACIONES ADICIONALES:

En la préctica de ciertce dict&menes, serd ne-
cesario tomar en cuenrtez cotros factores gque in-
cidiran en forma importznte en la determinajf
cién del valor de un inmueble tales como:

- Calidad del subsuelr y su relacién en el
uso del suelo autor:zadc.

- Afectaciones.
- Reglamentos de construicién. \

- Nivel de aguas fre&iic-s.

- Otros.

CAPITULO IV.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUQ:

Justificacion de aplicacién de valores
unitarios, fuentes de¢ consulta, investigacio-
nes de mercado, criterios de valuaciédn o todos
aquellos conceptos que en forma determinante
incidan en el avalio y se hagan resaltar en
este apartado, tales cono: bardas de gran ex-
tencidén, muros de contensidén, rellenos compac-
tados, edificaciones provisionales o de poca
cuantia, gque no influyan en el valor del in-
mueble; existencia de &rboles, cimentacicnes,
construcciones en proceso, gue no justifiquen
descripcién detallada.



Asimismoc, en este caritulo se indicara el pro-
cedimiento de valuacidér. a seguir.

En este rubro, podré a.pliarse la descripcién
del inmueble, hacienido <nfasis en aquellos as-
pectos relevantes del mismo o de la zona.

CAPITULO V.- VAIOR FISICO O DIRECTO:

LOTE TIPO O

PREDOMINANTE: En su caso, se adoprai 4 el lote tipo predomi-
nante en la zona o en :sa calle o0 el que a
juicio del valuador pr ceda, o =i que sefiale
la autoridad respective...

VALORES DE CALLE

O DE ZONA: Se asentard el valor o valores por metro cua-
drado, que serdn resultado del andlisis prove-
niente de una investigacidn exhaustiva del
mercado inmobiliario y de los antecedentes qu

obren en el banco de datons de la Instituciédn o
de otras fuentes.

1

Vi.- CONCLUSTIONES

~
Se anotard el Valor Comercial resultante, en niieros redondos.

Asimismo, se anotard la cantidad con letra y la fecha del avalGo, que
deber& corresponder a lo sefialado en el Capitulo I. ANTECEDENTES.

VII.- VALORES REFERIDOS:

~

En su caso, a peticidén expresa del solicitante, se determinard el valor
referido en lo gue corresponde a efectos fiscales, a lo que establece el
Articulo 4o0. del Reglamento del Co6digo Fiscal de lz Federacién, que en la
parte conducente sefiala:

"Cuando los avallos sean referidos a una fecha
anterior a aquélla en gque se practiquen, se
procederd conforme a lo siguiente: -



I.- Se determinard el valor del bien a la fecha en que se

practique el avalio, aplicando, en su caso, los
instructivos que al efecto expidan las autoridades
fiscales.

I1.~ La cantidad obtenida conforme a la fraccién anterior, se

dividird entre el factor que se obtenga de dividir el
indice nacional de precios al consumidor del mes inmediato
anterior a aquel en que se practique el avalGo entre el
indice del mes al cual es referido el mismo; si el avalfio
es referido a una fecha en que no se disponga del dato del
indice nacional de precios al consumidor, dicha cantidad
se dividird entre el factor que corresponda, segquin el
nimero de afios transcurridos entre la fecha a la cual es
referido el avalGo y la fecha en que se practique, de
acuerdo a la tabla que de a conocer para tales efectos la
Secretaria. :

III.- El1 resultado que se obtenga conforme a la fraccion
anterior, ser8 el valor del bien a la fecha a la que el
avaldo sea referido. El valuador podrid efectuar ajustes a

este valor, cuando existan razones que asi lo justifiquen, .

las cuales deberdn sefialarse expresamente en el avalio.
Una vez presentado dicho .avalio no podrdn efectuarse estos
ajustes”. . _ .

Cuando se trate de referencias con efectos diferentes a los fiscales,
deber&n utilizarse los pardmetros que permitan ubicar en la fecha
referida a 1las construcciones, instalaciones especiales y elementos
accesorios, as{ como el comportamiento a la alza y a la baja del mercacc
inmobiliario, durante el lapso comprendido entre la fecha del avaliac y la
fecha de referencia, dejardo constancia de los elementos de juicio gque
fueran considerados en estos casos.

C 0 VALUO:
VALUADOR: De acuerdo al contenido de la Disposicién Segunda
de la Circular No. de la Comisiédn Nacional

Bancaria, se deberd&n indicar: nombre comple*:
firma y datos relativos a su registro vigente y la
especialidad correspondiente y vigencia,

Asimismo, en su caso, deberd anotarse el registro
o registros de otra autoridad.

INSTITUCION BANCARIA: De acuerdo a lo sefialado en la misma disposicién,
también deber& contener el sello de 1la Institu-
cién, y firma del funcionario autorizado, 1indi
cando el puesto que ocupa y la clave correspyjfien
te.



B.- AYALUOS DE TERRENO X CONSBTRUCCIONEG:

Los capitulos del I al III son siﬁilares para este formato-guia por lo
que se inicia la descripcién de los conceptos a partir del Capitulo IV.

CAPITULO I.-~ ( IDEM al formato~guia Avalto de Terreno).

CAPITULO II.- ( IDEM al formato-gula AvalQo de Terreno).
CAPITULO III.- { IDEM al formato-guia Avaldo de Terreno).
CAPITULO IV.- G DE

USO ACTUAL: Este concepto deberd ser llenado amplia y ex-

plicitamente, inici&ndose con la descripcién
" del terreno para continuar con la informacién
relativa al uso actual de la construccién (ca-
sa-habitacién, edificlio de departamentos, vi-
viendas, comercios, oficinas, bodegas, etc.).

Terminar por describir detalladamente la dis-
tribucidn en sus diferentes niveles, indicando
el nombre apropiado de cada una.

TIPO DE CONSTRUCCION: Agrupar los diferentes niveles, de acuerdo a
los tipos y calidades de construccién homogé-
neos identificados.

CALIDAD Y CLASIFICACION
DE LA CONSTRUCCION: Sefialar si es antigua, moderna o mixta, en sus
: . distintas calidades observadas.

NUMERO DE NIVELES: Indicar el nGimero de plantas o niveles de que
' se compone el inmueble. Cuando sea el caso,
seflalar la altura libre de piso a techo.

Cuando se valGen unidades aisladas de un edi-
ficio, mencionar el total de niveles del mismo
y el o los correspondientes a la unidad valua-
da. Ejemplo: Del edificio, 16; del departa-
mento, 2.

EDAD APROXIMADA DE

LA CONSTRUCCION: A juicio del valuador, se mencionard& la edad
aparente o la cronolégica en base a la fuente
documental presentada, sefialando, en su caso,



fecha de reconstruccién y/o de su remodelacidén
indicando si es parcial o total o en &.

VIDA UTIL REMANENTE: Serd el residuo de la vida U0til o econdmica

total asignada a cada tiro de inmueble, menos
la edad aproximada del mismo.

ESTADO DE CONSERVACION: Se podran hacer las siguientes clasificacio-
nes: ruinosc, malo, regular, bueno, muy bueno,
nuevo, recientemente remcdelado, reconstruido,
etc., sefnalando las deticiencias relevantes
tales como, humedades, salitre, cuarteaduras,
fallas constructivas, asentamientos y otras.

CALIDAD DE PROYECTO: Indicar las cualidades » defectos en base a la
‘ funcionalidad del inmueble, clasificandolo en:
obsoleto, adecuado a su época, deficiente,
inadecuado, adecuado, funcional, bueno, exce-
lente, etc.

UNIDADES RENTABLES

O SUSCEPTIBLES DE . :

RENTARSE: ' Mencionar el total de ellos, agrup&ndolas se-
gin su uso. Ejemplo:

Total: 8 (2 comercios y 6 departamentcs).

V.- LEMENTOS co UCCION:

En este capitulo se describirdn los conceptos, amplia y explicitamentle,
en forma similar a las especificaciones de construccidn sin llegar al de-
talle de un presupuesto.

Es evidente gue la abundancia de datos asentados en estos renglones, de-
ben justificar plenamente los valores de construccién gue se asignen a
los diversos tipos de edificacién apreciados.

A continuacién se refieren algunos conceptos de los rubros gue se inclu-
yen en el formato-guia.

A.- OBRA NEGRA O GRUESAE:

CIMIENTOS: Se consultaran los planos estructurales y de
no haberlos, se supondré& la cimentacién Iégica
de acuerdo con el tipo de construccién y la
calidad de terreno en la zona; en caso de du-
da, se podrd& indicar: aparentemente...



LAMBRINES:

PISOS:

20CLOS:

ESCALERAS:

PINTURA:

RECUBRIMIENTOS
ESPECIALES:

C.- CARPINTERIA:

PUERTAS:

falso plaftén "Acoustone", tipo gfaciar, de’
0.61 X 0.61 m., con suspensidn oculta.

En caso de plafones de madera, se indicari la
calidad de ella y se tratard de describir el
disefio.

También conviene mencionar los locales en que
se encuentran; si son plafones especlales o si
son aparentes. '

Se indicard material, calidad, colocacién y
ubicacién. $i son de madera, se describiran en
carpinteria. Mencionar altura, zona de ubica-
cién y calidad de ellos.

Se indicar& material, calidad, colocacibén, me-
dida y ubicacién (no se describirdn en este
concepto las alfombras ni los pisos de madera)

En su caso, mencionar zoclos indicando el ma-
terial, medida y calidad. "

Se indicari el material, sistema constructivo
y uso (principal, '‘de servicio o de uso comin).
Cuando sea necesaric se describird el barandal
y el pasamanos y cuando haya deficiencias de
disefio 0 de construccién, se deben mencionar.
Agregar si son interiores o exteriores.

Se indicar4 el tipo y de ser posible la cali-
dad. En el caso de barniz o laca en carpinte-
ria, se hard hincapié en la calidad y cantidad

Son principalmente las alfombras fijas al pi-
80; de materiales ahulados o plasticos, tapi-
ces y telas en muros o plafones; corchos, mi-
cromadera, etc., se indicari calidad, si es
posible marca y ubicacién.

Se indicara la clase y calidad de madera (pi-
no, cedro, caoba, etc.), espesor del triplay
cuando sea posible; si son de tambor o enta-
bleradas; si son de triplay o de duela. Del
marco, se dirid su madera y si es de medio ca-
j6n o marco y chambranas o algn disefio espe-
cial. En su caso, mencionar las dimensiones
incluyendo el espesor de las mismas.



" GUARDARROPAS :

LAMBRINES O PLAFONES:

PISOS:

Se indicard la clase de madera. Si las puert
son corredizas o abatibles, si tiene cajones
y/o entrepafos, si estdn forrados en su inte-
rior. Se mencionar&n las alacenas o muebles de
madera, libreros empotrados y canceles. Cuando

se justifique seflalar sus dimensiones y ubica-
cién. '

Se indicard el material (triplay o duela), asi
como su calidad (pino, cedro, ciprés, etc.),
ubicacién y dimensiocnes. ‘

Se indicari la clase de madera, la medida y de
ser posible el espesor de la duela o parquet,
as{ como su ubicacién.

En este capitulo se mencionaré&n también venta-
nas, tapancos, vigas decorativas, etc..

D.- INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

Muebles de bafio y cocina.

De las redes de alimentacién, se indicar4 los
materiales, si son aparentes u ocultas. Del
mobiliario se mencionar& su tipo; cantidad de
muebles, asi como su calidad y color, y de ser
poesible marca y modelo. En el caso de lavabos
con mueble, se describird éste y se indicari
el tipo de cubierta, material y si se justifi-
ca, su medida; si es marmol, indicar la clase.
Se indicarid también la calidad de las llaves y
de los accesorios de bafio, Se describirdn tam-
bién los canceles en bafios.

De los muebles de cocina, se mencionari: mate-
riales, calidad, dimensiones. En su caso sefia-
lar la marca.

De los calentadores, se mencionarid la marca,
capacidad y combustible.

Indicar tipo de lavaderos, instalaciones de
lavadora, etc.

De los tinacos y tanques elevados, se indicaré

el materjal y su capacidad.



E.-

Fn-‘

G.-

H).~-

INSTALACIONES ELECTRICAS:

Se mencionard si son ocultas o aparentes, en-
tubadas o sin entubar, si son normales o pro-
fusas y el tipo de salidas (de centro, en mu-
ros o spots). Si hay luz indirecta o plafones
luminosos: tipo de laimparas cuando son empo-
tradas, apagadores y contactos, calidad de ac-
cesorios y en su caso, informar si hay corrien
te trifasica, asi como el tipo de tablero y la
calidad de unidades de él.

E A: '

Se indicard el material y su calidad: Ejemplo:
aluminio "Duranodic", anodizado color oro o na
tural; perfiles tubulares y su calibre, cuando
sea posible; si es del tipo estructural y cla-
se de perfiles: ligeros, medianos o pesados.
Rejas y protecciones indicando material y cla-
se (ornamental, sencilla, forjada), etc.

En los casos en que los perfiles, de cualquier
material sean especiales, se debe mencionar y
también la dimensidén de los claros.

Se indicard el tipo (vidrio sencille, medio
doble, ... cristal fletado, especizl, etc.),
y de ser posible, sehalar el espesor.

Se describirdn los espejos, bastidores y mar-
cos siempre, que sea relevante. Se mencionarén
en este concepto los domos acrilicos, indican-
do su tipo v calidad, asi como las placas de
acrilico en ventanas o canceles. Se describi-
rédn los emplomados; se describirdn los traga-
luces, a base de prismdticos o bloques de vi-
drio, indicando medidas. '

Se indicarid la calidad y en su caso la marca
o marcas dominantes. Se mencionardn los cie-
rrapuertas y bisagras hidréulicas.



I).- [EACHADAS:

INSTALACIONES ESPECIALES:

Mencionar los materiales predominantes, si son
aparentes; si hay revestimientos; en su caso
de granito, miarmol, cantera, prefabricados,
etc., indicar medidas y profusién.

Se deben diferenciar los materiales de facha-
das principal e interiores, cuando proceda.

Para los efectos de la correcta interpretacién
de estos conceptos, se entiende por:

Aquellas que se consideran indispensables o ne
cesarias para el funcionamiento operacional -~
del inmueble. '

- Elevadores y montacargas.

\- Fscaleras electromecanicas.

\- Equipos de aire acondicionado o aire
lavado.

‘- Sistema hidroneumadtico,

= Riego por aspersién.

- Albercas y chapoteaderos.

- Sistemas de sonido ambiental

- Calefaccién.

- Antenas parabéiicas

- Pozos artesianos.

- Sistemas de aspiracién central.
~ B&vedas de seguridad.

- Subestacién eléctrica.



- Sistemas de intercomunicacién.
- Pararrayos.
- Equipos contra incendio.

- Equipos de seguridad y circuitos cerra-
dos de T.V.

- QOtros. .

ELEMENTOS ACCESORIOS:

Son aguellos que se consideran necesarios --
para el funcionamiento de un inmueble de uso

especializado, que en si se convierten en ele-
mentos caracteristicos del bien analizado, co-

mo:

i3 ’

' - Caldera en un hotel .y bafios piblicos.
- Depbsito de combustible en plantas in-

. ] dpstriales.
- Espuela de ferrocarrii en industrias.
- Pantalla en un cinematégrafo.
- Pianta de’ emergencia en un hoépital.

- Butacas en una sala de espectdculos.

OBRAS COMPLEMENTARIAS:

Son aquellas que proporcionan amenidades o be-
neficios al inmueble, como son:

- Bardas, celosias.

- Rejas.

= Patios y andadores.

- Marquesinas.

- Pérgolas.



- Jardines.
- Fuentes, espejos de agua.
- Terrazas y balcones.

- Eventualmente cocinas integrales, cis-

ternas, o aljibes, equipos de bombeo,
gas estacionario.

- Otros.

NOTA: Independiente de la clasificacidén propuesta, se hace notar 1la
necesidad de describir estos conceptos separadamente de las
construcciones, con el fin de que la determinacién del valor de
cada uno de ellos, considere los valores unitarios
correspondientes,

VI.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO:

En este apartado se expresard la justificacién de aplicacidn de valores
unitarios, fuentes de consulta, investigaciones de mercado o todos aque-
llos aspectos relevantes del inmueble o la zona, gue en forma alguna in-
cidan en el valor del bien en estudio.

Asimismo, se indicaran los criterios y procedimientos de valuacién, a sa-
ber:

Método comparativo o de mercado.* o

Método fisico o directo.

Método por rentabilidad o indirecto.

- Método residual.

Otros.

* . Eventualmente, si la informacién existente es suficien-

te, se podra optar por la aplicacién del método comparativo
o de mercado para el inmueble en su conjunto-terrenc y edi-
ficaciones debidamente soportado en operaciones realizadas.



.Eatos datos formardn parte del informe. Tal es el caso de

viviendas de desarrollos habitacionales homogéneos; ofici-
nas, comercios, estacionamientos y bodegas en condominio,

atc.

El método fisico o directo es el procedimiento racional mediante el cual
se determina el valor fisico o directo.

El método por rentabilidad o indirecto permite determinar el valor de
capitalizacién a partir de la renta efectiva que produce un inmueble, o
bien, en funcién de la renta estimada o que pudiera.producir dicho bien.

El método residual es el procedimiento que permite determinar el valor
potencial de un bien rafz y est& basado en proyectos de desarrollos
inmobiliarios, reales o hipotéticos, acordes con el uso del suelo
autorizado, la vocacién del mismo, el mejor aprovechamiento que pueda
obtenerse de &1 y las condiciones de financiamiento que prevalezcan a la
fecha del an4lisis.

VII.- 0.0 O H

a) DEL TERRENO:

LOTE TIPC © _ _

PREDOMINANTE: En su caso se adoptard el lote tipo predomi-
nante en la zona o en esa calle, o el que a
juicio del valuador proceda, o el gue senale
la autoridad correspondiente.

VALOR (ES) DE CALLE: Se asentari el valor o valores unitarios gue

serdn resultado del andlisis provenientes de
una investigacién exhaustiva del mercado in-
mobiliario, ponderdndolo con los datos esta-
disticos comparables. ‘

De las caracteristicas conocidas de los terre-
nos investigados, se determinar&n los factores
que finalmente conduzcan al valor unitario que
serd aplicado al lote en estudio.

" b} DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para la valuacién de las construcciones, y
atendiendo a la descripcién y clasificacién de
los diversos tipos observados, se procedera a
la determinacién de los Valores Unitarics de
Reposicién Nuevo para cada uno de ellos.



VALOR DE REPOSICION NUEVO:

Es el valor presente de las construcciones
considerdndolas como nuevas, con las carac-
teristicas que la técnica hubiera introdu-
cido dentro de los modelos considerados
equivalentes,

Este valor considera entonces los costos ne
cesarios para sustituir o reponer las cons-
trucciones en condiciones similares, anali-
zadas en base a los conceptos gue integran
las partidas de las diferentes calidades de
prototipos, mismos que deber&n actualizarse
periddicamente, segin las variaciones en el
tiempo que experimenten los costos de mate-
riales y mano de obra.

En este apartado conviene definir también
el concepto de Valor de Reproducciédn Nuevo,
que a diferencia del anterior, este consi-
dera los costos necesarios para reproducir
una construccién idéntica a la original, es
decir, respetando las caracteristicas y
técnicas que se hubieran utilizado en la
fecha de su edificacién.

VALOR NETO DE REPOSICION
Este valor serd la diferencia que resulta
de restarle al Valor de Reposicién Nuevo,
el demérito correspondiente.

_DEMERITO O DEPRECIACION

Es la pérdida de valor ccasionada por 1la
depreciacién acumulada, originada ésta por
el deterioro fisico asf como por obscles-
cencias funcionales y/o econémicas, segin
el caso.

Para los efectos de la determinacién del
Indice Fisico o Directo, se recomienda con-
siderar Gnicamente la depreciacién por de-
terioro fisico debido a:

- Edad.

- Estado de Conservacién

La determinacién de estos conceptos, se ha-
rd en base a los métodos que la practica ha



éonsiderado como aceptables (Linea Recta,
Ross, Ross-Heidecke, y otras).

En los casos que proceda la aplicacién de
factores de demérito o depreciacién por ob-.
solescencias funcionales y/o econémicas
(inadecuacién, cambios de estilo o moda,
etc.), éstos afectardn al Indice Fisico o
Directo, incluyendo al terreno.

VIII.- VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS.

Para la determinacién del indice de capitalizacién de rentas se tomaran
en cuenta los siguientes conceptos:

a) Renta real o efectiva:

Es la que estd produciendo el 1nmueble a la
fecha del avaldo.

b) Renta estimada de mercado:

Es la que resulta de la investigacidédn y/o
comparacién de inmuebles arrendados simi-
lares en un mercado activo de arrendamiep
tos.

las rentas estimadas de mercado ser&n el resultadoc de aplicar las
rentas unitarias investigadas en la zona a los diferentes tipos de
edificacidén apreciados. Las rentabilidades de edificios de oficinas,
departamentos, comercios y bodegas .deber&n considerar &reas netas
rentables, es decir, descontando vestibulos, pasillos generales, sa-
nitarios comunes, cubo de elevadores, etc.

METODOS .

La determinacién del Indice de Capitalizacién de Rentas plantea en la ac-
tualidad diversos procedimientos, que se expresan a continuacién:

METODO TRADICIONAL:

Establece que el indice de capitalizacién de un bien raiz, resulta de copn
siderar los ingresos netos anuales que produce o pueden producir un inmue
ble y seleccionar una tasa de capitalizacién acorde con el mismo, cue ha-
ga rentable el mercado de inmuebles de productos.



La expresién matemdtica aplicable es:

Ingreso o Renta Neta Anual

INDICE DE CAPITALIZACION = ~-cmme e ccmmee
Tasa de Capitalizacién,
o6 bien:
Rna
Ic = —=—=————-
tc
en donde:
Ic = Indice de capitalizacién,
Rna = Ingresc o renta neta anual.
tc _ Tasa de capitalizacién.

DEDUCCIONES:

Las deducciones gque se consideran en este capitulo, ser&n por los siguie,
tes conceptos:

- Porcentaje de desocupaciédn (vacios).

- Impuesto Predial.

- Derechos por servicios de agua.

- Gastos generales (administracién, limpieza, vigilancia, etc.)

- Gastos de conservacién y mantenimiento.

- Consumo de energia eléctrica comin (la correspondiente a ele-
vadores, iluminacidén artificial de pasillos, vestibulos, esca
leras, etc.}.

- Impuesto sobre la renta.

- Seqguros.

- Otros. ' -



TASA DE CAPITALIZACION

Se aplicari tasa de capitalizacién que corresponda de acuerdo a edad y vj
da remanente del inmueble (edificaciones), uso o destino del mismo, esta-
do de conservacién, calidad del proyecto, zona de ubicacién, oferta y de-
manda, calidad de las construcciones y otros.

OTROS METOQDOS: ;

Actualmente se han venido aplicando otros procedimientos que, basados en
el mismo principio de capitalizacién de rentas proponen:

;a) .~ Determinar la rentabilidad de activos fijos considerando
el efecto inflacionario, la situacién legal relativa al
tipo de contrato de arrendamiento, la depreciacién anual
de las construcciones y otros impuestos.

La tasa de capitalizacién que se aplica, es la correspon-
diente a una inversién, la cual deberi estar en funcién
del riesgo de dicha inversién y referida a las tasas de
rendimiento que imperan en el mercado de capitales en el
smbito nacional o internacional.

b) .- Considera rentas brutas anuales y tasas aplicables a con-
diciones no inflacionarias y de bajo riesgo.

IX.- RESUMEN

VALOR PISICO O DIRECTO ] -

VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS ' $

 ERrEESECSNIEIEIIIEE

VALOR DE MERCADO: (en su caso) $



X.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

Interpretando el <contenido de 1la disposicidn CUARTA de la Circular
Ho. en este capitulo se analizarén los indices obtenidos en el estudio,
en funcién del! tipo de inmueble, factores de comercializacién aplicables -
al caso, demérito por obsolencias funcionales y/o econbdmicas, que afecten
el bien en su conjunto, razonando estos resultados para concluir el valor

comercial.

XI.

VALOR COMERCTAL

(

CONCLUSTION.

Esta cantidad representa el valor Comer-

cial del inmueble al dia
19 .

de

XII.- VALORES REFERIDOS (en su caso).

Es aplicable 1o expresado

CERTIFICACION DEL AVALUO:

VALUADOR:

INSTITUCION BANCARIA:

en el Capitulo VII del Avalio de Terreno

De acuerdo al contenido de 1la Disposicién
de la Circular No. de 1la Comisién
Nacional Bancaria, se deber& indicar: nombre
completo, firma y datos relativos a su regis-
tro, periodo de vigencia y la especialidad
correspondiente.

De acuerdc a lo sefialado en la misma Disposi-
cién, también deber& contener el sello de 1la
Institucién, nombre y firma del Delegado Fidu-
ciario o funcionario autorizado por la Insti-
tucién para tal efecto, con mencién del carge
que desempefia y clave asignada al mismo.



CONSIDERACIONES ADICIONALES PARA LA FORMULACION DE AVALUOS

DE INMUEBLES SUJETOS AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

GEN LIDAD

Para el caso de /aluar unidades sujetas a régimen de Propiedad en
condominio, se deberd&n observar los siguientes criterios:

La interpretacién de los conceptos que intervienen en la valuacién de es-
tos bienes, atiende a lo dispuesto 'en la Ley sobre el Régimen de Propie-
dad en Condominio de Inmuebles, para el Distritc rederal.

Del an&lisis de los articulos establecidos en este documento, se despren-
den diversas recomendaciones que deberdn atenderse para la correcta pre-
sentacién del informe y la consecuente determinacién del valor del bien
en estudio. ‘ ’

De acuerdo al Art. 4o., para constituir el régimen "el propietario o pro-
pietarios deberdn declarar su voluntad en escrjtura ptblica", en la cual
se har&n constar, entre otros datos, los relativos al terreno, las auto-
rizaciones o permisos de construcciones urbanas y de salubridad, la des-
cripcién general de las construcciones y de la caljdad de 190s materjales
empleados o que vayan a emplearse, la descripcién de cada parte privativa
(departamento, vivienda, casa.o local), el valor nominal y el porcentaje
que le corresponda sobre el valor total, también nominal, de las partes
en condominio (indiviso), el destino general del condomir .2, la
descripcidn de los bienes de propliedad comin, etc.

De la consulta de esta informacién presentada o recabada, el valuador
contarid con los datos necesarios para opinar sobre las caracteristicas
fisicas y legales del inmueble, fecha de construccidén o de constitucidédn a
régimen de condominio, de la propiedad o del derecho de uso de estaciona-
mientos, de las limitaciones y prohibiciones establecidas por la propia
Ley y las demds que seflale la escritura constitutiva y el reglamento co-
rrespondientes, de la participacién sobre las 4&reas o partes comunes
(Art. 13), etc., elementos que le permitir&n la correcta valuaciédn de las
partes privativas independientemente de las comunes.

CLASIFICACION

Los inmuebles sujetos a régimen de propiedad en condominio pueden clasi-
ficarse:



Por su forma en:
~ Verticales

- Horizontales

- Mixtos

¥

Por su uso o destino en:
- Habitacionales

- Comerciales

- De oficinas o despachos
- Bodegas

- Estacionamientos

- Mixtos

ViSO

De acuerdo a lo establecido en el Art. 40. (pirrafo V) es requisito hacer
constar en la escritura de constitucién de régimen en condominio, "el va-
lor rominal que para los efectos de esta Ley, se asigne a cada departa-
mento, vivienda, casa o local y el porcentaje que le corresponda sobre el
valor total, también nominal, de las partes del condominio®™,

En tal virtud, toda unidad condominal deber& disponer de este dato.

A manera de informacién, se comenta lo gue en la practica se ha venido
observando respecto a los procedimientos llevados a cabo en la determina-
c16n de tales porcentajes:

A. En funcién del drea privativa del local respecto al area total
privativa. '

t

B. En funcién del Adrea privativa del local respecto al &rea total
construida.

€. En funcidén del valor nominal de cada local, respecto al valor
nominal total del conjunto.

Este €Glitimo procedimiento, amén de s=r el establecido por la Ley de 1la
materia, es el mds racional en cuanto a los gastos comunes, en cuanto al
destino o uso --locales comerciales en edificios mixtos habitacionales--,
en cuanto a la localizacién --preferencias de ubicacién por piso- en
edificios hasta de 5 niveles sin elevador, ¢ edificios .de mis de 5
niveles con vistas panoramicas, etc.



PESCRIPCION

Independientemente de gue el avalto se refiera a un local dentro del con-
junto, deber& describirse, en forma general, las caracteristicas del edi-

ficio o del conjunto, para continuar con la descripcién particular de la
unidad motivo del an&lisis.

En eéte apartado se sefialard, para el caso de los estacionamientos, si

dispone o no de este servicio, precisando si es parte privativa o sélo
hay derecho de uso del mismo. :

VALUACION

. La valuaciédn de un imrmueble en condominio atender& a lo establécido en el

instructivo en cuanto a los métodos que en la practica se han considerado
- como aceptables, (Capitulo VI)

- Método ccmparativo o de mercado.
- Método fisicc o directo.

- Método por rentabilidad,
VALOR FISICO O CIRECTO

Su cdlculo atender8 a lo siguiente:

a) Terreno. o _
Determinacién del valor de la parte proporcional que correspon-
de al departamento o local, en funcién del porcentaje o indivi-
so. En su caso, incluye los porcentajes relativos a estaciona-
mientos, &reas privativas de servicleos, tendederos y otros ane-

X068 qQue expresamente sefiale la escritura de régimen de propie-
dad en condominio. ’

b) Construcciones e instalaciones privativas.

Determinacién del valor de las construcciones del &rea privati-

va asi como el de sus instalaciones especiales y elementos ac-
cesorios.

c) Cconstrucciones e instalaciones comunes.

Determinacién del valor de las construcciones, instalaciongs‘eg
peciales y elementos accesorios, a cuya sumatoria se aplica::



el porcentaje de indiviso respectivo para obtener la parte pro-
porcional que le corresponde al local en estudio.

La suma de estos valores parciales serd el valor fisico o di-
recto.

VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS.

Ser& aplicable lo establecido en el capitule VIII. del Instructivo, to-
mando en cuenta las rentas efectivas o estimadas acordes con el mercado
de arrendamientos de este tipo de bienes, as!{ como los criterios acepta-
bles para la seleccién de las tasas de capitalizacién respectivas.

La conclusién del valor comercial, sera resultado del an&lisis de los in-
dices obtenidos, incluyendo el relatlvo al indice de mercado segin se co-
menta en el capitulo X. del Instructivo.

COMISION NACIONAL BANCARIA
Direccién Técnica de Apoyo
Subdirecciédn de Avaldos Y
Supervisidn de Inmuebles
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ASOCIACION MEXICANA DE VALUADORES DE EMPRESAS AC.

-

DESCRIPCION GENERAL DEL PROCEDIMIENTO DE VALUACION

1. INTRODUCCION

Este curso se presenta como una contribucidn para el desarrollo del congcimiento de los
valuadores y con el propdsito de fortalacer el nivel de la profesidn.

El} &xito obtenido por la ASOC. MEX., DE VALUADORES. sn seminarios antenores sobre
valuacion de terrenos, sobre vaiuacidn de inmuebles, edificios y construcciones corrobora el
juicio de que existe una necesidad urgents de todos los valuadores de revisar, analizar y tratar
lo relacic nado con la valuacidn de maquinaria vy squipo de una manera formal v lanzar a AMVE
a seguii con un programa educacional continuo.

La complejidad del concepto de magquinaria y equipo vy Ia veluacidn inherente esth enfatizada
por el hecho de que.es muy poco el msterial que ha sido publicado.

Por lo que hay poca informacidn disponible sobre todo en espaliol, pocos libros son accesibles
para el valuador.

Por lo que el esfuerzo realizado para este seminario sdlo es el principio de una seria de
investigaciones, anMisis y comentarios en pos de unificacidn de criterios.

Antes de penetrar en el mundo del avalio es sumamente importante responder con claridad a
las siguientes preguntas:

¢ Para qud es el avalio ?
¢ Para quidn es el avaluo ?
¢ A quéd fecha es el avaluo ?

1

¢ PARA QUE ? Reexpresidn de Estados Financieros, Créditos, Seguros, Compravents,
Fusidn, Control de Activos Fijos, otros,

¢ PARA QUIEN ? Grupo filial, praveedor, otros.
¢ A QUE FECHA ? 31 Dic. 1992, 10. Enero 1993, 13 Nov. 1992 otra.
Asl mismo se recomienda que con el propdsito de homoageneizar {os criterios y pars una mejor

comprensién de los trabajos de avaluo, hablemos el mismo lengusaje, para lo cual buscaremos
definir slgunos términos.

o



1.1 DEFINICION DEL AVALUOC
¢ QUE ES UN AVALUO?

El libro “Appreissal Terminology and Handbook lrea” lo define como una estimacidn vy opinidn
dei valor; el acto o proceso de estimar el valor, usualmente un informe escrito de 1a opinidn del
valuador sobre el valor de cierta unidad de propiedad adecusdamente descrita y referida a una
fecha determinada.

Como se desprends de la definicidn anterior existe una palabra dificil de definir aun por las
enciclopedias y &5 “valor™ la mejor definicidn es: Valor = vaior, es decir que el tdrmino sblo
tiane un significado objetivo y no deberd confundirse con el costo aunqus con fracuencia se
identifique y se tome el costo como base, :

¢ QUE ES VALOR ?

La cuestidn de valor es extremadamente compleja en el mundo financiero actual.

Terrenos, edificio, maquinaria, equipo., mobiliario, equipo de transporte, puede tener un gran
nomero e valores, los cuales varlan de acusrdo con el propdsito de los negocios, para una
comunic .cidn clara en cualquier transaccidn, es muy importante que todas las partes

involuc:adas entiandan los conceptos de valor, pars usarios en situaciones particulares. E!
"Diccionario de Tarminos Contables™, da mas de 56 definiciones de vaior, paro valcu = valor,
por lo quse tratarsmos de dar una definicidn. :

"VALOR": Es |a cantidad de mercanclas o bienes que es necesario dar a cambio de un articulo
determinado, todo ello referido a la unided monetaria vigente.

Es Ia medida de 1a apetencia de tener 0 poseer un bien, afectado por los siguientes elementos:
Utilidad, escasez, demanda y trasferibilidad.

1.11 VALORACION

En todo el mundo son muchas las personas que practican diariamente el arte de la valoracidn
de bienes sin‘darse cuenta de ello. Todo cambio de propietario, por insignificante que sea el
valor del objeto que cambis de duefio, da lugar a una estimacidn que no deja de ser por lo
menos, una vajoracidn elemental. Todo cambio de bienes requiere una apreciacidn de ios
valores relativos de los bienes cambiados. En fas transacciones ordinarias, el valor es
estimado por |a impresidn casi instintiva de que ¢l precio fijado es justo 0 no lo es. En todos
estos negocios de cada dla, el arta de la valoracidn se practica de una manera emplrsica,
intuitiva ¢ inexacts, como se reconoce, desde luego, por todo el mundo; pero no por ello deja
de ser el arte de [a vaioracidn la base de todo cambio da propiedad, sin excluir a la gran masa
de pequefias transacciones del comercio mundiat.

Q0
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SECTION 1.1 Very simply, an appraisal is an estimate of value. 1lis defined as an estimate
APPRAISING—WHAT IS IT?  because il is neither a slalement of value nor a fixing of value. An appraisal is
only one person’'s opinion based upon whatever skills, training, dala,

dedicalion, and/or objectivily that person has.

Since an appraisal is an estimate of value, value is an important concept
that must be clearly understood. Value means the worth, usefuiness, or utilty
of an object to someone ose. The value of an object can vary,
depending upon the purpose for which it is lo be used or the person seeking
to use it. There are many ditterent types of values, and each is appropriate to
a particular appraisal purpose or need. {The common types of value will be
explained in Chapter 3.} Most often, questions concerning the value of an

object involve_gstimating.its mast acghahte selling price, Accurately estimat-

ing what real estate should sell for is the focus of this book,

Informal Valuation Have you ever estimated whal price to pay for an object at a garage sale or
auction? If you have, then you have made gn appraisal. This type of . tnformal
apprarsal is a common part of our hves Every day we ate bombarded with
advertisernents urging us 1o purchase bread, cars. razor blades, and other
products. Whenever we buy any of these items, we usually perform an
informal appraisal 1o judge if the prices are reasonable. We may compare

1
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Formal Valuation
ryidl varbanol

Figure 1-1. Formal and informal appraisals.

Awtuto

/—_‘_————-—‘_

Cme e mee . _.Oneproduct to ancther or match the.price of one ilem against that of a similar

one. As we become more experienced in comparing items and prices, we
develop an inluitive understanding of the value of an object. We use our
intuition to appraise whether a particular price for a loaf of bread, a car, or a
stereo is too high or low for the particular market.

Some people have developed their inluition, judgment, and expertise to
such a degree "-at Inév can make very accuraté and reliable iniormal
appraisals of real .state. -or example, brokers and Satespeopte wilh years of

expenence in a specialized market routinely use their intuition to make

apﬁ_r_a\_isals. Many are able to accurately estimate the selling price of a house
5her quickly waiking through it. Obviously, the accuracy of these pricing
opinions depends on the judgment of the agent, as well as his or her

exposure o homes in that area.

Real estate praclitioners and consumers sometimes need lo estimate the
value of objects that they have had little experience buying or selling. Without
recent experience, their intuilive judgment about prices may be unreliable.
One example involving a real estale consumer is that of an employee
translferring 10 a new town. The employee has just sold his or her old
residence at the prices prevailing in the oid hometown and must buy another
at the prices prevailing in the new town,

¥When intuition is_inadequate, there are only threa allerpatives; (1} lo
guess, (2) 'o 90 to sqgmeone with adequate intuition, or (3) to deliberately
develop the information needed To make good price estimales. The last of

these three ghoices has led 10 Tormar appraisal, or appraisal by a system of

legic.
X Tormal appraisal is an estimate of value that | the collection

and analysis of data. Since the conciusion is based upon the analysis of

factual material, a client or disinterested party can easily review the appraisal
and understand how the conclusion was reached. This is in contrast 1o the
informal appraisal, where the conclusion is reached by using intuition, past
experience, and general knowledge. An intuitive conclusion cannot easily be
reviewed by s :nird party. To better understand the difference between formal
and informal appraisals, see Figure 1-1. 4

In practice, formal and informal appraisals share some common ground.
Although formal appraisals are based primarily upon supporting data, in
practice they must also rely to a degree upon the appraiser's judgment and
intuition. On the other hand, informail appraisals are based upon intuition but
may include some data that supporls the value estimale. Appraisals by
professional appraisers are for the most part formal, those by experienced
salespeople are for the mosf paMintuilivé and nlormal.

———— e = -
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Para 1as transacciones que se practican en el drea industrial, se ha reconocido la necesidad de
un procedimiento sistematico y tedricamente exacto, con &l que se pueda justipreciar ei valor
de la propiedad industrial, ya sea con fines de venta, de administracidn financiera, ya sea
simplemente para fijar costos y precios de sus servicios. Como consecuencia de ello, se ha
ilegado a concebir farmulas que se han desarrollado graduaiments hasta constituir o que se
reconoce hoy como un maétodo racional en el arte de ia valoracion.

1.12 VALORACION TECNOLOGICA O DE INGENIERIA

_La valoracidn tecnoldgica es el arte de estimar el valor de propiedades especificas para las que
es esencial poseer un conocimiento y un criterio profesional en material de ingenierla. Como
ejempios de tales propiedades se puede citar las minas, las fAbricas, los edificios, la
maquinaria, las instalaciones industriales, 1as obras de ingenierla de todas las clases y los
servicios publicos, : .

El arte de 1a valoracidn tecnoldgica se ha desarrollado principalments desde 1890. Iniciadas
en dicho eflo, un poco mas o mencs, fos ingenieros, los industriales, los economistas y hasta
los t-'hunales, empezaron & tener una participacidn active en esta labor de valoracion
sis\ter:atica. que dejd da ser competencia del comerciants, del contador y del financiero para
reservarla al ingeniero como actividad especifica propia, a medida que la expansidn industrial
slcanzaba mayor auge. La literatura dedicada a esta valoracidn tacnoldgica aparece casi a
partir de 1900,

E} arte de la valoracidn de ingenierla esta experimentando continuo perfeccionamiento. Las
varias fases del arte son objeto constants de estudio por ingenieros contables, economistas y
jurisperitos.

El valor es =l punto final del andlisis y del criterio aplicado. E! valor asignado por uns perscna
puede no concordar con el que se conceda por otra. Tento los métodos aplicados para llegar a
un velor como la ponderacidn concadida a los factores generadores de ese vaior pueden variar
segin los valuadores. De eailo se infiere que todo el que estudie ests arte estd obligado a
aceptar esta situacidn y debe mantener su espiritu abierto al considerar cualquier cuestidon
relacionada con la valoracidn de |a propiedad industrial.

1.1.3 APLICACIONES DE LA PALABRA " VALOR "

El tdrmino valor es, en st mismo de dificit definicidn y utilizacidn exacta. Es un término relativo
por el que la spetencia de poseer Ja propiedad en cuestidn ha de expresarse an relacion con
otta propledad o con unidades monetarias. Peara que et valor expresado, pueda tener
verdadera significacidn, es necesario haber comprendido bien las condiciones en que es
aplicable dicho valor. El momento, el lugar, ta finslidad, las partes interesadas, todo -
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influye an la determinacidn del valor-de-la-propiedad-—Como-sjemplo-un-laboratorio-de-estudio.-- - .

de desarrollo puede valuar en doca mil dblares un integrador 8 presidn sumamente complicado,
especialmente disefado y construido pars un proyecto de investigaciones de un solo cliente en
particular. En cambio, para otra psrsona 0 empress perderla todo su valor, un tal prodigio de
mecanica, salvo como hierro viejo. Un mes despuéds, aquel cliente rescinda ef contrato firmado
para su proyecto. al convencerss, por sus resultados, de que no podila consegquir su objetivo
original sin rebasar los Nmites de un costo que dejard algun beneficia. El muy especial
integrador a presidn, que valla doce mit ddlares, :n mes antes para su comprador, es ahora,
no solo inGtil, sino que ha perdido todo su vator, no pudiendo ser vendide mas que para la
recuperacidon del metal, o que no podria pasar de doscientos dolares. -

En 1940, muchas maquinas-herramientas e segqunda mano fueron vendidas por sus duefios
por su valor como chatarrs o como maquinas anticuadas; en 1941 esas mismas maquinas se
vendieron a precios comparables con los de las mAquinas nuevas porque, inesperadaments, las
exigencias de !s querra craaron una demanda de maquinas-herramientas ques las encarecié
considerablemeta.

Un edificio situado dentro de una zona que haya quedsdo inundada por una presa en
construccidn serd un edificio perdido para su propietario y sdlo podré obtenar ol valor de los
materiales de construccidbn que se puedan recuperar. Ahora bien, ese propietario podrd
estimar en muy aito valor su inmueble, basdndose en ia renta que hubiera podido producirle én
el futuro si no hubiese sido escogide su zona para construir |a presa. Como consecuencia de
ello el propietario es indemnizado por la perdids sufrida al no poder continuar disfrutando de la

buenn renta de su propiedad. Una vez adquirido el inmueble por el Estado o sl organismo

creac  para la construccidn de la presa, su valor desaparoca por completo o sbdlo representa lo
que .alga el matarial recuperable.

Salvo an los casos que sa conozZca para quidn tiene valor una propiedad, todo lo que se afirme
sobre el valor de la misma carece generalmente de significacidn. Asl mismo, sl momento y el
lugar son otros dos requisitos de una valuacidn para que el valor declarado adquiera toda su
significacidn el proceso de valoracidn de la propiedsd no puede, pues, progresar y realizarse
mientras no sea conocida la finslidad de la valuacidbn y las condiciones en que ha de
procederse a la valoracidan, El valor atribuido 8 una propiedad puede aceptarse como tal en [s
medida en que o sea el valor de marcado o el 'de reemplazo, si bien se debe hacer |s salvedad
de que ninguno de esos tres valares son siempre iddnticos. Hasta el dinero mismo cambia de
valor con sus variaciones de veslot adquisitivo: el dblar 1939 y el ddlar de 1992 son muy
diferentes en sus respectivos valores, cada afto se produce algun cambio de los valores
monetarios, es mas, dos hombres que se encuentran en circunstacias diferentes, atribuirdn un
valor diferenta al dbdlar segin sean sus ingresos. Para el que posea unos pocos bienes
solamente y no gana mas de 18 mil ddfares al afio tendrd cads ddlsr mucho mas valer que
para el que gans 200 mil dblares al afio. Su capacidad de compra alcanza muy distintos
niveles y, por consiguiente, su personal veloracidn de los bienes que ha de comparar con sus
ddlares es tambidn distinta.
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Se ha indicado ya qus los periodos de tiempo influysn también sobre los valores. Los cambios
de valor de una cosa, segun ol momento 8n que s& “aya de estimar, no provienan solaments
del cambio de las circunstancias que hace subir e volor de los bienes, como en el primer
ejemplo dado; en muchos casos los vatores de |a propiedad no son realizables, excepto cuando
prevalecen ciertas condiciones previstas por el porvenir,

1.14 RELACION ENTRE COSTO Y VALOR

Los términos costo y valor han de distinguirse bien uno de otro. El pracio es la cantidad da
dinero pagada por el comprador al vendedor de una propiedad cualquiera. El costo es si pracio
pagado mas todo otro gasto ocasionado al comprador por ia adquisicidon de !a cosa dessada.
Los calificativos de costo real o verdadero. Costo original y costo histdricos se emplean para
indicar el desembofso que hubo de hacer ai posesdor actual o el primer comprador o
constructor de la propiedad para ser utilizada an su funcidn normal. En la contabilidad
ordinaria, el costo griginal sa refiers a |a inversidon de capital hecha por sl actual poseador para
antrar en posesidn de la propiedad. Ahora bien, 8 fos efectos de !a valoracidn por costo
original se entiande genearalments 1a inversidn que se hizo en la propiedad su primar propietario
al entrar en la posesidén de ella cuando era nueva. Sin embargo, cuando se trata de tierras, el
costo original se ha de entender que es sl precio pagado por ei actual poseedor.

Ei costo de una propiedad no es nacesariaments igusl a su valor, si bien, de hecho, ei costo es
consi’erado como prueba svidents de su valor, y al determinar al valor de una propiedad es
costu bre averiguar cudles fueron su costo original y costo de sustitucitn. Suele ser buena
salv: juarda considerar gue ¢l valor de una propiedad pars su duefio debid ser, por lo menos,
igual a lo que pagd por ella cuando la adquirid. El costo representa el valor minime para el
comprador pues la astucia con que se hacen estas transacciones tiende a que se pague menos
de lo que el comprador considersa como mAximo valor para la adquisicidn de su propiedad.
Para otra persona o para otros fines, el costo original no guarda ciertamente ninguna relacidn
positiva con el valor de (a propiedad.

1.2 éASES Y PROCEDIMIENTOS PARA AVALUOS DE ACTIVOS FIJOS
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PREVIEW

This chapter outlines the formal ap-
praisal process, stressing the sys-
teralic approach used by most ap-
praisers. This chapler also inlro-
duces the three traditional ap-
proaches to value, with special em-
phasis on the concept of markel
value.

When you have completed this

chapter, yc't should be abie to:

1. List tr > six steps in the ap-
praisal process.

2. Name the five elements that
define the appraisal problem,

3. Explain the difference between
"value in use” and “value in
exchange.,”

4. Define the term market value,
and explain how it differs from
market price.

5. Describe and discuss the three
approaches to value and how
thay are used in appraisals.

MR EATD

e~ _TheFormal_. . .. .. .

Appraisal Process

The Aporai

sal Process

* il o1, Dafine the problem -

Jd. Collect the data
Subject C&nparable
General property property
cata " daw data
T |
4. Apply the value approaches

Market
approach

approach

Income
20proach

l

B. Arriveatav

aiue conclusion

6. Report the value conclusion

27
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1.2.2 PROCEDIMIENTO GENERAL PARA R. E. E.

La valuacidn de maquinaria y equipc requiers de un amplio conocimianto de los equipas
fisicamente y del ejercicio de un sano juicio despuds de que la informacidn-necesaria es
obtenida.

El procedimiento para realizar un avallo de maquinaria y ectiipo puede consistir de':

a} Idantificacidn

b} Descripcidn

¢} Costeo

d) Depreciacidn

e) Establecimiento del valor

A. IDENTIFICACION

E! valuador de acuerdo al listado de equipos por valuar debe reconocer cada pieza del equipo
basado en su experiencia y realizar las investigaciones necesarias de Ia identidad de cada
activo.

B. DESCRIPCION

El valuador debe describir cada una de las maguinas 0 equipos de tal manera que cuaiquier
persana que lea el reports lo pueda entender. La descripcitn puede incluir :

a) Nombre del equipo

bl Marca

¢} Modelo, estilo, tipo, capacidad o
dimensiones

d) Numero ds seris

e) Motor : Tipo, H.P., clase R.P.M. fases

f) Accesorios o modificaciones

g}l Controles, conexiones de tuberfas y
sldctricas.

C. COSTEQ

Con los datos mencionados eh los incisos anteriores se obtendrdn las evidancias de costo que
permitan obtener el valor de reposicidn nuevo. En capitulos posteriores se expandrd con
detalle este punto.

D. DEPRECIACION (DEMERITOQ)

Partiendo de la investigacidn realizada al identificar uns propiedad ss debe establecer la

depreciacidn fisica acumulada observads por el valuador al maonto del avalio. Este concepto
serd tratado mbs ampliamente en un capltulo posterior.
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-~ -€:--~ -ESTABLECIMIENTO DEL-VALOR .

Dentro de la valuacidn de maquinaria y equipo existen muchos factores que afectan la
valuacidn de maquinaria y equipo. Es ganaraiments aceptado que el valor ds repasicidn nuevo
establecer el fimite superior del valor el ciial es afectado por la depreciacidn acumulada que
datermina el valor neto de reposicidn, todo silo consaderando cOmo negocio an marcha.

Sin embargo, el valuedor debe astar alarta a fin de considerar tados los alamentos Que puedan
influir a fin de realizar un trabajo confiable y profe :ional.

1.3  DEFINICION DE CONCEPTOS

AUN cuando no es ficil documentar las definiciones mas comunments usadas lo siguients es
un intento de tener un entendimianto similar.

a) ACTIVO FUO

Cuslquier elemento tangible gus se tiens por los servicios que ptesti en I8 produccidn de
bienes y servicios tales como; terrenos, edificios, equipos de los edificios. los enseres, la
maquinaria, las herramientas, al mobiliario, ¢! equipo de oficine, los modelfos.

El - ctivo fijo tlene vida limitada.

b) DEPRECIACION (SIMPLISTAMENTE PERDIDA DE VALOR)

C} MAQUINARIA Y EQUIPO

Este tdrmino comprende las facilidades fisicas disponibles para !s produccidn no incluidas
como parte de los inmuables.

MAQUINA .- Popularments y en un santido amplio; una miquina es una combinacidn mas o
menos compleja de partes meclnicas que realizan un trabajo.

EQUIPO.- Es un tdrmino muy eldstico cuya significado depende del contexto. Equlpd es
descrito como aquello que as nacesario para la operacidn de una planta como herramientas,
maquinaria, implementos y todo lo necesario para permitir la reslizacidn del trabajo en que se

esta involucrando.

d) VALOR DE REPOSICION NUEVO (VRN)

Se entenderd como la suma del valor de cotizacidn o0 estimado de mercado de una
construccidn 0 equipo igual 0 equivalents al sxistente; mas, jos gastos en que se incurrifla en
Ila actualidad por conceptos de:

Derechos y gastos de importacidn, gastos de instalacidn eldctrica, mecdnica, civil, de
ingenierla, maniobras, etc., en su caso, .
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e} VALOR NETQ DE REPOSICION (VNR)

Se entenderd como el valor que tiensn los bisnes en 1a fecha Gque se afectia el a-:ralﬁo y t8
determinard a partir del valor de repasicidn nueva. corregido por los factores de depraciacidn
debidos a: Ls vida consumida respecto de su vids util de produccidn, grado da obsolascancia
_reistiva para la empresa en cuestidn.

f) VIDA UTIL

Vida narmal de operacidn an los tdrminos ‘de utilicud sara su propistario.

g} VIDA UTIL REMANENTE (VUR)

Sa entendard como la vida Util probable que s8 estima tandrdn los bienes en el futuro dentro
de los imites de eficiencia productiva y scondmica para la empresa en cuestion,

1.4 DIFERENTES USOS Y PROPOSITOS DE LOS AVALUOS

" Respondiendo a la pregunta ; Para qud es el avalio ? Econtramos que hay un sinniimero de
usos y propodsitos de un avalic algunos de los cuales pueden ser:

- Ir posicidn fiscal

- Vinta o transfarencia

- Fusidn

- Expropiacidn forzosa

- Herencia o Sucesidn

- Seguros

- Emisidn de pbligaciones y otras

- Operaciones financieras

- Resfpresidn de estados financieros

1.5 AVALUO INICIAL

De acuerdo s [a circuls 11-18 de la Comisidn Nacional de Valores es squel avelic que se
reaiiza en los tdrminos y requerimientos generales que astablece dicha circular, consistiendo en
un inventario ffsico total qus se basa en el listado de activos fijos de la empress, costeo,
valoracidn y cartificacidn, :

1.6 AvVALUO RECURRENTE

La actualizacidn de un svaliio consiste en reexpresar las cifras de un avalio base por dos afios
posteriores a la fecha de dicho svalio siguiendo los lineamientos establecidos por la circular
11-18 y denominado Avaluo Recurrants.

2e-9
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yalor {valie, n.} 1. Cuslquier objeto preferido o un intr:ds o participacidn en al. 2. Valor
atribuido, expresado en dinero y aplicado & una partida particular de activo, comao. por
ejemplo, el valor de un automdvil; a los servicios prastados como una cuents por cobrar.
Vaase devengar { o acumular) {2). E

activo_fijo_(Flexed assst] 1. Activo tangible que se tisne por los servicios que presta an la
produccidn de bienes y servicios; cualquier alemesnto de una planta., 2. Cuslquisr activo de
capital o activo no corriente (o circulants). 3. Clasificacidon del balance general que denota
activas de capital, diferentes a los intangibles y a Ias inversiones {6), en compafiias afiliadas. u
otras inversiones a largo plazo. De acuerdo con el uso britdnico, sl tdrmino puede muy bien
incluir 1os intangibles {2).

En las categorias ususles del activo fijo se incluyen: los terranos {de los cuales el flujc de
servicios es, sl parecer, permanantes). los edificios: el equipo de los edificios; los ensares; Ia
maquinaria; Ias herramientas (grandes y pequefias); el mobiliario; el squipo de oficinas, los
modelos, dibujos y trogueles, y frecuentemsente los envases. Se excluyen generaiments: el
crédito marcantil; las patentes y marcas, y otros intangibles. El active fijo caracteristico tiene
una vida limitada {los terrencs constituyen 8 aste raspecto una sxcepcidn importants), vy en las
or anizacionas donds son tomados en cuenta los gastos inharentes se considera su costo
m: nos ¢ valor estimado de deasecho &l final de su vida Gtl, y se distribuys sanure los periodos
bsnafic’ -dos mediante las provisiones para depraciacidn. Vdase depreciacidn matodo de
depreciacidn. '

Valuacidn. La base tradicional para los activos fijos es o costo (el efectivo o & valor
monstaric que tergs una jstificacidn objetive, derivado de una compre o de un trueque con
terceras personas). A esta base se ajustan [a gran mayoria de las transacciones maercantiles, y
estd firmementa establacida como principio de contabilidad. Ocesionalmente surgen dudss
aceaica de la medida del "valor monetario™ del “valor econdtmico verdadero™ y de la definicidn
de "terceras personas” ; pero el principio mencionado es spoyado ya universalments. En la
decena de 1920, el costo sa substituyd fracuentemente por los valores da avaliio, creydndose
asi mejorar las apariencias financiaras y poder obtener un poder de crddito mayor; pero la
continuacidn de 1 depreciacidn basada sn al costo como gasto de las operaciones continua
como una prac:-ca de aceptacidn general. Finalmente, la demanda de uniformidad y, al
comenzar |a decena de 1930, |ls baja general de precios y la reduccidn de las utilidades
indujeron a una revisidn de los valores ds avallo sl de costo. Las objeciones principales a la.
elevacidn de los costos det activo fijo a valores an exceso del costo de inversidn se considera
generalments que son las siguiames( en payses ba_\,'a I Kj' alto’m)

valuador {o tasador) Ggr'a‘;;;)s.cP‘;rsona que valla bienss. Un propietsrio, un .°°m9‘°d°' n
_perspectiva, o de modo mas general, un grupo de personas preparadas profesionales que se
consideran a sl mismo como sxpertos an valuscion. :

valuar (o evaluar} (valde, v.). Expresar una preferencia refativa individual por un objeto o un
modc de ser.

o el valor a trevds de procedimiantos sistamaticos

i .1. Fijar ol costo
valuar | 0 tasar) lappraise) i O s do

que incluyan sl examsn fisico, la fijacidbn de pracios y con frecuen
irgenieria. 2. Examinar y considerar criticameante.
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A AN
QTROS TIPQS DE VALORES
VALOR DE LIOU!DACION O DE REBA L\ZACION

Se defins como 1a cantidad, en Ia que |a propiadad de un bisn, podria ser reslizads,
por su disposicidn | ansamblada o en partes ). en e! mercado de bisnes usados,

suponiendo un pariodo de tiampo razonable para completarse 1a transaccién de vanta.

VALOR DE RESCATE :

Sa entiande como la cantided que se podria obtener al final de la vida Gtl del bien , al
sor retirado de la operacién ya sés complsto, en partes o como chatarra

VALOR CATASTRAL :
El valor que tiene la propiedad pars sfecto de impuestos , tambidn vaior_pradial.
VALOR EN LIBROS :

El valor del activo tal como se indica en los libros de contabilidad .
Usualmante ol costo histbrico menos una reserva por depreciscidn.

VALOR DE CAPITALIZACION :

Valor determinado descontando un ingreso neto estimado de scuerdo con Ja vida util
de la propiedad. :
Tambidn conocico como valor scondmico . No es un concepto de valor sino un
indicador de valor bajo el método de ingreso .
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A_\'/W/T\ ANTO

VALOR DEPRECIADO :

Usuaiments se describe como costo menos una forma Unica de  depreciacidn o
usado sistemdticamente coma valor de reposicidn menos depreciacidn. Un termino
muy confuso y puraments un concepto de costo que {racuentements esta relacionado
con un valor an libros

VALOR ECONOMICO :

Ususiments se utiliza para describir el resuitado de un valor encontrado por
capitalizacidn y es propiaments un indicador de valor .

. VALOR DE VENTA FORZADO D DB REMATE

Implica que el vendedor ssts dispuesto & que hay poco tiampo para la vanta o pars que
el mercado lo absorba, se puede decir que un concepto de precio.

VALOR ASEGURABLE :

.

Valor usado por {as compafilas de seguros como uns bass de seguros . Normalmante

" considerando el valor ds reempliazc o de reposicidn menos depreciacidn y restandole

{os incisos no ssegurables. Algunas veces vslor de contado o valor de mercado, pero
normalmente un concepto de costo .

VALOR INTANGIBLE :

£l valor de uh negocic en marcha adicional sl vaior de los activos tangibles, depande
de activos intangibles tales como prestigio, beneficios, buena administracidn, etc.
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EL PROCESO VALUATORIQ

El proceso valuatorio es un conjunto de procedimientos sisteméticos
empleados por los valuadores para responder a las interrogantes sobre el valor
~que presentan los clientes.

El proceso de valuacién se inicia cuando el valuador ha identificado y
comprendido a fondo el problema de avallo en cuestién y se concluye cuando
el valuador informa su resultado al cliente.

La cantidad de pasos que se deben seguir para lilegar a la conclusién del
problema dependerad de la naturaleza del avalio y de la disponibilidad de la
informacion.

. La investigacion se inicia después de haber definido el problema
valuatorio.

En cualquier trabajo valuatorio, el objetivo del proceso de valuacién es la
formulacion de una opinidn o dictamen sobre el valor, perfectamente
documentado y apoyado, que demuestre que el valuador considerd odos los
factores que afectan el valor de los activos que estan siendo valuados.
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DEFINICIONES DE TERMINOS DE VALUACION

Las circunstancias particularmente especiales pueden requerir definiciones
especificas que no se incluyen aqui. Se empiean muchos términos para describir
conceptos de valor. Aqui ofrecemos definiciones que tienen como objeto
proporcionar conceptos fundamentales y no son las Unicas aceptables, ya que
encierta medida, determinados contratos pueden implicar conceptos diferentes.
Por consiguiente, siempre y cuando no se alters el concepto fundamental, estas
definiciones se pueden ampliar o redefinir para ajustarlas al propésato y la
funcion del avalio.

1.

COSTO DE REPRODUCCION NUEVO:

Es el costo, a precios actuales, de la reproduccién de una nueva réplica
de un bien, utilizando materiales idénticos 0 muy similares.

COSTO DE REPOSICION NUEVO:

Es el costo, a precios actuales, de un bien nuevo similar, con la utilidad
equivalente méas proxima a! bien que se esta valuando.

JUSTO VALOR DE MERCADOQ:

Es |a suma de dinero a cambio de la cual podria esperarse, de manera
razuonable, que un comprador y un vendedor informados estarian
dispuestos a efectuar la transaccién de un bien, bajo condiciones
equitativas, y sin que ninguno tuviera la compulsién de comprar o vender,
donde ambos conocen toda la informacién pertinente (En caso de avalios
de bienes personales esta definicién debera a;ustarse a la funcién y

* propdésito del avaluo).

JUSTO VALOR DE MERCADQO EN USOQO:

Es la suma de dinero estimada a cambio de ta cual podria esperarse, de
manera razonable, que un comprador y un vendedor informados estarian
dispuestos a efectuar la transaccién de un bien, bajo condiciones

~equitativas y sin que ninguno tuviera la necesidad de comprar o vender,

donde ambos conocen de toda la informacién pertinente, incluyendo lo
relativo a su instalacion y suponiendo que las ganancias confirman el
valor considerado en el informe.



 JUSTO VALOR DE MERCADO - INSTALADQ:

La suma de dinero estimada a cambio de la cual podria esperarse,
razonablemente, que un comprador y un vendedor informados estarfan
dispuestos a efectuar la transaccién de un bien instalado, bajo
_ condiciones equitativas, sin que ninguno tuviera en la necesidad de
comprar o vender, donde ambos conocen de toda la informacién
pertinente.

JUSTO VALOR DE MERCADO - DESMONTADO:

La suma de dinero estimada a cambio de la cual podria esperarse,
razonablernente, que un comprador y un vendedor informados estarian
dispuestos a efectuar la transaccion de un bien, bajo condiciones
equitativas, y sin gue ninguno tuviera en la necesidad de comprar o
vender, donde ambos conocen toda la informacién pertinente y en el
entendido de que el equipo se trasladara a otro sitio.

VALOR DE LIQUIDACION EN OBRA:

El importe total de dinero que se espera obtener por una planta en
quiebra, asumiendo que toda la planta se venderia intacta en el tiempo
estif ulado para llevar a término la transaccion.

" VALOR DE LIQUIDACION ORDENADA:

La suma bruta estimada en dinero que se esperaba obtener por concepto
de una venta, contando con un plazo razonable para encontrar un
comprador, donde el vendedor se ve en la necesidad de vender "tal como
estd y donde se ubica” el bien.

VALOR DE LIQUIDACION FORZOSA;

[.a suma bruta estimada en dinero que podria percibirse, razonablemente,
por concepto de una venta publica debidamente anunciada y llevada a
cabo, en la que el vendedor se ve en Ia necesidad de vender de inmediato
"tal como estd y donde se ubica” el bien.



10. VALQR DE RESCATE:

La suma de dinero que se espera obtener por concepto de la venta total
de un bien, o de un componente del mismo, que se haya retirado de
servicio para utilizarse en otra parte.

11. VALOR DE CHATARRA:

La suma de dinero que podria obtenerse por un bien si éste fuera vendido
sélo con base al tipo de material del que estd compuesto y no para
destinarse a un uso productivo.

12. COSTQO DE REPOSICION ASEGURABLE:

El nuevo costo de reposicién estipulado en la péliza de seguro, menos el
~iyevo costo de las piezas que especificamente se excluyan de la péliza
~€ seguro, ‘

13. VALOR ASEGURABLE DEPRECIADO:

Es el costo de reposicién asegurable menos la depreciacién que se haya «
considerado para fines de seguro.

Revista El Valuador de M y E, Primavera 1991.
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DEFINIC_IO'NES_ DE TERMINOS DE VALUACION

-Las circunstancias particularmente especiales pueden requerir definiciones

especilicas que no se incluyen aqui. Se emplean muchos términes para describir
conceptos de valor. Aqui ofrecemos definiciones que tienen como objeto
proporcionar concplos fundamentales y no son las Unicas aceptables, ya que
en cierta medida, determinados contratos puedenimglicar conceptos diferentes.
Por consiguiente, siempre y cuando no se altere el concepto fundamental, estas
definiciones se pueden ampliar o redefinir para ajustartas al propdsito vy la
funcion del avaldo.

1.

COSTO DE REPRODUCCION NUEVQ:

Cs el costo, a precios actuales, de 1a reproduccion de una nueva réplica
de un bien, utilizando materiales idénticos © muy similares.

COSTO_DE REPOSICION NUEVQ:

Es el costo, a precios actuales, de un bien nuevo similar, con la utilidad

“equivalente mas proxima al bien que se estd valuando.

JUSTO VALOR DE MERCADO:

Es 1a summa de dinero a cambio de la cual podria esperarse, de manera
razonable, que un comprador y un vendedor informados estarian
dispuestos a efectuar la transaccién de un bien, bajo condiciones
equitativas, y sin que ninguno tuviera la compuisién de comprar o vender,
donde ambos conocen toda la informacién pertinente {En caso de avaluos
de bienes personales esta definicion debera ajustarse a la funcidén y
propésito del avaldo).

JUSTO VALOR DE MERCADQO EN USQ:

Es la suma de dinero estimada a cambio de la cual podria esperarse, de
manera razonable, que un comprador y un vendedor informados estarian
dispuestos a efectluar la transaccién de un bien, bajo condiciones
equitativas y sin que ninguno tuviera la necesidad de comprar o vender,
donde ambos conocen de toda la informacién pertinente, incluyendo lo
relativo a su instalacion y suponiendo que las ganancias confirman el
valor considerado en el informe.,



JUSTO VALOR DE MERCADO - INSTALADO:

La suma de dinero estimada a cainbio de la cual podria esperarse,
razonablemente, que un comprador y un vendedor informados estarlan
dispuestos a efecluar la transaccién de un bien instalado, bajo
condiciones equitativas, sin ‘que ninguno tuviera en la necesidad de
comprar o vender, donde ambos conocen de toda la informacion
pertinente.

 JUSTO VALOR DE MERCADO - DESMONTADO:

La suma de dinero estimada a cambio de ia cual podria esperarse,
razonablemente, que un comprador y un vendedor informados estarfan
dispuestos a efectuar la transaccion de un bien, bajo condiciones
equitativas, y sin que ninguno tuviera en la necesidad de comprar o
vender, donde ambos conocen toda la informacidén pertinente y en el
entendido de que el equipo se trasladara a otro sitio.

VALOR DE LIQUIDACION EN OBRA:

El importe total de dinero gque se espera obtener por una planta en
quiebra, asumiendo que toda la planta se vender(a intacta en el tiempo
estij'ulado para llevar a término la transaccién.

VALOR DE LIQUIDACION ORDENADA:

La suma bruta estimada en dinero que se esperaba obtener por concepto
de una venta, contando con un plazo razonable para encontrar un
comprador, donde el vendedor se ve enla necesidad de vender "tal como
esld y donde se ubica” el bien.

VALOR DE LIQUIDACION FORZOSA:;

La suma bruta estimada en dinero que podrfa percibirse, razonablemente,
por concepto de una venta publica debidamente anunciada y llevada a
cabo, enla que el vendedor se ve en ta necesidad de vender de inmediato
"tal como estd y donde se ubica" el bien.



10.

11.

12.

13.

VALOR DE RESCATE:

l.a suma de dinero que se espera obtener por concepto de la venta total
de un bien, 0 de un componente del mismo, que se haya retirado de
servicio para utlllzarse en otra parte

VALOR DE CHATARRA:

La suma de dinero que podria obtenerse por un bien si éste fuera vendido

.sGlo con base al tipo de material del que estd compuesto y no para

destinarse a un uso productivo.

COSTO DE REPQSICION ASEGURABLE:

El nuevo costo de reposicion estipulado en la péliza de seguro, menos el
nuevo costo de las piezas que especificamente se excluyan de la péliza
de seguro.

VALOR ASEGURABLE DEPRECIADQ:

Es el costo de reposicién asegurable menos 1a depreciacion que se haya
considerado para fines de seguro.

Revista E| Valuador de M y E, Primavera 1991,



MEXICO

Reproduccidn
Valor de reposicidn nuevo
' Reposicidn

Valor neto de reposicidn

Realizacidn - justo valor de mercado

Ligquidacidn planta
Liguidacién’ equipos individuales

Valor de rescate

Valor de chatarra

Valor de reposicidn nuevo asegurable

Valor neto de reposicidn asegurable

RANGO DE VALORES

Costo
Costo

Justo
Justo
Justo

EE UU

de reproduccién
de reposicidn

valor
valor
valor

Liguidacién
Ligquidacidn
Ligquidacifn

Valor

Costo

Costo

de mercado en obra
de mercado en uso
de mercado no instalado

en obra
ordenado
forzosa

de rescate

de chatarra

de reposicidn asegurable

de reposicidn asegurable



RANGO DE VALORES

MEXICO

Reproduccidn
Valor de reposicidn nuevo
' "Reposicién
Costo de reproduccion
Costo de reposicién
;alor neto de reposicidn
Justo valor de mercado en apxa
Justo valor de mercadoc en uso
Justo valor de mercade no instalado
Realizacidn - justo valor de mercado
Liguidacidn planta
Liquidacién en obra
Liquidacidn eguipos individuales Liguidacién ordenado
Liguidacidn forzosa
Valor de rescate Valor de rescate
Valor de chatarra Valor de chatarra
Valor de reposicidn nuevc asegurable Costo de reposicién asegurakle
Valor neto de reposicidn asegurable Costo de

EE UU

reposicidn asegurable
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LOS CAMINOS MAS USUALES EN LA DETERMINACIONDEL VALOR DE UN BIEN.

Como todos sabemos y se nos ha mencionado en éste y 1os anteriores
seminarios, existen tres métodos principales para hacer un avallo,

que son: a) el de costos, b) el de mercado y c¢) el de los ingresos.

La realidad es que para establecer un valor "lo m&s razonable posi-
ble" de alguna manera hay que tomar en considgracién los 3 métodos.
La preponderancia de uno u otro método mds bien se debe al propési-
to del avaido. | |

En nuestro caso, la mayor parte de los avallos que practicamos tie-
nen comd propdsito la revaluacion de maquinar 1 y equipos industriales,
"lo que nos etiqueta como VALUADQORES DE ACTIVOS. Cabe sefialar que
este término no es nuevo en el mundo ni pretende serio en México.

En efecto, ya en 1973 el Real Instituto de Peritos de la Gran
Bretafia reconocié y reglament6 a los valuadores de activos con 1a
formacidén del Comité de Estdndares para la Valuacidn de Activos y la
publicacidn de las respectivas normas (2). En México se nos did
el reconocimiento oficial con Tla aparicién de la Circular 11.3 y el
Articulo 116 de la Ley de Sociedades Mercantiles.

Tratdndose de activos industriales, en el cuadro No. 1 se presenta
una recomendacidn sobre cual método usar segin el probésito de la
valuacion:

(2) Rees. W.H., "Valuation: Principles into Practice", Londres, Estates Qazetbe,

1984, p. 435.



CUADRD No. 1

RECOMENDACIONES SOBRE fUAL METODO DE VALUACION
EMPLEAR SEGUN EL USO DE LOS BIENES Y EL
PROPOSITO DEL AVALUO

USO DE LOS BIENES Y

PROPOSITO DEL AVALUO ) METODOS D E Y A_L UACTION
COSTOS MERCADO INGRESOQOS
Valor de Reposicidn Valor en el mercado Valor de una propie
menos depreciacidn libre de un bien dad que produzca
similar ganancias similares

1.- Para uso continuado por
el mismo propietario. * ok * *
(reexpresidn, -seguros)
2.- Para la venta como acti-
vos no utilizados por el )
negocio. - * Kk » Tk %

3.- Tratdndose de una inver- ' _
sion por rentabilidad. * * * *



e hecho, al tratarse de 2validos para Reexpresién de Estados Finan-
cleros nosotros empleamos el método de costos tratdndose de maquina

ria y construcciones, y usamos el método de mercado cuando se trata
de automdviles y terrenos.

Pero ya estamos hablando de los métodos de costos, mercado e ingre-
sos sin haberlos definido. A continuacifn presentamos un intento
de definicidn formi1 de los tres métodos y posteriormente una compa
racién entre ventajas y desventajas entre ellos:

- DEFINICIGN DE LOS METO0DOS DE VALUACIONLJ

EL _METODO DE COSTOS:

En sste procedimiento el valuador estima el valor de la propiedad nueva y deduce las
pérdidas de valor por depreciacidn., E! valor nuevo es , ya sea el costo de reproducir la
propiedad nueva (valor de reproduccionl o el costo de una propiedad moderna que puede
prestar el mismo servicio (valor de reposicion) .

La depreciacidn que reduce el valor nuave es causada por deterioracidn fisica, obsolescencia
funcional y obsolescencia econémica.

El Valor Neto de Reposicion (VNR) o Valor de Reposicidén menos Uepre
ciacién es el que resulta al aplicar el método de costos. Se ie
l1lama asi a este método (VRN) porque,tal como 1o sefiala la circular
118 parte del Valor de Reposicidn Nuevo que representa el COSTO o
la cantidad monetaria que se tendrfa que erogar actualmente-para
adquirir un bien nuevo igual o simi]ar al que se estd valuando.

£) valor del bien, propiamente, se establece deduciendo del VRN la
depreciacidn por todas causas atribuible a deterioro fisico (por
uso o edad), a la obsolescencia funcional y tecnoldgica, y a 1a in-
fluencia particular de Ta economia Yocal.

. £
£1 Valor Neto. de Reposicidén dei bien queda as{ limitado a un rango,
donde el 1imite superior es el valor de reposicidén nuevo: nadie con
sideraria pagar mds por un bien que la cantidad'por la cual puede obte
nerse un bien de igual utilidad aunque no se le cargue ningdn tipo
de depreciacidén. Por el otro lado, el 1imite inferior del valor es

el valor de rescate, que muchas veces puede Ser cero.



El Método de Mercado.

E1 valor de mercado de un bien, es aquel establecido conforme a pre

Ci10s pagados en transacciones reales, entre vendedores vy compradore:

que actlan por voluntad propia.

Es decir, este método de mercado implica una comparacidon directa del
bien valuado contra bienes similares vendidos en un mercado liLre
similar,a fin de obtener un indicativo del precio al cual el bien va
tuado podrfa ser ofrecido en ese inismo mercado.

Si los datos sobre transacciones de mercado son veraces y cuidadosa-
mente analizados, representan buenos indicadores de valor a ser toma
dos en cuenta en un avaldo en la misma fecha.

El método de mercado, al igual que el de costos, esta basado en el
principio de substitucidn: es 16gico pensar que nadie pagara m
por un bien que 1o que costaria un bien similar en el mercado. Cla-
ro que tratandose de maquiriria y equipo valuados en una empresa en
operacidn {para Recxpresidn de Estados Financieros) a los datos de
mercado hay que agregar los otros elementos que conforman el valor
total del bien en operacidén como son fletes, derechos, instalacién,
cableado y tuberfa, ingenierfa, etc.

ETAPAS - DEL - MEtOpp DE MERCADO

El primer paso en el método del mercado es hacer una inspeccién detallada de la propiedad y
efectuar una descripcidn comprensiva de sus caracteristicas y capacidades.

El paso siguiente es obtener informacién precisa y datos de mercado de la venta de
propiedades comparables. Para gue sea una herramienta valiosa de evaluacién,esa
informacidén y esos datos deben ser auténticos y basados en otras propiedades que un
presunto compradar pueda considerar como alternativas a la que se estd wvaluando. Las
propiedades comparables dehben ser simiiares a la propiedad valuada y ia venta debe ser una
operacion en quc las partes son independientes y no existe dominio de una sobre la otra.

El tercer paso es analizar las semejanzas y diferencias entre las propiedades comparables y la
que se valua. El precio probable de venta entonces es indicado por esos precios comparables

ajustados.



CUADRO 1 . 27

EL, METODO DE COSTOS VS =TT, METODO DE MERCADO
o : EN LA VALUACION DE UN VOLKSWAGEN SEDAN

. MERCADO: valor del VW afio 2 = 15,909.00

COSTOS : afio 2 V.N.R. = 22,791.00(1-%) x 1.00=17,093.00

i b 1

22,791 17,093.00 x 0.931 = 15,909.00
valor = V.R.N. (1-4i) x.F.C.
17,093 —_—
15,909 1- 'r\
1 .

|
1
1
I .
[
i Valor = datos de mercado = (1»%) X F.C.x F.0. + Rescate
)
1
]
I "‘x,_ |
i Sy i
! Tl
| Tl
] "'-..._‘
|.
1
i
|
|
|
i
1
]
2

0
93 92

3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
90 89 88 87 8 B85 84 83 82 8 80 79 78

0
[

Notas: (1) su[_oniém'lo F.C.=1.00
15,909

(2) F.0. en el ano 2, calculada por —1—7"0—93-= 0.931

{3) Preamio sobre el método de costos {linea recta)

Anos de vida transcurridos

Modelo del carro




CUADRO N. . 2

EL METODO DE COSTOS VS < . METODO DE MERCADO
' ‘ EN LA VALUACION DE UN VOLKSWAGEN SEDAN

~MEERCADO: valor del VW ano 2 =
COSTOS

15,909.00
22,791.00(1—~§}

ano 2 V.N.R.

22,791 17,093.00 x 0.931 =
Valor = V.R.N. (1-%’) X F.C.
17,093 o}
15,909 | 4

]
l -
1
l .
l -‘.."h
l -
\ Valor = datos de mercado =
]
]
' -
| Treell
I -‘-"--.
1 T .
l --‘-‘.-“-
' e
|
]
i
|
|
i
‘ P P I — +

0'12345‘6789191112131415

93 92 91 90 89 8 87 86 8 84 83 82 81 80 79 78

Notas; (1) suponiendo F.C.=1.00

(2) F.0. en el ano 2, calculada por 13,909 _ 0.931

17,093
(3) Premio sobre el método de costos (linea recta)

Pe 1.00% 17,093.00
15,909.00

(1——%} Xx F.C.x F.0. + Rescate

Anos de vida transcurridos

Mcdelo del carro



CUADRO N 2

EL METODO DE COSTOS VS *'. METODO DE MERCADO
) EN LA VALUACION DE UN VOLKSWAGEN SEDAN

. MERCADO: valor del VW afo 2 = 15,909.00 !
COSTOS : ano 2 V.N.R. = 22,791.00(1-%) x 1.00=17,093.00 X

22,791 17,093.00 x 0.931 = 15,909.00
Valor = V.R.N. (1——';5) X:iF.C.
. |
17,093 —}
15,909 | 2\
|
Valqr = datos de mercado = (l—-%) Xx F.C. x F:O. + Rescate

\
i
~ 1
!

3 L r i FE——
L) L

3 4 5. 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 Afos de vida transcurridos
90 89 88 87 86 85 84 83 82 81 80 79 78 Modelo del carro

-~ 0 1
93 92

-
B = e e e o e v e A e em e S e e e e

(o]
et

i
L
I
]
|
i
|
|
|
|
i
i
!
|

Notas: (1} suponiendo F.C.=1.00 -

(2) F.0. en el ano 2, calculada por ﬂ}‘;}-‘-g?og-= 0‘.931

{3) Premio sobre el método de costos (linea recta)



E1 Método de los Ingresos.

En T1a vaiuacidn de maquinaria y equipo este método es el menos usa-
do y tratandose de un avallo para Reexpresién - uso continuado-que-
da tutalmente fuera de ap11cac1on (ver cuadro 1). Su utilizacidn:
queda circunscrita mds bien a equipos mayores que representen una
unidad productiva independiente, que se deséen vender ¢ de los cua-
Tes se quiera conocer su valor como inversidn rentable.

El método de los ingresos estd basado en el principio de anticipa-
cidn.reflejado en la definicidén de "valor" como "el valor presente
de todos los ingresos futuros que generard un bien". Como un pe-
so de ahora. yale mds que uno del futuro, todos esos ingresos futu-
ros se_traducen a un valor presente con una tasa de descuento apro

"piada. S3lo sirve para equipos que produzcan ingresos por sj mis-

mos: por ejemplo para el duefio de una loncheria un asador de sa |
chas vale en funcidn del nimero de hot-dogs por hora gue pueda elab:
rar; es decir, 61 le fija al asador un valor directamente relaciona
con la ganancia que le deja al dfa. Un valuader fijaria el valor
tual del asador trayendos a valor presente todas las utilidades que
jaria el asador durante su vida remanente.

Este procedimiento parte de la teoria de que el valor de una propiedad puede ser medido por
el valor presente del ingreso neto que se espera que produzca durante el resto de su vida
econémica. Es en particular aplicable a propiedades que se compren y vendan sobre la base
del ingreso que producen.
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En el Cuadro No. 2. Se puede ver que el pardmetro determinante pa-

ra que el método de costos y el de mercado den el mismo resultado

‘es el factor de obsolescencia.

Esta obsolescencia es atribuible a factores de 7ndoele tecnoldgico,
funcionales' y econdmicos y se manifiesta «como un castigo al valor

calculado por la férmula VRN X ( l-n

v ) X,F.t. X castigo (F.0.)

La obsolescencia aplicable a un bien para darle su valor justo es
probablemente el factor.de donde resulta que 1a valuacidn.es un
arte y no la aplicacién simplista de una fdormuia lineal.

Incluso a veces no existe obsolescencia sino en su lugar un pre-
mio. Ver nota (3) del cuadro No. 2.

Una vez explicada la correspondencia entre 10s dos métodos, en el

Cuadro Nc. 3 se presentan las ventajas y desventajas de ambos.
Como todo en la vida, cada uno tiene sus lados buenos y sus lados
malos. "

En concliusidn, al valuar maquinaria y equipo hay que tener pre-
sente siempre los Hos'métodos (costos y mercado ).  En cada caso
el valuador debe de hechar mano de la informacidn disponible a
fin de establecer de la manera mds justa posible el valor neto
del bien. -



VENTAJAS Y DESVENTAJAS DE LOS METODUS DE COSTOS Y Df MERCADO.

Durante nuestra prdctica como valuadores hemos escuchado muchos arg
mentos para iejarnos llevar por el uso de uno o el otro método alwv
luar un equipo. Dos ya mencionados ejemplos son: a)la circular 11.6
refiere casi totalmente al método de costos; b) al entregar i« - infc
me de avaldo a un cliente generalmente se nos hace la preaunta (0ig.
entonces a este precio puedo yo vender mi negocio?, gqueri€ndonos de
¢cir, ¢Esté es su valor de mercado?.

Cuando un arquitecto valda un edificio, (Qué no usa los tres métode
y no se supone que los tres se apoyan entre s1? Si el valuador de
inmuebles pﬁdiera hacer un avallo perfecto, los tres métodos debe-
rian dar el mismo resultado. Lo mismo debe ser enel caso de

un avaldo de maquinaria usando los costos o el mercado.

i}

La realidad es que los dos métodos para valuar maguinaria son igual
mente buenos, ain cuando se trate de avalios para uso continuad
como negocio en operaciodn.

lLa confiakilidad de ambos métodos depende de:

1) En el caso de los costos
a) La precision con que se determine el costo o.valor de repo-

sicidén nuevo.

b) Tener una fuente confiabie para establecer 1a edad, la vida
itil total y la vida remanente.

c} La exactitud en la determinacidn de la depreciacidén por to-

das causas -edad ) ( . Esto en mayor medi
- (1 Vida GEiT /X F.C. x F.0.)" -

da es el punto critico en un avalio por el método de cos



II) En el caso de mercado
a) €1 grado de equivalencia entre Ta midquina valuada y las de
las que se tengan precics en el mercado.
b} La fecha de los valores de venta y la ausencia d2 condicio-

nes anormales en 1as operaciones. (3)

c) La precisidn con que se establezcan los elementos adicigna-
les de valor para la mdquina.en operacidén (fletes,instala-

cidén, acondicionamiento, etc.).

En el medio mexicano, es :iucho mas comin y mas accesible utilizar
el método de costos, pues normalmente ﬁo existen datos de mercado
para equipos usados salvo para automdviles, maquinaria de construc
cidén, algo de maquinas herramientas y equipo de imprenia, muebles
y algunos otros. ***,

Entre los casos de los que si hay datos de mercado inencioné en pri
mer lugar a los automdéviles, pues esto nos servird para comparar

los dos métodos ya tan nombrados. {ver cuadro No. 2).

(3) Nelson, Wayne, "Cost Approach vs Market Approach", en ASA Valuation, Noveube
1981, p. 138.



CUADRO NO. 3

METODO DE COSTOS Y METODO DE MERCADO-

VENTAJAS Y DESYENTAJAS

HETGDO DE COSTOS

" METQDO DE MERCADO

VENTAJAS:

1)

Tiene una apligacidn universal

Es facil de entender y aplicar

VENTAJAS:

1)

E1l VNR se estima a aftir de la

interpretacién de datos reales

del mercado.

2) 2) Es muy concreto e igualmente fa-
cil de entender y aplicar.
3} Puede ser mds preciso, dado que
el (nico elemento subjetivo es
Ta depreciacidn por todas cau-
sas que estime el valuador.
DESVENTAJAS: DESVENTAJAS:
No es aplicable a activos que 1) No es aplicable a activos espe-
no pueden reproducirse. ' cializados o a cualesquiera de
eltos de los que no hay datos de
mercado.
2) Lla vida Gtil a considerar no |2} Dado que nunca existen 2 bienes
es un pardmetro predeterminado. ‘exactamente iguales, deben hacer
: se estimaciones para ajustar pre
cios de bienes similares.
3) La estimacidén del castigo por 3) Conocer las verdaderas causas que
obsolescencia requiere de un motivaron la venta ¢ la compra en

conocimiento profundo del bien
y sus usos alternativos.

el mercado libre es dificil.




" 7 ANEXO HNo. 4 .

L RACTORKES DE ESCALACION PARA
7 IEQUIPOS DI PHOCESQO '

TIPO D EQUIPO

v R e e . e e T AR R W e L i g e A G NN e e W MM e M MMA M MR ATE W e wea e E dew e ol e S A M LR ENE SR NS EE W R MR SR ey r ek mmp e — ey v m—p em e = mw Rem e s

AGITADOR DII TURKINA
BOMBA CENTR[IFUGA

COMPRESOR RECIPPROCANTI

QUEBRADORA MARTIL.LOS
QUEBRADORA QU1JADA
COLICTOR POIVO-MANGAS
COLECTOR Y01.VO-C1Cl.ON
INT. DE CALOR-TUBOS
MOTOR CERRADO, 440 V
CRIBA VIBRADORA
TANQUE VIERT) CAl.
TANQUE LIOW{ZONTATL,
TORRE DFSTILACION

FURENTE . UTRICH,  GAII,

DIESIGN AND HCONOMICS,

n

P2 = PL ( C2/C0L.)

HANGO Dl

TAMARO.

4-40

1.0-20
200-3000

2-50

- 7T.6-25
0.0001.-0.5
0.0001-0.33

5-50

0.75-15

- . 3-5

0.75-40

5-20

10-60

N., A GUIDE  TO

UNIDADIS DE

CCARPACIDAD "n"
KW 0.50
Kw 0.50
XW 0.70

Kg/s 0.83
Kg/s 1.15
M3/s 0.70
M3/s 0.61
M2 0.41
- KW 0.59
M2 .65
M3 0.52
M3 0.60
M3 0.60

CIHEMICAL
JOHN WILEY & SONS., 1984

ENG INEFR NG

1" XPONENTL

PROCISS



MUEBLES Y EQUIPOQ

DE OFICINA AUTOMOVILES
ANQO MES MULTIP. " INDICE - MULTIP. _ INDICE
PERIODO ACUMULADO - PERIODO ACUMULADC
1988 1.33 133 1.34 134
1989 1.22 162 1.06 142
1990 1.22 198 C1.12 159
1991 115 228 1.10 175
1992 E 1.01 230 - ©1.00 175
F 1.00 230 1.00 175
M 1.02 235 1.00 175
A 1.00 235 ~ 1.00 175
M 1.00 .. 235 1.01 177
J 1.01 237 - 1.01 179
J 1.00 237 1.02 182 -
A 1.01 - 239 1.0 184
S 1.00 239 1.00 184
o 1.01 242 - 1.00 184
N 1.01 244 1.00 184
D 1.01 247 1.04* 191
1923 E 1.01 - 249 1.00 - 191
| F 1.00 | 249 1.00 191
M 1.01 252 . 1.00 191
A 1.00 252 1.00 191
M 1.01 254 1.00 191
J 1.01 257 1.00 191
J 1.00 - - 257 1.00 191
A 1 1.00 ~ 191

00 257

. -

. NOTA : * POR CAMBIOS DE MODELO

- FUENTE : VALUACION INDUSTRIAL Y COMERCIAL, S.A. DE C.V.



. ~ QUARTERLY COST INDEXE
‘ BUILDINGS — EASTERN

4/9271/92°10791 7791 4791 1/91 10730 7/90 4,90 1/90 10/8¢

———— -BUILDING CLASSES—7/92

ANEXO Mo. 2
INDICES DE PRECIOS PARA MAQUINARIA

EN E.U.A.

INDUSTRY EQUIPMENT — NATIONAL

Average of &ll w418 8329 129 951 7”9 9759 248 N7y 9122 BOe 6 0l Y 897
Airplane mfg. 11324 11197 11214 11254 11394 11167 11182 11108 11041 1037 10764 1089
Apgeriment €338 8304 890.3 893G 4 6817 8319 (FLY €750 8713 es7 e sas 9 esy
Bakary 8909 1 7 X 720 se0 s $75.2 9724 01 ess s BS54 4 2313 8487 842
Pank 7188 718.0 718.0 7173 720.3 7189 T18.2 PALN nis 7 ™I 702
Bottling . 9585 9458 448 9487 s34 B40.8 9408 LRI 9181 7211 08 "3
—_ - Brewary and distilery 11871 115486 11850 $160.8 11518 11489 11447 11324 11298 11209 10172 108
. Candy and confectionery 11445 11294 171284 11309 11244 11197 11159 1tpdl 10941 Y090% 1ome2 1078
Cannery {fish) 179 N030  t10te Y1040 10970 10923 10832 1827 10730 10858 to82d 1055
Cannery {fruit) : 11214 11048 11022 11040 10958  1090.8 10884 (814 10722 10648 10812 1054
Cement mig. 534 9482 oS 0 94219 §41.9 9402 €312 9288 922.0 L AL R ] L3R
Chemical : p48 8 940.6 941.2 i 05 (31N} S 174) 9218 918t "3z o7

. Church T332 7793 7772 777 7800 7840 7821 58y iR 7804 T4TR 742
. Cley products . 9455 2308 2302 ) 33 08 7880 £22% 9151 2101 ”0es 839
.Contractor’s equip, ‘ 10998 10878 10852 Y0E55 10763 10710 10684 10628 10528 10454  10IR7 1031
Croamery and dairy T oees 971 2721 7512 8701 965.5 1 548 944 2 4t 11892 ”o
Crwalling - cal 4 8732 e7y.. €133 - 84715 LA €81 €584 065 8 6518 643.7 643
Elec. equip. mfg. 9374 2289 9318 158 2332 93313 9189 - €299 9143 9204 9222 nl

-+ Elsc. power equig. . 8821 8744 880.2 828 882.4 8340 8904 €831 87713 ars e 880 3 eey
Flour, ceresl and feed 02 918.2 819.1 s nes L JER 9128 1080 899.2 316 891.3 o
Gornge 10578 10478 10468 10480 10418 10380 - 10357 10285 10209 10143 10112 1002

© Glass mig. : B4 4 875.3 a788 860 8157 B74.0 8753 L3N 28l y 8594 €589 850
- Hospital - . 8j09 800.2 es3.8 faet4 85812 853.2 850.7 450 LRLE 8129 am9e 28231
Hotel - 8175 CRLE 816.1 615.7 208.8 805.3 e1.9 1947 791.0 785.2 7812 775
Laundry and cleaning ' a7 7995 8001 8028 797.0 7955 794.2 i88.] 782.5 778.0 1780 189
Libeary .. 8918 e 280.0 8828 . 8762 8740 8742 3413 0825 - 8590 855 % 850
Logging equip. L LR 9791 3780 LTS A 970.7 961.] 948.1 t50 7 9508 84n 3 5438 915
Matal working _ 10740 10838 10834 10882 10625 10578 10554 1490 10427 10345 1030) 101}
Mining and milling | 97% 5 3658 L R 9643 9548 952.3 Lol R | 442 935 3 911.) 9251 918
Maotion picture . 10440 1030.2 1030.8 0329 10238 1022.7 1023.7 10174 10109 1005.7 1004 2 5.
Office equip. . - . 8Ce0 - BOOS BO1.1 8oy s 7980 797.2 7960 i9rae 788.9 7880 7819 778

- Packing tfruit) : ‘0546 103780 - 10358 1037y 10253 10218 10191 10129 10044 9735 9940 9a7
Packing (meot} . sera 970.4 909.7 9721t 3654 9605 9580 - 502 3419 152 812 924
Paint mfg. ' 959 2 9491 949.9 953% 4080 845 9446 1182 91 e 9254 9229 ae
Papar mig. 9045 896.3 896.8 8999 8312 LLER | 888.7 - tAr®  B7)3 ar s 8838 863
Petroloure . . 1001.2 991.9 904.7 e 1.2 906 9 o847 a2 968 8 5816 c0 8 95
Prirt . 863.7 052.4° 8608 D840 €cQ.4 057.9 8008 . As8y 8491 o B4S 84315 641
alrigeration ) 115 11053 1108 11102 11026 10979 10954 we73  1080Q 1010 10701 1000

1 istou o ‘ TTIT . T8I, 7614 1624 750 2 7531 748.9 7448 188 79 7188 123
J.obbo ] - 10230 10124 10122 0164 1010.0- 10074 - 10035 953 907 0 9328 97111 L EAN

< thoot i 0¢4.8 133 872, er4.6 687.4 0652 o2t n§?2 851 0 8453 8410 A34
Shipbuilding . © 10818 10720 10718 10781 1063.7 10682 10601 nae  105LY 10481 10431 1034
e Sisom powor T 9388 927.7 920 4 8)34. 9295 217.4 9277 HH b4 9180 9113 9.7 o«
Stoin . 919 8 505 9 905.3 92078 298.4 8987 095 8 w09 885 3 (LI 87a.y 872
Textile ] 1005 8 996.9 994.0 099.7 . 9914 9181 985.1 ures 970.7 954 9 3830 957
Theator - 7ex8 771310 7729 7764 769.1 7002 7078 7610 750 % 7548 51.7 146
Warehousing . 7p44 . 7761 778.0 776.4 769.0 769.2 710.4 7011 572 1549 7504 148
ocodvorking . 9150 904.2 200.0 904.2 6911 0915 009.2 s o 8048 875.7 8709 LLL

CiamiiaiIALL VALTIATIE RERVISE
Q022 MARJHALLA SYIFT « FAIHTED SH U S A,



BUILDING CLASSES 7/92

INDUSTRY
Average of ol HI5
Airplane mig. 11304
Apartment (1Y)
Bakory 8209
Bank 734 6
Bottling ] 9585
Brewuwry and distillery 11671
Candy and conlectionery 1144 5
Cannary (lish} 1niye
Cannery {l1yit) . 1214
Cemmant mig. . 34
Chemical S 844 8
. Church 793112
. Clay products - 9485
Contractor’s equip. . 10993
Creamary snd dlmr T BEs)
Crevailing ) 401 4
Elac. equip. mig. ©9374
- Eisc. power equip. .- 8821t
Flour, ceraal and leed 282
Gerege 10518
" Glass mfg. : g4 4
Hospital v . 8709
Hotel © o B2TS
Laundry and clumng ' a7
Libeary o . e9ls
Loggirg equip. %874
Matal weorking 10740
Mining and milling ‘ 9755’
Mation picture o 1044 0
CMice equip. . - ’0
Packing (fruit} ‘ os4 S
Packing (mest) 2 4
Paint mig. ’ 959.2
Papor mig. 904 5
Patroloure L 10012
Prie* .y 8637
alrigaratiop . 111485
Fostau a ’ mz
Tbbe . . 102130
::hool . 084 8
Shipbuilding . . Too1o018
Cirom powaer ’ 9358
Store . 219.6
Textila ) 1€05.8
Thaator ' : ig2 e
Warehausing o 1044
Woodworking . 918 L]

CianitElIALL VALTIA TN REDVIRE

QUARTERLY COST INDEXE
BUILDINGS — EASTERN |

4/92 1/92 10/91

3319
1119.7
690.4
8794
7281

9458
11648
1129 4
110310
11045

9448.2
9408
7193
8308
1087.8

719
67132
928.8
874.4
818.2

1047.5
8783
860.2
8166
7995

8799
9731
10834
96%.8
1030.2

BOO.0

10378

970.4
9481
896.3

9939

0692.4 -

- 11050
1831
1012.4

8711
1022.0
9117
905.9
9904.9

T30
770.1
9042

7791 4/M

1/9110/30 7/90 4/30 1/901°

ANEXO No.

2

ne

INDICES DE PRECIOS PARA MAQUINARIA
EN E.U.A.

3229
11214
8803
7% 0
71640

B46.9
11659
11204
11018
103.2

9455
941.2
T2
8342
10856.2

731
1.
831b
880.2
8131

1048 8
8768
859.8
916.1
800.1

00
780
10834
346
10X.8

801.1
10358
9497
949.9
B18.6

9847
god e
11067
7014
10422

8113
107+%.8
9204
9053
930.0

17129
710.0
8000

© 1092 « KIARSHALL S SWIFT « FALITED 10 § A,

X1
11164
8904
0os
1113

9487
11506
113089
11040
1104.1

480
| 22X ]
FARA
p381]
1085.6

976.2
$733
58
8516
9210

1044.0
8801
8814
815.7
8028

8318
Tt
1064 2
9443
1032.8

80l s
1037.1
121
9515
899.9

992.0
0840

111012

7014
10164

g74 ¢
10701
9334
%078
9997

7154
764
0042

22688
11194
8817
BI5 3
120

414
1151.8
1124 4
1097.%
1095.8

9429
40§
%08
8331
1078.3

Mo
8a7 s
2332
8324
LRE-N |

10418
6757
8582
08.8
797.0

. BI62
%70.7
1062.5
%58
10218

T 0
102%.3
0654
3480
8322

9922
8cad
11029
756.2
10100

8874
10497
929.%
g98.4
971.4

769.1
762.0

ani .

EQUIPMENT — NATIONAL

259
1187
6819
LIFR
FAR R

9400
114893
1119.7
1092,
10908

8419
t LY ]
7548
120e
10710

965 6
LN ]
9313
8840
1My

1080
B74.8
B853.2
8051
795.5

BT4

9613
10578
8523

" 10127

797.2
10218
980 5
#4531
253.%

s60 9
857.9
10979
7631

1007.4 -

006 2

1000 2
917.4
8947
99031

709.2
7069.2
am.s

9248
111e2
798
201
7182

940 8
11447
11159
1089.2
1008.4

940 )
2348
7838
1108
1068.4

"1
53]
LRLE
890.4
2128

10357

875.8
8607
28019
794.2

8742
968.1
1055 4
9429
1023.7

796.0
1019.]
956.0
9448
888.7

084.7
8808
1095.4
748.%
1001.6

PN
106081
927.1
0as e
5.1

7478
7704
089.2

nry
t1108
8750
re4 8
T14.7

1A
11314
AR e 2
wey?
et 4

£32.2
£241

i8N

€319
1628

€549
€584
¥29.9
811
$060

1HWes

ES7 &

€430
7987
7083

EEB S
£58 7
1480
44 7
10174

i
1wizs
£50.3
f382
Lale

81212
548 )
10873
7448
n9%5.)

1ns7 2
158 6
aiol
uaw 9
n795

7620
762.2
nog.o

9122 905 8
11041 1097 9
6719 8879
856 4§ 8513
7128 7007
918.¢ 121
1129% 1209
10981 10905
10130 10858
1072.2 1054 8
°”ey 922.1
922.8 9181
™50 T804
9181 9102
1052.6 1045 4
5482 941t
LI} 6518
9743 9704
877.3 8758
899.2 29318
10209 1914 3
ecld g58.4
AL B 8129
791.0 78512
7825 778.0
0415 - 8530
9508 9442
1042 7 10345
9183 9313
10109 10057
7889 7880
12X 4 933 %
“19 $35.2
9318 9254
871.3 8716
966 8 982 %
843 g45. ¢
1080 0 10130
1388 7129
909 & 9118
gs1 0 845)
1052.7 104410
9180 9111
BRS D sat.t
2707 944 8
758 % 754 8
1572 7154 9
8048 B875.7

039
1098 4
eesy
Bany
13

108
mirz
108e 2
10611
1081.2

91%0
nir
747 8
08 8
1039.7

182
8497
9122
B8C 2
8912

1011.2
859 9
8294
78112
77681

a6 8
9438
10303
9254
1004.2

e
9940
9312
9119
LLER:]

3600
9415
10102
7180
9791

8410
10431
3097
8701
8630

751.7
1560 4
B0

897 ¢
1089
85% |
841
or.:

LA B
1108
1078 ¢

90

a1y
poy
s

1002 7
250«
823:
175
7880

450
935¢
1023 ¢
918
995.1

T4
987 ¢
914
916 ¢
88l.¢

953 ¢
841 .
1061.7
713
L RAR

a4
1036 «
Q1!

P

F48.C
748
L1



TOCAPKCIDAD | PRESIMN DE I CAPACIOAD | TIPQ 4 toPRECID |
| KGHR 4 YAFOR XGiCH2 Iomealiie PN

| cal- 101 | 0 i | 57.584 )
I ozar- 102 1 1] { 9L
| cal- 103} 5¢ 1 1119811}
fooal- 14T 60 I I 120,660 |
| eal- 165 1 90 i Io158.278 #
esi- 165 | ! ! [N
Ieal- 1071 125 f Po21s. 45 |
I cal- 1001 150 | I 271,69% |+
! eal- 109 ¢t 0 | t280.256 |
{cal- 1] 59 | [ AT
|eet- 1101 K] | I 435,307 1
Poeal- 1121 150 [ | 4715.899 |
{eal- 1131 )] | 1 SH6. 100 )
Ical- 118 ¢t 0 1 t 557.834 [
I cat- M5 1 0 ! | 635.583 |
Iorai- 1121 T I 1 708.972 ¢4
LI C R |
T CLAYE t ZAPACEDAD | CAFACIDAD 1 PAZSION DE I CACiDAD 1 TIPD DE I PRECID |
! ! e [ XG\HR | yAPOR wGLLN2 1 MECALNHR [ COMBUSTIBLE | N9 |
Iests 1171 0 i it i 0.5 I 189 t GAS 1 5SLed !
boeal- 1181 A0 | £ | 6.5 | nr | 413 18878 |
I eal- N9 0 1 ™ i 10.5 I [ ¥4 | s [ 99.210 4
I eat- 1201 Bt I S I 19.5 ! 06 ! s I 108,996 !
beal- 1201 1) | 1253 ; 1.5 ! £75 | GAS I 143.675 1
| cal- 122) 1% | 1843 | L I ns 1 . G 1 157.978 1
laal- 1231 125 | 1959 | 10.5 | 1055 1 GAS i oIm.ser 1
I eal- 1241 150 . 1 2350 I 1n.5 { 1266 { GAS | 251.869 1
I cal- 125 1 00 | un | 10.5 1 1608 1 GAS 1 277,655 |
| cab- 125 | 80 i 3613 3 10.5 B FER 1 GAS I gty
| eal- 1271 ko | 875 | 1.5 | pLR ] I GAS P30 !
I cal- 128§ 0 | 5482 ' 10.5 1 2957 1 GAS 1 450,581 )
| cal: 1291 L1 6260 | 10.5 I an f GAs | 489.325 |
Feal- 1301 500 [ 70825 1 1¢.§ { 22 | GAS 1534895 |
[eal- 131 1 600 ! 9390 | 10,5 ! 5063 | GAS 1 608.%40 |
cal- 132 ] 100 | 10855 1 10.5 | 5919 i GAS | 682.260 1
I 1 1 ! 1 I I I
! [ | | 1 i I i
I ! 1 [ 1 ! i |
I I I I 1 i | [
1 ! I [ | | ! |
I i ! i [ 1 | I
[ | | | | | | I



qu

COMPRESORES TRIFASICGS MONTADOS SCBRE TANQUE F1IO

| CLAVE | POTENCIA H. P. | PRESION Lb/4n2 | CAPACIDAD P.C.M. I TQE.CAPAC. L IPRECIO N 8 |
| con- 1321 142 I 50 1 2.93 i [Y:] f 3245
| com 1331 112 1 50 1 2,53 | 72 ! 3.582 |
| coa- 1341 kI | 60 ! .7 I [} [ 1,718 |
! con- 1351 I ! 60 I .12 | 72 [ 3803
1 cos- 35 ! 1 | 80 ! 3.0 | [1.] 1 4000 |
| cow- §37 1 1172 | 80 1 L 1 220 t 5,439 1
1 con- 138 ! 2 1 100 i 5.63 1 220 ! 6.780 |

" Lag untdades Incluyen : Cabeza, wotor, tanque, control de presion, [litro de alre, candas, mandmette,
y valvulas de check, sequridad, purga y descargs.

COMPRESCRES SOBRE BASE FIJA

I cos- 139 | k2] | |:h] 1 "7 | - 1 2,893 |
1 com- 140 | 1 [ 80 | il | - 1 EREL N
| com- 141 | 1172 | %0 ! L) | - | 5.041 |
| com- 142 1 H 1 10 ! 5.63 | .- | 5.216 |

Las unidades Incluyen: Cabezi, motar, sarpentines du enftiasiento, bane con patas, sultiple de descarp

COMPRESORES TRIFASICOS MONTADOS SOBRE TANQUE F1JO

I CLAVE I POTEMCIA H, P. | PRESION Lb/1n2 P CAPACIDAD P.C.W. | TQE.CAPAC. L IPRECIO N # |

I com- 143 ] 1172 i 12% I 6.49 I 30 I T3
1 com= 144 ] 2 1 125 I b.a7 I 230 | .10
1 com- 145 | 2 I 125 I 8.4 | 00 | 8.060 |
| con- 146 | 3 ! 125 | 1.2 I 30 I 5.958 |
[ com- 147 I ] [ [ ¥4] ! 1.3 i 300 I 10.338 |
I con- 148 | 5 l 125 | 2.3 I 300 [ 10750 |
[ cos~ 149 T H | 12§ ! 2.3 i t1o | 11,840 1
I con- 150 | T2 1 128 i 33.% 1 300 [ 13.176 1
| cou- 158 1 ° 712 1 125 | 31.50 ! 510 | 13.718 1
| com- 152 | 10 t 125 I AL.50 ] 510 | 18.400 |
! cos- 1531 15 i 12% 1 66.60 [ 510 | 20,487 1
| com- 154 1 15 | 125 i 66,60 | 1000 1 23.088 1
| com- 155 | 20 [ 128 ) 8.8 | 510 I 32.498 |
| cos- 156 | 20 i 125 [ .89 1 1000 1 30280 3
| com- 157 | 5 I 125 | t11.00 I 510 1 37337 1
| cos- 158 [ 25 [ 125 | 111.00 | 1040 1 37,937
I com- 158 | 30 | 125 | 133.20 I 10 1 N7
| cos- 160 I £ | 125 I 133.20 1 1009 i 42,535 [

Las unidades Incluyen : Cabeza, sotor, tanque, control de preslen, flltro de afre, Landas, sanomeira,
Y valvulay de chech, sequridad, purga y descarqa.



C) INFORMACION BAS ICA REQUERIDA



Y. _]NFORMACION_ BASICA —REQUERIDA--—— ————— ~ - -

ra—

PARA LA  PRACTICA DEL  AVALUO.

ACORDE CON LA CIRCULAR 1'-18 DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES,

LA PRACTICA DE UN AVALUO A UNA SOCIEDAD CUYOS VALORES SE ENCUEN-

TRAN INSCRITOS EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES E INTERMEDIA-

RIOS DEBE COMPRENDER LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES:

A)

B)

)

D)

E)

DEFINICION DEL ALCANCE DEL AVALUO EN FORMA CONJUNTA ENTRE
EL VALUADOR O COMPARIA VALUADORA Y 'LOS FUNCIONARIOS QUE LA
EMPRESA SUJETO DE VALUACION DESIGNE PARA TAL PROPOSITO.
DETERMINACION DE LA INFORMACION QUE LA EMPRESA SUJETO DE
VALUACION DEBE ENTREGAR AL VALUADOR O A LA COMPARIA VALUA-
DORA.

VERIFICACION MEDIANTE INSPECCION OCULAR DEL 100% DE LOS-4
BIENES A VALUAR, SEGUN LA RELACION PROPORCIONADA POR LA EM

A'PRESA, "OR PARTE DEL VALUADOR O PERSONAL DE LA COMPARIA VA

LUADORA, CON EL FIN DE CONSTATAR SU EXISTENCIA Y RECABAR -
INFORMACION RESPECTO AL ESTADO FISICO DE CONSERVACION Y DE
TERIORO, ASI COMO PARA ESTRUCTURAR EL AVALUO SEGUN LOS BIE
NES INSPECCIONADOS FISICAMENTE.

PROCESAMIENTO DE LOS DATOS DE ACUERDO AL PROCEDIMIENTO QUE
SE SIGUIO PARA EL AVALUO DE LOS BIENES.

FORMULACION DEL INFORME DEL AVALUO.

DEFINICION DEL ALCANCE DEL AVALUO.

EL ALCANCE DEL AVALUO SE DEFINE MEDIANTE UNA CARTA-CONVENIO QUE

DEBEN CELEBRAR LA EMPRESA SUJETO DE VALUACION Y EL VALUADOR .0 --



- TERRENOS

- CONSTRUCCIONES

- MAQUINARIA Y EQUIPO

- HERRAMIENTAS, MOLDES, DADOS, TROQUELES
- . MUEBLES Y ENSERES

- EQUIPO DE COMPUTO

- EQUIPO DE TRANSPORTE

LA EMPRESA SUJETO DE VALUACION DEBE DE PROPORCIONAR AL VALUA-
DOR 0 A LA COMPARIA VALUADORA LAS RELACIONES DE ACTIVO FIJO,

U OTRO TIPO DE DOCUMENTACION, QUE MENCIONE LOS BIENES A VALUAR,
ADEMAS DE LA SIGUIENTE INFORMACION:

A) PARA INMUEBLES.

- PARA TERRENOS: - FECHA Y COSTO DE ADQUISICION.
- COPIA FOTOSTATICA DE LA ESCRITURA, O DO-
CUMENTO RELATIVO, DONDE SE INDIQUEN MEDI
DAS Y COLINDANCIAS, ASI COMO SUPERFICIE.
- NOMENCLATURA CATASTRAL VIGENTE.

- PARA CONSTRUCCIONES: - FECHA Y COSTO DE ADQUISICION.
- PLANOS DE CONJUNTO.
- PLANOS ARQUITECTONICOS.
- PLANOS DE CIMENTACION.
- PLANOS 'ESTRUCTURALES.
- PLANOS DE INSTALACIONES HIDROSANITA-
RIAS.
- PLANOS DE INSTALACION ELECTRICA.

- PLANOS ESPECIALES. .



' SECUENCIA DE OPERACIONES EN EL AVALUO
DIAGRAMA DE FLUJO

COMPUTADO

MANUAL

-+

d——cAMPO e} — a— OFICINA:
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15.

16,

17,

18,

19.

20

Los inventarios en PA-45

se envian al cliente pa-
ra su revisidén y aproba-

cién.

El cliente reg:esa los
inventarios con su " --
aprobacién ug-.ocbservacio
nes respectivas. to.
Si hay cambios se anali
zardn para determinar -
si proceden o no de . -

acuerdo con el cliente.

.Se realizan los cambios

y se somete a revisién,
por Gerencia de Produc-
cidn. '

Se elabora carta certi—_

‘ficado.

8e turna a firma y se -
procede a una revisién-
final.

15,

. .tando

16.

17.

18,

Se giran'instruccioncs
para envio a procesa--
miento de datos,Solici
-la Captura, {con-
6 'sin’valores) por con
:ductofde mésa de con=--
trol;,. ‘
.Broceéamiento de datos
" genera un listado pre-
liminar,
Se revisan estos liste
dos con la.informacién
fuente, si hay cambios
se indican _en los for-
matos destinaaos para-
este fin.
El listado preliminar,
se envia a procesamien
to para correciones,

( incluyendo valores ).

19, Se ‘generan listados

Validacién de campids.

20;'Se revisan listados --

validaci6n, verifican-
do:cuentas de mayor, -
depreciacién contable-
tasas de depreciacién,
élaves de bienes, pari
dades, fechas de valo-
res etc.En estos lista
dos o en los prelimina
res ‘'se pueden alimen--
tar valores,-se'aéonsg
ja que de preferencia-
se haga en-los prime-=-
" ros.
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|

ORGANIZACION DE UN AVALUO

CAMPO

1) ACTIVIDADES PRELIMINARES

.

VX /ﬁauu&/ Becerra

A) DESIGNACION DEL PERSONAL
B) INSTRUCCIONES PRELIMINARES
C) PROGRAMA DE TRABAJO

D) OBSERVACIONES |

E) MATERIAL DE TRABAJO

LA ?!.//C.Qt? 2




r - — | ™
'2) COl+.ACTO
A) CITA CON EL CLIENTE

- CONFIRMAR LOS LINEAMIENTOS DEL AVALUO

-- CONOCER LAS NECESIDADES DE LOS DIFERENTES
DEPARTAMENTOS DE LA EMPRESA

— INFORMARLES QUE VAMOS A HACER

~ INFORMARLES SOBRE LOS REQUERIMIENTOS DEL
VALUADOR

-- SOLICITAR QUE PREPAREN PLANO GENERAL,
COPIA DEL ACTIVO FIJO Y/O LISTADO DE BIENES

2/11



3) ENTREVISTA

| - RECOMENDACIONES AL VALUADOR
- LINEAMIENTOS DEL AVALUO
- NECESIDADES DE LOS DIFERENTES DEPARTAMENTOS
- INFORMAR COMO HACEMOS LOS AVALUOS -~

5 - NOMBRAR UN COORDINADOR DE PARTE DE CLIENTE
( | Y DE PARTE DE LA EMPRESA VALUADORA

- REQUERIMIENTO DEL VALUADOR

| A



-

_4) PLAN DE TRABAJO

A) RECORRIDO A LA PLANTA

B) PROGRAMA DE TRABAJO

C) POLITICAS MACRO DEL AVALUO

* 'OBRAS EN PROCESO

* VIDAS UTILES TOTAL
* EDAD
* MANTENIMIENTO

* OBSOLESCENCIA

PLANO GENERAL
POLITICAS DE LA EMPRESA
AREAS RESTRINGIDAS
DESIGNACION DEL TRABAJO

Al A




|
5) ORGANIZACION

. A) CVIL

o * CROQUIS - DISTRIBUCION DE LOS EDIFICIOS
- UBICACION

* INVENTARIO DE LOS INMUEBLES
) CLASIFICACION DE LOS BIENES |
i) DESCRIPCION DE LOS BIENES
i) INSTALACIONES ESPECIALES

iv) MUESTREO DEL TERRENO

| _ v} CARACTERISTICAS URBANAS DEL TERRENO

\ : ' . _ ]
; | vi) FUNCIONALIDAD DE LOS INMUEBLES DE
| ) ACUERDO A SU USO PRESENTE
| _




(

~ B) ELECTROMECANICA

*CROQUIS - blsmlsquN DE LOS EDIFICIOS |
« INVENTARIO DE LOS BIENES
i) CLASIFICACION DE LOS BIENES
i) Dsjscmpcbw DE LOS BIENES
i) IDENTIFICACION DE UNIDADES MINIMAS INDIVISIBLES
‘iv) EQUIPO FUERA DE OPERACION PARCIAL -
v) EQUIPO FUERA DE USO DEFINITIVO |

P

vi) DEMERITOS DETECTADOS POR MANTENIMIENTO Y
OBSOLESCENCIA |

- cm S




-

MECANICO
IR

6) ENTREVISTA FINAL

A) INFORME DE LOS PUNTOS SOBRESALIENTES DEL AVALUO TALES GOMO:

i) EQUIPOS FUERA DE OPERACION

ii) EQUIPOS OPERANDO PARCIALMENTE

i)y EQUIPOS CON PROBLEMA DE MANTENIMIENTO
iv) INVERSIONES EN EXCESO

v) CUELLOS DE BOTELLA

vi) OBSOLESCENCIA IDENTIFICADA

vii) INFORMACION PENDIENTE DE RECIBIR

i) DISTRIBUCION Y DESIGNACION FINAL

DE LOS EDIFICIOS
i) EDAD ASIGNADA

-' - MUESTREOQ DEL TERRENO -

- CARACTERISTICAS DE LA ZONA
i) INFORME DE - CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS
Y SU FUNCIONALIDAD CON EL PROCESO
PRODUCTIVO

iv) INFORMACION PENDIENTE DE RECIBIR

T _'auf" =

-/



OFICINA

1.- AREA ELECTRO MECANICA
- INVESTIGAR PROVEDORES
EQUIPO MAYOR - FABRICANTES |
| -ELABORAR COTIZACION Y
A) PREPARAR MATERIAL PARA - MANDARLA |
SOLICITAR COTIZACIONES.
| - PREPARAR COTIZACIONES PARA
EQUIPOMENOR  PROVEDORES DE PROVINCIA

- PREPARAR COTIZACION TELEFO-
NICA -
- - HACER LLAMADAS
B ) DETERMINACION Y CALCULO DE D.l.' FL -
LAS EROGACIONES INCURRIDAS G. IMP. | S
PARA PONER EL BIEN EN LA  G.INST. | |
PLANTA INSTALARLO Y PONERLO CIMENTA ETC...
EN MARCHA '

\-

!/11

;




(_ARIEA ELECTROMECANICA . ..

 C) ANALICES Y CALCULO DE LOS FAGC-
. TORES DE AFECTABILIDAD.

' D) PROCESAMIENTO DE LOS DATOS DE

DE ACUERDO A LOS PROCEDIMIENTOS
- ESTABLECIDOS. |

F.D.
F.C.
F.O.




(.

2.- AREA CIVIL

A) ANALISIS Y DETERMINACION DE EL VALOR DEL TERRENO TOMANDO COMO BASE
EL MUESTREO EFECTUADO.

B) CALCULO DE LA CUBICACION CON LOS DATOS OBTENIDOS EN CAMPO

C) APLICACION DE COSTOS UNITARIOS Y DETEHMl”ACION DEL VALOR DE
REPOSICION NUEVO DE CADA BIEN.

D) CALCULO DE LOS FACTORES DE AFECTABILIDAD

E) PROCESAMIENTO DE LOS DATOS DE ACUERDO CON PROCEDIMIENTOS
ESTABLECIDOS

10, |



|
3.- INFORME DEL AVALUO

PARTES QUE LO INTEGRAN

1.- DIRECTORIO
2.- OBSERVACIONES

3.- RESUMEN

4.- CERTIFICADO

5.- INVENTARIO

i .




D) INVENTARIO (PROCEDIMIENTO DE LEVANTAMIENTO EN CAMPO)



INSPECCION DE CAMPO

TNTRODUCCION

LA INSPECCION DE CAMPO CONSTITUYE UNA ACTIVIDAD CRITICA EN
EL PROCESO DE VALUACION Y DE ELLA DEPENDE’'EN GRAN MEDIDA EL EXITO
DEL ESTUDIO DE VALUACION fA QUE NO ES POSIBLE REALIZAR UN BUEN --
AVALUO SIN UN BUEN TRABAJO DE CAMPO. SU IMPORTANCIA ES DECISIVA
Y PARA PODER TRATAR EL TEMA EN FORMA EXHAUSTIVA SE REQUIERE DE UN

ESPACIO MUCHO MAYOR AL QUE AQUI DISPONEMOS ASI PUES TRATAREMOS DE

PRESENTAR ALGUNOS ASPECTOS DE IMPORTANCIA EN ESTA FASE DEL TRABA-

JO.

CONFORME A LA CIRCULAR 11-18 DE LA COMISION NACIONAL DE VA

LORES. LA INSPECCION DE CAMPO CONSISTE EN:

LA VERIFICACION MEDIANTE LA INSPECCTON OCULAR bE LOS BIENES
A VALUAR. CON BASE EN LA RELACION DE BIENES PROPORCIONADA PéR LA
EMPRESA Y QUE DEBE DE CONCILIAR CON LOS REGISTROS CONTABLES DEL -
ACTIVQ FIJO Y CONSIDERANDO EL CRITERId DE UNIDAD MINIMA INDIVISI-
BLE. PARA CQNSTATAR SU EXISTENCIA Y RECABAR INFORMACION RESPECTO
DEL ESTADO FISICO DE CONSERVACION Y DETERIORO ASI COMO DE ESTRUC-

TURAR EL AVALUO SEGUN LOS BIENES INSPECCIONADOS FISICAMENTE.



ASPECTOS PRELIMIRARES

ANTES DE INICIAR .A INSPECCION DE CAMPO DEBE DE ANALIZARSE
LA CARTA CONVENIO CELEBRADA ENTRE LA EMPRESA Y EL VALUADOR EN DON
DE DEBEN DE HABERSE'EQTABLECIDO LOS BIENES OBJETO DE LA VALUACION\
Y EL TRATAMIENTQO TANTO DE LAS OBRAS EN PROCESO COMO DE LOS BIE--

NES POR DESECHAR NO REEMPLAZABLES.

LA FECHA DE_REFERENCIA DE LOS VALORES Y LA FECHA DE REFE--.
RENCIA DEL INVENTARIO. ADEMAS DE OTROS POSIBLES PROBLEMAS ESPECI
FICOS DE LA EMPRESA POR CUANTO A LA RAMA ECONOMICA A LA QUE PERTE
NECE Y DE LA INFORMACION NECESARIA PARA LA REALIZACION DE LOS TRA

BAJOCS.

DENTRO DE LA INFORMACION NECESARIA PARA LA REALIZACION DEL
AVALUQ ADEMAS DE LA RELACION ANTES MENCIONADA SE REQUIERE UN DIA-
GRAMA DE FLUJO LOS PLANOS NECESARIOS DE DISTRIBUCION DE EQUIPO --

(LAY OUT).

SE REQUIERE, TAMBIEN DE UNA RELACION DE LOS BIENES QUE POR

ALGU&A CAUSA NO SE ENCUENTRAN EN EL DOMICILIO DE LA EMPRESA.

EL VALUADOR, DESPUES DE FAMILIARIZARSE CON LO ESTABLECIDO
EN EL CONVENIO Y DETERMINAR COMO SERA EL INFORME FINAL Y SU APLICA
CION A LAS NECESIDADES DEL CLIENTE, DEBE ESTUDIAR EL TRABAJO Y FOR

MULAR UN PROGRAMA DE EJECUCION DETALLADO.



ES MUY RECOMENDABLE QUE EL VALUADOR ADQUIERA INFORMACION DE
LA LITERATURA SOBRE EL PROCESO QUE SE UTILIZA EN LA EMPRESA Y SE -
FAMILIARECE CON LOS ASPECTOS PRINCIPALES DE LAS DIFERENTES OPERA--

CIONES QUE LO CONFQORMAN,

LOS VALUADORES DEBEN DE ESTAR SIEMPRE CONSCIENTES DEL ALTO
GRADO DE SERVICIO PROFESIONAL QUE ESTAN PRESTANDO AL CLIENTE. EL
CONTACTO CON EL CLIENTE Y SUS REPRESENTANTES DEBE SER DISCRETO EN
TODO TIEMPQO. DEBEN CONSIDERAR LA NATURALEZA CONFIDENCIAL DE SU -
TRABAJC Y DEL COMPROMISO DE NO DIVULGAR INFORMACION A TERCEROS NO

AUTORIZADOS.

LOS VALUADORES DEBEN DE FAMILIARIZARSE Y ACATAR CUALQUIER -
REGLA QUE ESTE ESTABLECIDA EN LA PLANTA, COMO SON LAS NORMAS DE SE
GURIDAD Y EL EMPLEO DEL EQUIPO DE SEGURIDAD COMO PUEDE SER: CASCO,
GUANTES, MASCARILLAS, ANTEOJOS, ETC. PROCEDIMIENTOS EN CAS0 DE --
EMERGENCIAS.  RESTRICCIONES DE ACCESO. PROCEDIMIENTOS DE ASEPSIA,

ETC.

EN NECESARIO QUE VALUADOR USE UN VESTUARIO APROPIADO A UNA
AREA DE FABRICACION ESTO INCLUYE UN VESTUARIO SIN PRENDAS SUELTAS
COMC POR EJEMPLO CORBATAS Y CALZADO DE PIEL DE PREFERENCIA DE SEGU
RIDAD, NO SE DEBEN UTILIZAR ZAPATOS DE GOMA TIPO TENIS. EL CORTE

DE PELO DEBE SER CORTO O BIEN USAR EL: PELO RECOGIDO,

PARA QUE EL DESARROLLO DE LOS TRABAJOS SEA ADECUADO SE RE--
QUIERE DE UN ESPACIO SUFICIENTE Y COMODO EN UNA UBICACION CONVENIEN
TE SON DE PRIMORDIAL IMPORTANCIA, DURANTE LA REALIZACION DE LOS =--

TRABAJOS DE CAMPO.



L0OS UTILES BASICOS PARA EL VALUADOR EN ESTA FASE DEL TRABA

JO INCLUYE LO SIGUIENTE-

UNA TABLA PARA PODER ESCRIBIR EN LAS AREAS DE TRABAJO.
UNA CINTA METRICA DE UNOS 25 m.
UN FLEXOMETRO CON FRENO Y CLIP PARA CINTURON.
UNA LAMPARA DE MZX.I0.
UN ESPEJO DEL TIPO DE DENTISTA.
r LUPA.
UN MARCADOR,
PLUMAS O LAPiCEs.
CAMARA FOTOGRAFICA.
ESCALIMETRO.

ESTOPA.

OTROS ESPECIFICOS AL CASO PARTICULAR.

CUANDO SEA NECESARIO CODIFICAR LOS BIENES, SE CONSULTARA -
AL CLIENTE SOBRE EL SISTEMA DE CODIFICACION DESEADA, A FIN DE QUE
DICHO CODIGO APAREZCA EN INVENTARIO. SIN EMBARGO, HAY QUE TENER
EN éUENTA POSIBLES PROBLEMAS CON CObIGOS DUPLICAPOS O BIEN BIENES
QUE NO HAYAN SIDO CODIFICADOS A LA FECHA DEL LEVANTAMIENTO DEL --

INVENTARIQ.



SE DEBE RECABAR INFORMACION GENERAL REFERENTE A LA HISTO-
RIA DE LA PLANTA, CAPACIDAD DE PRODUCCION TOTAL Y DEPARTAMENTAL,‘
CAPACIDAD APROVECHADA, NUMERO DE TURNQOS, TECNOLOGIA UTILIZADA, -
ASISTENCIA TECNICA, FECHA DE. CONSTRUCCION Y FECHA DE LAS AMPLIA-

CIONES, OTROS HECHOS QUE PUEDAN SER RELEVANTES.

ES CONVENIENTE INVESTIGAR. SOBRE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS
DE LA EMPRESA COMQO PUEDEN SER, PROBLEMAS DE CONTAMINACION, PRO--

BLEMAS DE CALIDAD, TIEMPOS MUERTOS, PROBLEMAS DE PRODUCCION, ETC

ES MUY CONVENIENTE QUE EL CLIENTE DESIGNE A UNA PERSONA -
PARA QUE FUNJA COMO COORDINADOR A FIN DE EXPEDITAR EL LEVANTAMIEN
TO DEL INVENTARIO Y DE LA OBTENCION DE LA INFORMACION COMPLEMEN-

TARIA.

INSPECCION DE CAMPO

UNA VEZ QUE SE HAYA SATISFECHO LAS ACTIVIDADES PREPARATO-
RIAS SE PUEDE INICIAR LA VERIFICACION FISICA DE CADA UNO DE LOS
BIENES OBJETO DE LA VALUACION, CONFORME AL PROGRAMA ANTES ELABO-

RADO.

DEBE DE MANTENERSE EN MENTE QUE EL OBJETO DE LA INSPECCION
DE CAMPO ES LA VERIFICACION FISiCA DE LOS BIENES, OBTENCION DE -
-LA DESCRIPCION NECESARIA PARA SU IDENTIFICACION Y CLASIFICACION,
ASI COMO DE RECABAR LA INFORMACION SUFICIENTE:PARA LA DETERMINA~-

CION DEL VALOR DE REPOSICION NUEVO, DEL VALOR NETO DE REPOSICION

o



'Y DE LA VIDA UTIL REMANENTE. EN OTRAS PALABRAS DEBE DE RE

CABAR LA INFORMACION TE(NICA NECESARIA PARA SU COSTEO Y LAS CARAC

TERISTICAS MAS RELEVANTES SOBRE SU ESTADO DE CONSERVACION Y DE OB

SULESCENCIA.

ANTES DE iNVENTARIAR UN BIEN DEBE DE RECORDARSE LOS REQUI-

SITOS QUE DEBE DE SATISFACER PARA PODER SER INCLUIDOS EN EL AVA--

LUOS ESTOS SON: -

SER PROPIEDAD DE LA EMPRESA.

ESTAR REGISTRADOS EN LA CONTABILIDAD COMO PARTE DEL -
ACTIVO FIJO.

SER IDENTIFICABLES FISICAMENTE.

FORMAR PARTE DE LA UNIDAD PRODUCTIVA.

POR LO TANIO SE RECOMIENDA QUE EL INVENTARIO CONTENGA LA 51

-

GUIENTE INFORMACION:

lo_

2.~

NOMBRE GENERICO.

MARCA O NOMBRE DEL FABRICANTE,, MODELO Y NUMERO DE SE
RIE.

ESPECIFICACIONES TECNICAS PRINCIPALES.

CAPACIDAD, TAMARO Y TIPO.

MATERIALES DE CONSTRUCCION (PRINCIPALMENTE PARA EQUI-
POS DE PROCESO O EQUIPOS ESPECIALES). .

EQUIPO AUXILIAR (CARACTERISTICAS ESPECIALES DEPENDIEN

DO DEL EQUIPO}.



11.-

12.-

ACCESQRI(CS:: MOTORREDUCTORES, .TRANSPORTADOR DE TABLE-
TAS, DE CAL.NA, ETC.

DISPOSITIVO MOTRIZ: MOTOR ELECTRICO O MAQUINA MOTRIZ,
SI ES ELECTRICO, INDICAR NOMBRE, POTENCIA, FASES, VOE
TAJE, AMPERAJE Y REVOLUCIONES POR MINUTO, TIPO DE AR-
MADURA, SI ESTA CERRADO O NO, SI CUENTA CON SISTEMA -
DE ENFRIAMIENTO POR VENTILADORES O NO, SI ES A PRUEBA
DE EXPLOSICN, S5I EL MOTOR ESTA DIRECTAMENTE CONECTADO
O INTEGRADC A LA UNIDAD O COMO ESTA ACOPLADO, SI EL -
MOTOR ES DE COMBUSTIéN INTERNA, INDICAR EL COMBUSTIBLE
SI HAY INSTRUMENTOS, TIPO DE CLUTCH; ETC... SI ES HI~-
DRAULICO: TIPO DE BOMBA, CAPACIDAD, TAMARO DE LA UNI-
DAD, MODELO Y NUMERO DE SERIE, ETC.

CONTROLES}i CONTROLES ESPECIALES QUE NO SEAN NORMAL-~
MENTE CONSTRUIDOS POR EL FABRICANTE DEL EQUIPO BASICO
IﬁDICANDO AMPERAJE, VOLTAJE, FASES, TIPOS DE ARMADURA

SI ES EQUIPO DE PROCESO, LA PRESENCIA DE REGISTRADO--

RES DE TEMPERATURA, PRESION, HUMEDAD U OTROS INSTRU--

MENTOS RELATIVOS A DICHO EQUIPO.

EQUIPO DE_ARRANQUE, TRANSFORMADORES, CABLEADO USO RU-
DO, ETC.

CIMENTACIONES ESPECIALES, PLATAFORMAS, DESCRiPCION DE
INSTALACIONES ESPECIALES, SOBRE TODO SI SON DE ALTO -
COSTO.

OTRAS CARACTERISTICAS GENERALES PARA LA IDENTIFICNHON
SQBRE TODO SI.éE REFIERE A EQUIPOS ESPECIALES O HECHI

Z0Ss.

.
4
'



LA CONDICION FISICA ACTUAL DEL BIEN,  ES UNA MEDIDA DE LA -
VIDA REMANENTE PROBABLE Y REFLEJA LA UTILIDAD QUE LA EMPRESA PUE-
DE ESPERAR DEL BIEN. LAS CONDICIONES DE OPERACION LOCAL BAJO LAS
CUALES OPERA COMO SON: EL POLVO, LA HUMEDAD, EL HUMO, GASES Y VA-
PORES, LA EXPOSICICN A LOS ELEMENTOS CLIMATOLOGICOS, ETC. SON CON
DICIONES QUE AFECTAN LA VIDA FUTURA ESPERADA. LA INTENSIDAD DE -

USO DEBE TOMARSE EN CUENTA MUY DETENIDAMENTE.

LAS REPARACIONES MAYORES DEBEN SER ANALIZADAS EN FUNCION -
DE SU INCIDENCIA EN LA VIDA REMANENTE, DE LA EFICIENCIA DEL EQUI-
PO O DE SU PRODUCTIVIDAD, DE LA SEGURIDAD O BIEN DE ASPECTQS DE -

CONTAMINACION,

EL ANALISIS DEL TIPO DE MANTEVIMIENTO ES UN ASPECTO FUNDA-
MENTAL DEL TRABAJO DE CAMPQ Y EL CUAL EN MUCHOS CASOS ES MAL EN--
TENDIDO Y DEBE DE INICIARSE POR ANALIZAR LA ESTRUCTURA ORGANIZA~-
CIONAL DE LA EMPRESA, SU FILOSOFIAVY SUS CARACTERISTICAS EN LA -

REALIZACION DE LAS LABORES DE MANTENIMIENTO Y REPARACIONES.

LA EDAD CRONOLOGICA DEL BIEN DEBE DE SER CORREGIDA PARA --
QUE REPRESENTE LA VIDA UTIL CONSUMIDA REAL. ESTO ES EN BASE A LA
FECHA DE ALTA, A SU ESTADO AL MOMENTO DE LA MISMA (NUEVO, USADO,

RECONSTRUIDO, INTENSIDAD DE USO, MANTENIMIENTO, ETC).

EN EL LEVANTAMIENTO DE INVENTARIO, LA DESCRIPCION DEBE SER
CLARA Y LEGIBLE A FIN DE QUE CUALQUIER MORTAL PUEDA SER CAPAZ DE

LEER LA INFORMACION.



EN LAS NOTAS DE CAMPO SE DEBE ANOTAR SIEMPRE LA LOCALIZA--
CION FISIéA DEL BIEN. TODAS LAS PARTIDAS ENTERRADAS DEBEN ESPECI

FICARSE Y DEBE REFERIRSE SU UBICACION DENTRO DEL PREDIO OCUPADO.

EN EL CASC DE BIENES‘ZMPOSIBLES DE REALIZAR LA INSPECCION
OCULAR, ELILEVANTAMIENTO SE DEBE BASAR EN PﬁANOS DE CONSTRUCCIO--
NES E INSTALACIONES Y EN INFORMACION DE FACTURAS, COTIZACIONES, -
CATALOGOS, ESPECIFICACIONES, ETC. QUE PERMITA OBTENER LA INFORMA~-

CION NECESARIA.

LOS MATERIALES Y MANO DE OBRA EMPLEADOS PARA LA CONSTRUC--
CION DE ACCESORIOS PARA LCS EQUIPOS, TALES COMO ESTRUCTURAS DE MA
DERA, PE METAL, YA SEA PARA SOPORTAR, PROTEGER O PERMITIR EL FACIL

ACCESO A LOS EQUIPOS, DEBEN SER INCLUIDAS.

CUANDO.NO PUEDEN SER SEPARADAS PARA CADA UNIDAD, COMO POR
EJEMPLO UNA SOPORTERIA QUE SOPORTA VARIOS EQUIPOS O UNIDADES MAYO
RES, ESTA SE DESCRIBE COMO UNA PARTIDA POR SEPARADQO. EN ALGUNOS
CASOS ES DIFICIL SEPARARLA DE LAS ESTRUCTURAS DE LOS EDIFICIOS, -
EN‘TAL CAsSO, EL CIVIL Y EL MECANICO DEBEN PONERSE DE ACUERDQ PARA

INCLUIR APROPIADAMENTE TALES INSTALACIONES.

SE DEBEN ANALIZAR JﬁNTO CON EL CLIENTE QO LAS PERSONAS QUE
ESTE DESIGNE SOBRE LOS SIGUIENTES PUNTOS: VIDAS UTILES Y REMANEN-
TES DE LA MAQUINARIA Y DEMAS BIENES OBJETO DE LA VALUACION, FECHA
Y COSTO DE LAS REPARACIONES MAYORES, BIENES FUERA DE USO EN FORMA

TEMPORAL, O PERMANENTE. OBSOLESCENCIA DE LA MAQUINARIA, DEL PROCE



E) FACTORES QUE INTERVIENEN EN LA DETERMINACION DEL VALOR DE

REPOSICION NUEVO



SO0 O DE LOS PRODUCTOS, GRADO DE MANTENIMIENTO, PROBLEMAS DE SEGU-
RIDAD Y DE CONTAMINACION Y OTROS DE IMPORTANCIA PARA EL CASO PAR-

TICULAR.

ES ACONSEJABLE QUE SE DEFINA LA POLITICA GENERAL DE REEM--

PLAZO DE BIENES QUE SIGUE LA EMPRESA.

) ES IMPORTANTE INVESTIGAR DURANTE ESTA FASE DE LOS TRABAJOS
LOS PRINCIPALES PRéVEEDORES QUE LES ATIENDE PARA OBTENCION DE CO-
TIZACIONES, SdBRE TODO PARA EL CASO DE PARTIDAS DE DISERQO ESPECIAL
O DE PARTIDAS QUE SOLO SON PROPORCIONADAS BAJO ACUERDOS DE TRANS-

FERENCIA DE TECNOLOGIA.

TODA LA INFORMACION RECABADA JUNTO CON EL INVENTARIO FORMA
PARTE DEL FILE DE LEVANTAMIENTO DE CAMPO, EL CUAL ES LA PIEDRA AN
GULAR PARA EL PROCESO POSTERIOR DEL AVALUO Y PARA LAS ACTUALIZA--

CIONES FUTURAS.

10



VALOR DE REPOSICION NUEVOQ

I NECESIDAD DE ESTABLECER VALORES DE REPOSICION

A) DESD

e

EL ENFOQUE DE LA TECNICA VALUATORIA

VALOR DE REPOS{CION NUEVO ES EL PUNTO DE PARTIDA CUANDO Sk

USA LA TECNICA DE "COSTOS" (VALOR F1S51C0),

SEGUN LA TEORIA GENERAL DE VALUACION, UN EQUIPO NUNCA PUEDE
VALKR MAS QUE SU COSTO DE REPOSICION NUEVQO INSTALADO; MAS BIEN,

SIEMPRE VALE MENOS, DEPENDIENDO DE CUAL SEA SU CONDI{CION.

POR LO TANTO, Sk DICE QUE EL VALOR DE REPOSICION NUEVO ES

"EL LIMITE SUPERIOR DE VALOR" DE UN B{EN.

-

B) DESDE EL ENFOQUE DE LA CONTABILIDAD

EL VALOR DE REPOSICION NUEVO SE APLICA PARA ACTUAL1ZAR EL
COSTO ORIGINAL EN LIBROS,

SE TRATA MAS H1EN DE UN COSTO QUE DE UN VALOR. ESTO ES
PORQUE ES UN PRECIO QUE CUALQUIER PERSONA PAGARIA POR REPONER UN
BIEN, EL CONCEPTO "VALOR" Sk REFIERE A UNA CANT]DAD QUE UNA
DETERMINADA PERSONA ESTARIA DISPUESTA A PAGAR, EN UNA DETERMINADA
FECHA Y DADAS‘ Cl1ENTAS GIRCUNSTANC1AS ESPECIFICAS. ADEMAS, AL
COSTO FIS(CO LE FALTAN CILERTOS ELEMENTOS PARA CONSTITUIR UN VALOR
TOTAL DE UN HIEN COMO SON SUS COMPONENTES INTANGIBLES Y DE

CAP[TAL DE TRABAJO.



(4]

DESDE EL ENFOQUE DE SEGUROS

CUANDO UN BIEN Sk ASEGURA A VALOR DE HEPFPOSICION, KL MONTO
ASFGURADO  FQUIVALL, A SU COSTO DE  REPOSTCION  NUKVO MENOS  LOS

DEDUCIBILLES.

11 VALOR DE REPOSICION: REPRODUCCION O REEMPLAZO

A) VALOR DE REPRODUCCION NUEVOQ

ES EL COSTO DE DUPLICAR E INSTALAR; A PRECIOS ACTUALES, UN

BIEN NUEVO IDENTICO AL BIEN VALUADO.

DIFICILMENTE UNA MAQUINA SE DUPLICA, 'PORQUE AUN LAS MISMAS
MAQUINAS DEL MISMO MODELO PERIODICAMENTE SUFREN CAMBIOS POR PARTE
DE LOS FABRICANTES (MATERIALES, THRANSMISION, RODAMIENTOS,

CIRCUITOS ELECTRONICOS).

PERO, NORMALMENTE S1 UN FABRICANTE SI1GUE DENOMINADO A UNA.
MAQUINA CON EL MODELO H-4, P. EJ., PARA EL VALUADOR SI SE TRATA

DE UNA REPRODUCCION.

VALOR DE REEMPLAZO NUEVOQ

ES EL COSTO ESTIMADO A PRECIOS DE LA FECHA DE REFERENCIA DE
UN BIEN NUEVO, ..... QUE PUEDA PRESTAR UN SERVICIO [GUAL O
SIMILAR AL DEL HIEN QUE SE ESTA VALUANDO, MAS LAS
KEROGACIONES, .. .. POR CONCEPTO DE DERECHOS Y GASTOS DE

IMPORTACION. . ...



((DEFINICION MAS COMPLETA))

- SI EL FABRICANTE NO HA CAMBIADO DE MODELO = REPRODUCCION.

- S1 Lkl FABRICANTE CAMB1O EL MODELO, HA? QUE HACER LOS DEBI1DOS
AJUSTES, PORQUE:
- EL NUEVO MODELOQ PUEDE SER MAS PRODUCTIVO
- PUEDE TENER ADITAMENTOS QUE LE DEN MAS FLEX{BILIDAD O DURACION
- SI SE TRATA DE UNA MAQUINA MUY VEEJA (60 6 MAS AfiI0S), LA

SITUACION Sk COMPLICA MAS PORQUE EL VALOR DE REPRODUCCION

PODRIA SER MAYOR AL DE REEMPLAZO.
LOS AJUSTES SE DEBEN HACER YA SEA EN EL VALOR DE REPOSICION NUEVO

0 EN EL VALOR NETO .DE REPOSICION.

iII CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION NUEVO

D e e e ———————— —— s

1I1.1 POR COSTOS ESPECIFICOS
II1.1.1 FORMULA Y DEFINICIONES
VALOR (COSTO) DE REPOSICION = COSTO DE COTIZACION + FLETES + INGENIEK
+ INSTALACION + GASTOS DE I[MPORTAC[ON
COSTO DE COTIZACION: |
ES EL PRECIO ACTUAL AL QUE EL FABRICANTE VENDE UN BIEN NUEVO -
QUE SUSTITUYE AL BIEN VALUADO, GENFRALMENTE L.A.B.  SUS

INSTALACIONES.

FLETES Y SEGUROS:
ES EL COSTO QUE REPRESENTA TRANSPORTAR EL BIEN NUEVO DESDE
LAS INSTALACIONES DEL FABRICANTE HASTA LA DI(RECCION DONDE SE

ENCUENTRA EL BIEN VALUADO.



INGENIERIA:

ES EL COSTO ESTIMADO PARA LA INGENIERIA DE DITALLE, -GASTOS
DE PROCURACION E [NSPECCION, SUPERV{SION DEL M 'TAJE Y OTROS
RENGLONES SIMILARES QUE AL REGISTRAR UN BIEN SE CONTABILIZAN

COMO COMPONENTES DEL COSTO DEL MISMO.

TRATANDOSE DE UN AVALUO 'PARA REEXPRESION DE ESTADOS
FINANCIEROS, EN LA INGENIER[A NO SE [NCLUYEN CONCEPTOS QUE
NORMALMENTE NO FORMAN PARTE DEL ACTIVO FIJO, COMO SON LA

INGENTERIA BASICA, LOS ESTUDEOS DE FACTIBILIDAD, LOS GASTO0S

DE ARRANQUE, PERMISOS, IMPUESTOS, ETC.
ESTOS CONCEPTOS SI SE INCLUYEN CUANDO SE TRATA DE UN AVALUO
PARA VALOR JUSTO DE MERCADO O COMERCIAL.

INSTALACION:

ES EL COSTO ESTIMADO PARA ENSAMBLE EN PLANTA, MONTAJE E
INSTALACIONES AUXILTARES (CIMENTACION, CONEXIONES DE

SERV1C10S, ETC.).

GASTOS DE IMPORTACION (PARA BIENES EXTRANJEROS)

SON LOS GASTOS EN QUE SE INCURRIRIA POR LA IMPORTACION DE UN
BIEN SIMILAR AL VALUADO, INCLUYENDO DERECHOS Y GASTOS

ADUANALES .



/

s

IIT 1.2 FUENTES DE INFORMACION PARA COSTOS ESPECIFICOS

COSTO DE COTIZACION
A) EL PROVEEDOR O FABRICANTE ORIGINAL ES LA MEJOR OQOPCION
PORQUE PUEDE INFORMAR ADICIONALMENTE SOBRE CAMBIOS

TECNOLOG1COS, EDAD DEL BIEN, OBSOLESCENCIA, ETC.

B) LIBROS O MANUALES DE COSTOS, CATALOGOS © LISTAS DE

PRECIOS. : .
(FUENTES: VEH ANEXO No. 1). '

9]

INDICES ESPECIFICOS APLICABLES A LOS COSTOS ORIGINALES.
A PESAR DE LA FACILIDAD QUE REPRESENTA ESTE METODO, .
TIENE INCONVENIENTES:

- EL COSTb OHIGINAL PUEDE NO ESTAR DEHIDAMENTE REGISTRADO O

REFERIRSE A BIENES USADOS, O INCLUIR COMPONENTES EXTRAROS.

r

- LOS INDICES QUE SE USEN PUEDEN NO SER ADECUADOS, SI LOS
FABRICANTES CAMBIAN POLITICAS DE PRECI0S, ETC.

(FUENTES: VER ANEXO No. 2 - MARSHALL & SWIFT
ANEXO No. 3 - VICOSA)

D) POR ESTIMACION DE PRECIOS
= A PARTIR DEL COSTO DIRECTO DE LOS COMPONENTES DEL
BIEN MAS INDIRECTOS.

- DE EQUIPOS SIMILARES DE OTROS FABRICANTES, CON LOS

AJUSTES PERTINENTES POR CLASE, CALIDAD, ETC.

- DE EQU POS DE OTRA CAPACIDAD, CON ESCALACION DE
PRECIO.

(FUENTE: ANEXO No. 4 - FACTORES DE ESCALACION)



FLETES Y SEGUROS:
ESTOS ELEMENTOS DEL COSTO SE JUNTAN PORQUE GENERALMENTE

CONSTITUYEN EL COSTO TOTAL DE LA MANIOBRA DE TRANSPORTE.

SE PUEDEN OBTENER DE:

A) DE LOS REGISTROS DEL COSTO ORIGINAL DEL BIEN, DONDE SE

ANALIZAN COMO UN % ADICIONAL AL COSTO DE COTIZACION,

B) DE DATOS DEL PROVEEDOR.

C) DE CALCULOS DIRECTOS, DE ACUERDO CON LA DISTANCIA, EL
PESQ, EL VbLUMEN Y EL PROPIO COSTO DEL BIEN.

(FUENTES: VER ANEXO No. 5)

INGENIERIA:
SE PUEDEN OHTENER DE:
A) DE LOS REGISTROS DEL COSTO ORIGINAL DEL BIEN, DONDE SE

ANALIZAN COMO UN % ADICIONAL AL COSTO DE COTIZACION.

B) DATOS DEL PROVEEDOR.

C) DE LIBROS Y MANUALES DE COSTOS.

GASTOS DE IMPORTACION:
SE PUEDEN OBTENER DE:
A} LOS LIBROS O REGISTROS ELECTRONICOS DE ARANCELES QUE

PUBLICA LA .S.H.C.P., DE ACUERDO CON LA FRACCION

ARANCELARI# POR LA QUE FUE IMPORTADA EL BIEN.

B) INFORMACION DE AGENTES ADUANALES.



111.2 POR INDICES ESPECIFICOS

I111.2.1 FORMULA Y DEFINICIONES
VALOR (COSTO) DE REPOSICION = COSTO ORIGINAL EN LIBROS X INDICE

-ESPECIFICO.

COSTO ORIGINAL EN LIBROS:

ES LA CANTIDAD CON LA QUE EL BlEN FUE REGISTRADO EN LA

CONTABILIDAD DE LA EMPRESA CUANDO FUE DADO DE ALTA.

INDICE -ESPECIFICO:
ES EL INDICADOR POR EL QUE SE MULTIPLICA EL COSTO ORIGINAL
PARA TRAERLO DESDE LA FECHA EN QUE FUE REGISTRADO HASTA LA

FECHA ACTUAL DEL AVALUO.

ADEMAS DE LOS INCONVENIENTES SEfIALADOS EN EL PARRAFO C DE LA

PAGINA 5, ESTE METODO PRESENTA OTROS INCONVENIENTES CUANDOQ:

- EL FABRICANTE ORIGINAL YA NO EXISTE.
- EL BIEN ES MUY ANTIGUO Y EL INDICE ES MUY GRANDE - MAYOR

PROBABILIDAD DE ERROR.

CASOS DONDE ES PLENAMENTE JUSTIFICABLE USAR EL METODO DE INDICES

ESPECIFICOS SON:

A) CUANDO SE TIENE UN AVALUO |INICIAL ADECUADO Y DE FECHA

RECIENTE.

B) CUANDO SE QUIERE UN AVALUO A ORDEN DE MAGNITUD.

C

CUANDO SE TRATA DE UN BIEN DE MANUFACTURA ESPECIAP, DEL QUE

SOLO SE PUEDE OBTENER 35U CbSTO DE REPRODUCCION.



ANEXO No. 1

NOMBRE ' CONTENIDDO
LEON WEILL, S.A. HERRAMIENTAS Y EQUIPO GENERAL
SELMEC, S.A. CALDERAS Y AUXILIARES
SUN ELECTRIC CORP - PARTES ELECTRICAS Y AUTOMOTRICES
SONY CORPOR!"ON EQUIPOS DE AUDIO Y VIDEO
MAC MASTER-C R SUPPLY LO HERRAMIENTAS Y EQUIPO GENERAL
COLE PARMER iNF. EQUIPO DE LABORATORIO
HEWLETT-PACKARD CO, - EQUIPO DE COMPUTO
WESTFALIA SEPARATOR, S.A. SEPARADORES CENTRIFUGOS
TEKTRONIX, INC. INSTRUMENTS ELECTRONICA
SQUARE D CO S.A, CONTROLES ELECTRICOS
BIG BOOK OF METAL WORKING MACHINERY MAQUINAS HERRAMIENTAS

(AGOTADO)
I ESA TRANSFORMADORES ELECTRICOS

GUIAS DE PRECIOS

NOMBRE 'CONTENIDO
GUIA E.B.C. (APDO. POSTAL 40-
134, MEXICO D.F.) AUTOS Y CAMIONES
PACE BUYER’S GUIDE (1020
NORTH BROADWAY, MILWAUKEE, AUTOS Y CAMIONES DE E.U.A. Y
WIS. 53202, E.U.A. RESTO DEL MUNDO

AIRCRAFT BLUE BOOK, AIRCRAFT
BLUE BOOK CORPORATION, WILL
ROGERS WORLD AIRPORT, PO BOX
59977, OKLAHOMA CITY, OK 73159 AVIONES PRIVADOS

COMPUTER HARDWARE & SOFTWARE,
DATA SERVICES, PO BOX 5845,
CHERRY HILL, NJ 08034 EQUIPO DE COMPUTOQ



NOMBRE
COMPUTER PRICE GUIDE, THE BLUE
BOOK OF USED 1BM COMPUTER PRICES,

75 SOUTH GREELY AVE., CHAPPAQUA,
NY 10514

FOOD PROCESSORS GUIDE, FOOD
PROCESSING MACHINERY AND SUPPLIES
ASSOCIATION, 1828 L. LANE NW, '
WASHINGTON, DC 20036

GREEN GU{DE ¥OR CONSTRUCTION
EQUIPMENT LI1FT TRUCKS, DATA QUEST,
INC., 1290 RIDER PARK DRIVE,

SAN JOSE, CA 95131

IMN AUCTION REPORT, HEARST
BUSINESS MEDIA CORPORATION,
29516 SOUTHFIELD ROAD,
SOUTHFIELD, MI 48088

INDUSTRIAL MACHINERY NEWS, 29516
SOUTHF1ELD ROAD, PO BOX 5002,
SOUTHFIELD, MI 48037

MODERN COST ENGINEERING METHODS

AND DATA, VOLS. I AND II, CHEMICAL

ENGINEERING, 1221 AVENUE OF THE
AMERICAS, NEW YORK, NY 10020

RICHARDSON ENGINEERING SERVICES,
INC. -PROCESS PLANT CONSTRUCTION
ESTIMATING STANDARDS, 4 VOLS.,
909 RANCHEROS DRIVE, PO BOX 1055,
SAN MARCOS, CA 92069

SERIAL NUMBER BOOK: REFERENCE BOOK
FOR METALWORKING MACHINERY, HEARST
BUSINESS MEDIA CORPORATION, 29516
SOUTHFIELD ROAD, SOUTHFIELD, MI
48086

WOODWORKING MACHINERY YELLOW PAGES
EX-FACTORY [NC., 6719 FAIRVIEW _
ROAD CHARLOTTE, N.C., 28210, E.U.A.

CONTENTIDO

v

EQUIPO DE COMPUTC

EQUIPO INDUSTRIA ALIMENTICIA

EQUIPO DE CONSTRUCCION Y
MONTACARGAS

MAQUINAS HERRAMIENTA

MAQUINAS HERRAMIENTA

EQUIPO DE PROCESO

EQUIPO DE PROCESO Y
SERVICIOS

NUMEROS DE SERIE DE
FABRICANTES

MAQUINARIA PARA MADERA Y
MUEBLES
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o
o
o
[A]

MUEBLES
Y EQUIPO DE OFNA. AUTOMOVILES
A0 MES MULTIP. INDICE MULTIP. INDICE
MENSUAL  ACUMULADO MENSUAL  ACUMULADO
1988 1.33 133 1.34 134
1989 1.22 162 1.06- 142
1990 . .l.22 198 1.12 159
1991 E 1.02 - 202 1.00 159
F 1.02 206 1.00 159
M 1.01 208 1.00 159
A 1.0L 210 1.00 159
M 1.00 210 1.00 159
J . L.01 212 1.00 159
J. .1.02 218 1.00 159
A ©1.00 216 1.00 159
S 1.901 219 1.00 159
0 ©1.02 223 1.00 159
N 1.01 225 1.00 159
| D 1.0L 228 1.10# 175
1992 E 1.01 . 230 1.00 175
F 1.00 230 1.00 175
M 1.02 234 1.00 . 175
A 1.00 234 1.00 175
M 1.00 234 1.01 177
J 1.01 237 1.01 178
J 1.00 . 23T 1.02 182
A 1.01 239 1.01 184
S 1.00 239 1.00 184
0 1.01 241 1.00 - 184

NOTA: * POR CAMBIO DE MODELO

FUENTE: VALUACION INDUSTRIAL Y COMERCIAL, S.A. DE C.V.



ANEXO No

| iL‘

FACTORES DE ESCALACION PARA
EQUIPOS DE PROCESO
n
P2 = P1 ( C2/Cl1 )

TIPO DE EQUIPO RANGO DE. UNIDADES DE EXPONENTE
‘ ' TAMARO CAPACIDAD "n"
AGITADOR DE TUHBINA 4-40 Kw 0.50
BOMBA CENTRIFUGA 10-20 Kw 0.50
COMPRESOR. RECIPROCANTE 200-30600 Kw 0.70
QUEBRADORA MART[LLOS 12-50 Kg/s ' 0.83
QUEBRADORA QUIJADA 7.5-25 Kg/s 1.15
COLECTOR POLVO-MANGAS ) 0.0001-0.5 M3/s 0.70
COLECTOR POLVO-CICLON 0.0001-0.33 - M3/s 0.61
INT, DE CALOR-TUBOS 5-50 M2 0.41
MOTOR CERRADO, 440 V 0.75-15 Kw 0.59
CRIBA VI[BRADORA 3-5 M2 0.65
TANQUE VERTICAL 0.75-40 M3 0.52
TANQUE HORIZONTAL 5-20 M3 0.60
TORRE DESTI1LACION 10-60 . M3 0.60

FUENTE: ULRICH, GAEL D., A GUIDE TO CHEMICAL ENGINEERING PROCESS
DESIGN AND ECONOMICS, JOHN WILEY & SONS., 1984
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i78 Fundamentals of Cost Ejrneermg in the Chemical Industry
Cr)—’ﬁ" !o—./c...,,,, <

2]

e

Bl 5 l

g {—Jr’:

X ar 7oras Ivsraiien Cosr

K- 4
75/.4( Ivsiattre Cosr- s oo0 oao

figure 11.1, Engineering cosls o3 percent c: :olal installed costs,

'Referencia: Fundamental of cost Engineering
in the Chemical Industry.
BAUMAN,
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IQ COLUMBRIA,.S.A DE C.V.

. 4 o
7; U LINEA POMADAS
REACTOR
A N VT FU FC FO VUR VRN -
1 20 25% 1 1 19.75 862,770
MARMITA
1 20 25 1 1 19.75 15.016
1 AGITADOR :
8 15 25% .90 1 8.86 12,490
7X.70=4.90+.25 =5,15
VT-N=9.85
VUR= (VT-N) FC$FQ=8, 86
BOMBA CENTRIFUGA
3 15 25% .90 1 12,19 5,304
2X.60 +.25=1.45
VUR= (VT-N) $FOSFC
LLENADORA .
2 20 25% 1 1 19.50 581,434
ENCARTONADORA
2 20 . 25% 1.1 19.50 961,240
ENFAJILLADORA .
1 20 25% 1 1 19.75 211,473
MARMITA
1 20 25% 1 1 19.75 ?,530
1 AGITADOR .
1 15 25% 1 1 13.35 12,500
BOMBA CENT
3 15

 70X24.25=1.465 VUR=(VT-N)SFOs%FC=13.35

MOO10 TANQUE ;

78

12.95 48,190

15 15« 23% .9 1

14X.80 +.25 =10.05 VUR=(VT-N)sFOIFC=12.95

VNR
851,916

14,828

7,377

4,310

S66., 900

¢

937,209
208,830
9,410

11,125

24,962



neighborhood change, industrial re-orientation, etc.

It is important to keep in mind that deterioration and
functional obsolescence are due to internal causes within the
praperty itself; and economic obsolescence is due to external
causes outside of the property. '

The methods generally used to measure foss in value
through depreciation are annuity, sinking fund and straight line.
While the annuity, sinking fund and straight fine depreciation
allowances are functions of time, they are not directly related
to or based on age alone. Reference is made again to the
definition of depreciation and it is emphasized that while
functional obsolescence might be due, in part, to age,
depreciation is a loss from the upper limit of value because of
condition. This discussion will attempt to determine how losses
from the upper limit of value can be measured.

'n determining the value of machinery and equipment the
Appraiser should have the qualifications to be able to render
judgment on the condition of the equipment along with age
and remaining life. The matter of age can be quickly resolved by
‘referring to the machinery manufacturer and obtaining the year
of manufacture of the subject equipment. There are several
reference books which classify items of machinery and
equipment in terms of serial number and year of manufacture
and here is another method that can be used to determine age.

Condition, however, is a characteristic that can only be
determined through observation. In describing the condition of
a machine or machine element, there should be some basic
guidelines. The Appraiser should have a clearly established
understanding with his client as to the various definitions of
condition. The subject of condition can be an area for
disagreement. Several individuals will inspect an item of
equipment and have differing descriptions as to the actual
condition of the particular machine. It would be well to
consider making definitions of condition a part of every
contract for the appraisal of machinery and equipment. The
definitions of condition should also be included in the appraisal
report, A suggested set of definitions is given below.

Very Good (VG)

This term describes an item of equipment in
excellent condition capable of being used 10 its fully
specified wutilization for its designed purpose without
being modified and not requiring any repairs or

48

s p— S — - e
g iy

‘ _ /%/5??‘/}3

abnormal maintenance at the time of inspection or
within the foreseeable future.

Good Condition {G)

This term describes those items of equipment
which have been modified or repaired and are being
used at or near their fully specified utilization but the
effects of age and/or utilization indicate that some
minor repairs have to be made or that the item may
have 1o be used 1o some slightly lesser degree than its
fully specified utilization in the foreseeable {uture.

Fair Condition {F) _

This term describes those items of equipment
which are being used at some point below their tully
specified utilization because of the effects of age
and/or application and which require general repairs
and some replacement of minor elements in the
foreseeable future to raise their level of utilization to
or near their original specifications.

Poor Condition (P)

This term is used to describe those items of
equipment which can only be used at some point well
below their fully specified utilization and it is not
possible 10 realize full capability in their current
condition without extensive repairs andfor the
replacement of major elements in the very near
future.

Scrap Condition {X) . _
This term is used to describe those items of

equipment which are no longer serviceable and which
cannot be utilized to any practical degree regardless
of the extent of the repairs or modifications to which
they may be subjected. This condition applies to
items of equipment which have been used for 100 per
cent of their useful life or which are 100 per cent
technologically or functionally obsolescent.

Before determining the amount of depreciation which
would be atlowed on an item of machinery or equipment the
Appraiser should know all of the facts concerning the particular
item which he is appraising.

49
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Table 5. Producer price Indexes for the net outputl of selected Industries and thelr products—Continued
. Unadimsted
; beckiry ncdex . pecantchenge
. . . |———Product - — - -|-tnctex{— - - ——-—— loFeb. 1997 irom —
— ——Industry and product code code bese
t F
vomi e | oam | Fob 1901 | san 1902
Comatructon machinery —Continued
Hych sudic cranes 357141104 12/80 156.7 151.4 156.8 0.4 38
Excavators ISJr4 co/e8] 1147 1140 114.9 2 [}
Hydraule Sosrated wrcavalors 153141102 12/80 .5 1458 1458 2 q
Front snd attachyments kr power oranet, &ldhn and smcavatory .. 3531481 12/80 1548 1418 142.2 BRI i
Parta for power cranes, dragines. and 1531485 12/80| 1432 1442 1448 4] 2
Mixers, parvars, 8nd related equip, 30l DN e me———— FESIE. ] 12/80 120.4 1292 128.0 -8 -2.5
. Concrets equipment 3531811 oe/s8l 1100 1199 [yl 4] [i¢]
Mixers I%)181104 00/88 119.4 M ™M ™
Bluminous squipment 531822 Dasse 157 1187 15110 -18 4,1
Other bitumincus squip. incl. recieimers/planers and st mixers ... 353142204 08/88 1294 1204 ™ m
Trackx shovel oeders axciudng pats/ attachmentd ... .....cccnies 35317 12/800 1494 150.8 150.8 23 0
Whesl type 3531711 08/68| 1128 118.5 185 2 0
Whael shavel loader, 4 wheel O, uwp 10 3 1/2 w.ﬂm, ...... A5 T1101 12/8Q 1548 158.2 158.2 4 [}
Shid steer, 4 wheel drive JI531-71104 o6/08 "l 1001 1001 K] [+
Borapers, graders, rolert, oft-hwy Fucks/haulers, and attach. for
ounteg 214 12/89 132.% 1223 1333 1.2 [+]
Rofers, af! types Incl. ssdf-propeded vibraiory COMPRCION e vniiees RLeIE k] 12/8Q| 1420 t4d 4 1444 -5.2 Q
Constructon machinery for mounting on Wecton, shovel ioaders, etc. 531848 od/08] 1137 1148 14,1 J ] [}
Macefarscou const. mach./equip., iel. other consty, mechinery partd 35319 12/00{ 1282 1203 1297 18 5.1
Parts/ atischiments lor constr, Mach./ equip, exd. cranes, dragines,
shovely, tracion I531.04 06/88] 108.4 1084 108.9 1.1 s
Sold for replacement/repeir 157100811 12/80 urs 1171e 1188 . B
IMiacelaneous conginucion 3519 06/88| 1001 1054 1Ly 25 1.7
Contivwous dichers/ renchens, sell-propelied ... 353101102 1280 51 1524 M (] m
Portable crushing, umawmwm 353101105 12/60{ 1480 ™ ] %] ]
Snow clearing attachments for mounting .. rer e s et 353141108 12700 1287 128.7 120.7 L] "]
Other xcavating and roed construction rmd'imy 53191107 12/80 9. 0.9 039 E 0
All other misceRanecus construction mnd*w.........__. 353191108 08/08 1124 1127 1128 1.1 -1
Soeondary pmdnml md MSCMIATNOUS (OO vt sttt trass 3531-5M
[ i I531-M 12/8Q( 189.0 189.8 19038 (] ]
Rasal I531.209 08/84 140.1 140.8 1414 8.5 8
Secondary products B8 12/80] 1541 150.2 156.5 3.7 2
Other secondary procucts 3511588 oe/s8| 1037 108.1 108.3 44 2
Mining machinery and equipmen! 3532 08/84 1.7 134.4 134.8 2.4 4
Primary products 3502 ossst| 1351 1380 136.2 1.8 R
Underground mining machinery 25328 os/as| 1473 | 1485 | 1498 X K]
puiventzing, and screening MAachingry ... c—mae. 1532-7 0e/81| 1814 152.8 1528 2.6 0. '
Crushen, stationary types, including shid-mounted (gyratary, h-p.cg
52727 08/814 150.1 150.2 158.2 48 L]
353248 08/81) 13680 138.0 1380 k] 0
3532008 12/81] 13258 1325 1328 -5 1]
Parts andt attachments for mining machinery end squipment ... 35329 06/81 1238 1244 1243 5.1 -1
Parts and arachments ke mining machingry soid sepanyisly, .
cluding drllt bits 3532075 o8/81 124.8 1260 125.7 L] -2
Al other mining drill Hita 3532091 12/87 1188 110.8 1188 -1.7 0
Becorviary products and miscelanems oL 832-5M
Miscrianecus receip A532-M 06784 120.9 12203 1303 58 Q
Asvales 3%2-209 o8/8l[ 135.0 135.4 1354 54 0
Secordary oroducts 35328 08/81 tN.2 1.2 124.) 44 2.5
Corutryction rmachinery 35318 o8/81 122.4 1224 1221 34 0
* Other secondary p 3632-558 os/81) 1213 121.3 128.7 48 a8
Oltfieid and gasfield machinery and equipment 3532 - 12/80] 1381 1379 178 40 [
Primary products ISP 12/80] 1342 134.2 .2 1.5 [+
Rotary oifield and gatfled dring machinery and squipment —........ - 35231 12/88 1248 1248 1248 29 )
RAgtary drifing mrisce tquptm-u %3311 12/88) 1218 121.5 1.5 10 0
Drewworks end J533-112 127881 1102 1103 1103 [yl ¢
Elrvatons, spidens, shps, hoon ks, CONMCION o e 3533118 12/80| 158.5 158.5 158.5 1.8 Q
Other rotary drifing surisce machinery snd equipment inchuding
hefty joints 3533121 12/88] 1337 ¢ ] 132.? 2 [y]
Aclary afing wbesisce suipment A515-34 12/88] 1224 122.4 122.4 1.1 )
ans " 533141 12/00| 1847 186.7 184.7 -] 0
Tungeten-carbide insert bits 353314101 12/8G| 1655 1655 1655 0 [+]
Steel-toothed bits 353314102 12/80| 17189 1769 1789 o] 0
Other subsuriece drifing squipment I523-149 /e8| 1093 100.9 100.8 LX 3 Q
Other submsiace driing squipehent inchading subesa driling .
risers 3533.149G3 12/08 117.0 1178 111.5 49 ]
Other offwid and gasfield drifing machinery and squipenent snd perty . 3533-2 12/08] 110.4 1104 10.4 -3 [}
Offteld and gasfield production Machinery and squipmet ... 35333 12/80] 1240 1280 126.0 22 a
Oreland and offshore bom-mnmw____. 383301 12780 130.7 107 10.7 12 [}
Civh tree 3533311 12788 O [y] iy 0 (]
Casing and hubing heads and suppaorts 1533313 12/08] 1242 | 1242 1242 28 o
machinery and equipment + surface snd sbeurtacs ... ... 352024 12/80) 1143 .| 1143 1142 36 0
Sucher rods 3533-247 12/80 and 844 86.4 0 0
Permanent pachars and sccassornes 3531202 12/09] 120.0 1200 1200 1.4 v
Beperatig, melering, snd ¥edting squipment lor ol and g Pocaled -
ont well afte} 3633.371 12/00] 204 120.6 120.% =1 0

Bee loonaies at end of tabde,
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DEPRECTACION. DETERIOQRO FISICQO. OBSOLESCENCIA
FUNCIONAL Y ECONOMICA. MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

DETERMINACION DE LA VIDA UTIL TOTAL, EDAD Y VIDA UTIL
REMANENTE ‘

DETERMINACION DEL VALOR NETO DE REPOSICION



A

_A__NVIDA DE_LOS ACTIVOS =

1. Maguinaria

Independientemente de las informaciones publicadas y 1a de proveedores, el
criterio mas importante para la determinacidn de la vida total de los activos es
la experiencia del valuador en acti-os iguales o similares, el analisis de las
politicas y criterios del uso del e.ujpo en la empresa y sus resultados, las pla-
ticas con los técnicos y administradores de la empresa y las platicas con los
proveedores de equipo. Con los técnicos se analizardn los aspectos técnicos vy
fisicos de los activos y con los administradores los aspectos econdmicos, de mer-
cado y estrategias futuras de la empresa dque puedanlafectar el uso del equipo.

Este marco le referencia obtenido se complementa con la historia de operacidn de

la planta, lineas y equipcs en particular y se compara con lo gue el valuador

observa del eqguipo tratando de lograr consistencias : Debe de coincidir lo que
ha dado el activo y la intensidad y tiempo que ha sido operado y lo que se espe-

ra de &l en las condicicnes futuras de operacidn, con las condicicnes en que se ob-

J
serva el equipo y lo que los técnicos de la empresa dicen.

cuando las condiciones de operacidn futuras son diferentes a las gue se ope-
ran en el pasade, se usa una vida transcurrida equivalente a la. que hubiera sido
si §e hubiera coperado en el pasado como se operard en el futuro. Igualmente, se
usard una vida transcurrida eéuivalepte cuandc el equipo haya sido reacondicionado

totalmente.

2. Construcciones

~

La vida total de las construcciones, generalmente son muy grandes y bastante

conocidas. Ademas se puede consultar infqrmacién publicada muy diversa.

Es muy importante, tomar en cuenta si el ambiente que rodea las construccic--
nes es muy agresivo, si la empresa tiene pricticas de mantenimiento apreopiadas y

si no han aparecido fallas. Estos factores varian radicalmente la vida de las

. construcciones.



II FACTOR DE OBSOLESCENCIA FUNCIONAL

1. En maguinaria y equipo

£l factor de obsolescencia se aplica cuando la cotizacidn que se usa para la
determinacidn del VMR- es de un equipo que ofrece ventajas técnicas, funcionales
o ecénémicas con respecto al que se =2std valuando aungque los dos sean similares.
El factor de obsolescencia castiga el VNR del activo valuado en un monto equiva-

lente a lo que significan las ventajas del equipo cotizade.

Cada caso de obsolescencia es particular y puede estar v:s ‘ando continuamen-
te por lo que en cada ocasidn se tiene que buscar la forma mas prdctica de evaluar
las ventajas. A continuaciin se proporcionan algunas formas de resolver el proble-

ma de obsclescencia en los avalilos de activeo fijo;

- Cuando la diferencia es capacidad, conseguir la cotizacidén del modelo mas
chico que ilguale dicha capacidad. El1 factor se calcula dividiendo el pre-
cio del que iguala las condiciones entre el del modelo igual al —aluado
qyue proporciona wmas capacidad. Tambien se puede usar como VRN la cotiza-
éién del modelo que iguala la capacidad, y ya no usar factores de obsoles-
cencia en el c¢dlculo del VNR. E] resuitado obtenide es el mismo ¢n ~uan-
to al VNR.

Si no existe un modelo que iguale exactamente la capacidad, se interpola
al precio del gue lo igualaria.

~ Cuando es posible que,un equipo supliera la operacidn diferente cada una
de varios equipos y su cotizacidn es mas baja que la suma de las cotiza-
ciones de los equipos potencialmente suplidos, el mecanismo para determi-
nar el factor de obsclescencia es igual al anterior caso.

- Cuande por medio de una inversidn el equipo valuado puede igualar la ope-
racién del equipo cotizado, el monto de esa inversifn es la que habria que
castigar por medio del factor de obsclescencia.

- _Cuandb las ventajas del equipo cotizado con respecto al valuado son aho-
rros de mano de obra, disminucidn de piezas con fallas o mejor calidad
del producto, s2 calcula la utilid ] que genera ese ahorro y se qalcula
la capitaLizecién, que serd la cantidad que deberd castigar el factor de

obsolescencia.



_—— e — -~~~ - 2. -En-construcciones e e

Los casos mas comunes son

- Cuando las técnicas y procedimientos de construccién que fueron usados
son mas caros que los actu~les, directamente se determina el VRN en ba-
se a lo actual.

- Cuando hay una seccidn de construccidn totalmente inoperante, se casti-
ga el valor neto en una cantidad igual al valor del &rea gue no da uti-
lidad o en una cantidad igual a la inversidén que se tiene que hacer pa-
ra hacerla operable.

- 81 una construccidn ccasiona pérdidas de tiempo, problemas de calidad
del producto o perdidas de algin otro tipo, se usard el mismo criterio
anterior, va que un estudic de determinacidn de capitalizacidn de las
perdidaé normalmente indicard castigos muy altos comparados con la con-

sideracién de valor cero o del costo del remedio.



III MANTENIMIENTO

-1.  Haguinaria y equipo

Ll manteniwmiento se juzga a nivel global y en particular para cada activo :

A nivel global se analizan las &cnicas - ordcticas de mantenimiento en ope-

- . ' '
racidn. Segin el caso se pueden llegar a est.s niveles de resultados :

-  Soulo reparan cuando'ya ne hay remedio. Se la pasan con parches ( 0.8 -
0.95 ) ‘

- Reparan cuando es necesario ( ¢ °% - 1.0}

- Reparan cuando es necesario, pe:. realizan mantenimiento preventivo aun-
que sea informalmente en activos clave ( 0.9 - 1.0 )

- lienen proyramas de mantenimiento preventivo ( 1.0:)

-~ Adeuas de manltenimiento preventivo, su administracidn y control permiten
anilis para tomar medidas que mejoran al active o disminuyen la frecuen-

cia e intensidad de las acciones de mantenimiento ( 1.0 - 1.1 )

Ei estudio se cowmplemnenta analizando, segiin el tipo de activo Que se tenga, el
grado de reguirimiento de acciones de mantenimiento rapidas o no, precisas o no,
emergentes por peligrosidad, o no, etc. o sea qhé tan aguantador es el equipc y qué
tanto se refleja en la calidad de la operacidn. Un activo que es aguantador ante
ciertas fallas y que el proceso que realiza no sufre desviaciones importantes, re-
querira de prdclicas de mantenimiento menos estrictas. que el activo que puede ser
peligfoso o se deteridéra rapidamente sl no se rapara, o com. n1za a producir fallas

de proceso.

Tomando en cuenta el modelo de practicas de mantenimiento que se tiene y el
modelo que se necesita para que el activo tenga una vida normal, se califacard a
nivel global y particular para cada activo cuando lo amerite dentro de los rangos

que aparecen entre paréntesis al final de la descripcién de los niveles de mante-

nimiento de la empresa.



- - Si--algln activo-en—particular-se sale de~los modelos~encontrados €W la plan= -

ta se le hard un andlisis independ ente.

EL castigo por mantenimiento a un act.vo puede hacerse por medieo del factor
o a través de la vida (til del activo. Estd dltima opcidn es aconsejable cuando
definitivamente se delecte que por "alta de mantenimiento el deterioro va a ser
mis rdpido y la vida total y por lo anto le remanente se van a reducir.

i

2. Construcciones

Los puntos hisicos a considerar son los siguientes :

- Estan debidamente protegidos todos los elementos.?

- Se han sustituido los elementos de menos vida ({ laminas, tuberias, etc. }?

- Ya se ha ocasionado un deterioro que afecta la vida del inmueble o toda-
via se puede reparar el descuido .?

Las conclusiones a partir de estas preguntas determinari el castigo en funcién

de la inversidn que se tenga gque hacer.



IV.. METODCS DE ESTIMACICON DE LA DEPRECIACION

1. DEPRECIACION

1.1 PDefinicién de conceptos

La depreciacidn es un proceso continno de pérdida de valor gue tiene lugar en
toda propiedad fisica.

En la técnica de avalilo, se exceptia la pérdida de valor derivado de la fluc-
tuacidn de precios y unicamente se considera la pérdida de valer de una propie-
dad usada, en comparacidn con una propiedad nueva, igual o similar, comc resul-
tado del deterioro, cobsclescencia, insuficiencia, falta de utilidad y otras cau-
sas gue ocasionen la disminucidn de su utilidad.

EL departamehto de requlacidn del tescro de Estados Unidos define para efectos
fiscales, la depreciacidn como :

"Una reserva razonable para el agotamiento, uso y desgaste de la propiedad uti-
lizada en el negocio, incluyendo una reserva razonable para la obsolescencia".

La depreciacidn se origina en los diversos factores de los cuales los mids impor-
tantes para nuestros propdsitos son los sigulentes :

a) Deteriore fisico

Pérdida de valor por comparacién con una propiedad nueva, debide al uso,
desgaste, desintegracidén, servicio y la influencia de los elementos clima-
tuldgicos.

b) Obsolescencia funcional

1. Pérdida de valor derivada de ser menos dtil, o deseable, debido a los
cambios en el arte, disefio o proceso.

2. Scbrecapacidad o capacidad inadecuada u otras influencias similares
ligadas al departamento, procesc o articulo mismo, © sus relaciones con

otras partidas comprendidas dentro de la propiedad

¢) Obsoclescencia Econdmica

Pérdida de valor, debido a condiciones externas, tales como condiciones eco-
ndmicas ajenas que afectan al caridcter o grade de utilizacidn, cambios en el
medio ambiente, poder generador de utilidades, reduccidn de la demanda del
producte, reduccidn o agotamiento de materias primas, etc.



En la prdctica no siempre es conveniente, deseable o necesario considerar sepa-
radamente todos los factores que constituyen la depreciacién.

La depreciacidn 'normal’ incluye el deterioro y la obsolescencia ordinaria, v

la obsolescencia 'funcional' es la depreciacién extraordinaria. Existe un pro- .
gresc normal de la obsolescencia que ordinariamente se considera comoe un porcen-
taje de la depreciacidn normal y solamente la obsolescencia econdmica y funcional
extracrdinaria se consideran separalamente.

1.2 Depreciacién tefrica y depreciacidn observada

La depreciacifn puede estimarse tedricamente o por observacidn, y estos métodos
pueden definirse como sigue.:

- Depreciacidn tedrica

Perdida o provisidn para pérdida de valor, estimada por f£6rmula o estindares
tedricos ( tales como el método de depreciacifén lineal ), sin el eximen de
las condiciones fisicas de la propiedad.

El wvaluador puede ser regquerido para estimar una depreciacidn tedrica sin .una
inspeccién personal de la propiedad. Esto puede hacerse en base a la edad de
la propiedad comparada con la vida Gtil promedio esperada para ella, o por
comparaciones juicicsas basadas en su experiencia con propiedades similares.

Tales estimados de depreciacidén tedrica, no deben confundirse con la depre-
ciacifn actual y no tienen peso como evidencia contra los estimados de de-

preciacidn por cbservacidn. '

- Dbepreciacién observada

Perdida estimada con base en el juicis personal del valuador mediante la ins-
peccidn de las condiciones fisicas y viracteristicas operativas de una propie-
dad, comparadas con una propiedad nueva. '

El término "cbservado" se ha usado para distinguir los resultados y procesos
de la inspeccidn personal, de aguellos estimados tedricamente.

"Observado" no se usa en el sentido de ver con los ojos dnicamente sino que
debe ser completado con el ejercicio de todas las facultades de chservacidn
coordinando y complementado con los testimonios de la experiencia y juicio.

La depreciacidn, como se considera normal y bidsicamente por el valuador, es juz-
gada a traves de la inspeccidn personal y observacidn de las unidades individua-
les de las propiedades. La "depreciacifn por cbservacidn™ es la depreciacidn ac-
tual o acumulada, considerando el deterioro, mantenimiento, condiciones bajo las
cuales se usa, utilidad y la wvida fitil remanente en comparacidn con una unidad
nueva de igual clase.



La "depreciacidn" es un hecho existente v, la "depreciacién observada" cuando es
atestiguada por un profesional competente, basado en una inspeccidn cuidadosa
de la pru:riedad, es reconocida en la decisidn de las empresas, autoridades, au-
ditores . de las cortes como la mejor evidencia.

1.3 Deteriore fisico

El deterioro es particularmente suscoptible de observacidn y se relaciona con la
condicidn fisica de los materiales g = componen la propiedad. La observacién
del deterioro es un proceso bisico que requiere el ejercicio de facultades entre-
nadas, puede implicar la consideracidn de la dureza de los materiales, la adapta-
bilidad de los materiales para el uso propuesto, la influencia de las fuerzas de
tensidén y compresidn, resistencia del suelo o materiales de cimentacidn, el gra-
do de mantenimiento, la reposicidn de partes y cualquier otra evidencia de uso,
desgaste o desintegracidn.

1

1.4 Depreciacién Acumulada

La depreciacién acunulada para propésito de determinar el valor neto de reposicidn,
tiene en cuenta tcdos estos factores, en la extensidn en gue ellos estdn sujetos a

la determinacién por estudio y observacidén de la unidad individual y sus relaciones
con otras unidades afines.

El valuador determina la "depreciacidn acumulada" a través de la inspeccién perso-
nal de la condicidn fisica, eficiencia de operacidn y estimado de su vida {til re-
manente, en comparacidén con una unidad nueva. '

Existen influencias anormales gque, bajo condiciones especiales, afectan a la de-

preciacién gue regquieren investigacidn posterior o consideracién de las relacioc-

nes de las partes a un todo, tales como una capacidad deshalanceada: construccio-
nes excesivas o relaciones anormales de equipos para los requerimientos normales

de produccidn, una localizacidn desventajosa, defectos en el disefio o en la dis-

tribucidn del equipo: fallas en materia prima, ‘en mano de obra o en mercado e in-
capacidad de ser operada con utilidades.

1.5 vida normal o vida {itil esperada

La vida normal o vida (til esperada de un bien es una suposicidn sobre la vida ra-
zonablemente esperada, de un bien basada en la experiencia. La vida Q4til de una
propiedad individual puede ser diferente de la vida normal supuesta, por uso anor-
mal, abusc obsolescencia, etc.

Los estimados ordinarios o tablas de vida Gtil esperadas, tienen previsidn para
condicicnes econdmicas, percances eventuales y una cantidad razonable de cbsoles-
cencia que limita la vida Qtil promedio. La vida actual puede exceder a la vida
normal esperada, por 1o tanto, si la depreciacién es ordinaria durante los prime-
ros afios de vida, puede no haber gran disminucién en la vida remanete esperada

en los dltimos afios, como una base para estimados comparativos, la vida (til nor-
mal experada puede asumirse para diferentés tipos de propiedades operativas bajo
diferentes condiciones, como por ejemplo : ‘



CALDERAS 25 ARos TORNOS éarANOS

Edifio de ladrillo 25 afios

l.& Vida agotada

—_— e ————

La vida agotada puede nc ser eguivalente a la edad actual, una unidad particular

de propiedad puede tener una vida no.mal esperada de 30 afios y tener 15 afos de

edad, pero si por observacidn revela [ue no ha sufrido la cantidad normal de de-
teriorc u obsclescencia durante estos afios, la vida remanente esperada puede aln
representando un agotamiento actual de solamente 33.33% de su vi-
da normal. Lo contrario puede tambien ser cierto y a través de abusos y descui-
do el bien pudo haberse agotado mds del 50% de su vida normal esperada.

ser de 20 anos,

La opinidén de "vida agotada" debe emitirse comc el resultado de la cobservacidn
y consideracidn de la utilidad del bien, que puede ser influenciada tanto por
la observacién como por la edad.

1.7 Vida Gtil remanente

La vida itil remanente esperada es la

una propiedad.

que gobierna la determinacidn del valcr de

Una caldera, como se asentd antes tienen una vida Gtil esperada de 25 anos, pero

si por cobservacidn se juzga que tiene una vida remanente de 80% de una caldera
nueva es decir, vida agotada de 20%, su edad actual de 10 anocs { 40% )} no serd
el factor que determine su valor en comparacidn con una caldera nueva

ria su depreciacidn acumulada y no el 40% que corresponderia a la edad de 40

anos.

Cuando se comg:-

una propiedad nueva, el precio es el pago por anticipado para

un numerc determinado de afos de servicio.

1.8 Rencvacidn y mantenimiento

Yy 20% se-

.

Independientemente del agotamiento o la vida remanente esperada, la condicidn de

la propiedad se

ve afectada por el uso, desgaste, mantenimiento y renovacidn,

" tales factores pueden ne influenciar grandemente a la vida remanente esperada,
perc son una base directa para estimar la depreciacidn.

La renovacidn completa o reguerida de una parte reemplazable modifica la depre-
ciacidén. Cuando un edificic, magquinaria u otra parte componente de una propie-

dad estd formada por partes reemplazables, la depreciacidn del todo puede ser
la depreciacidn promedic de las partes.
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1.9 Obsolescencia funcicnal

La obsolescencia funciconal debida a sobrecapacidad o exceso de construccidn, pue-
de ser determinada comparando el costo de reproduccidn de un bien de igual clase,
con el costo de reposicidn de otro bien que preste el mismo servicid, asi, el
costo de reposicién de un edificio existente o maguinaria es de 20,000.00 pesos
pero debido al disefio, exceso de materiales en construccidn o servicialidad, un
servicio iqualmente satisfactorio pu=de ser. prestado con un sustituto gue cues-
te 16,000.00 pesos, entonces la depreciacidn por obsolescencia funcional debe

ser por lo menos del 20%.

Si el bien existente es mids costoso para opefar que otro gque pueda reemplazarlo,
esto incrementa la obsolescencia funcional.

Esta depreciacidn se determina en base a la capitalizacidn, a un tasa de descuen-
to apropiada del exceso .de costos de operacidn.

Algunas propiedades wviejas o ineficientes, pueden tener poco valor o representar
un pasivo cuando se computa la depreciacién bajo estas bases.

i.10 Depreciacidn econdmica

El valor de una propiedad depende del poder generador de ganancias, asi mientras
una propiedad tenga una utilidad' normal, una capacidad productiva o poder genera-
dor de utilidades, su depreciacidn no se verd afectada poxr estas consideraciones.
Pero cuando el poder generador de utilidades se ve reducido permanentemente, la
depreciacidn debe ser incrementada.

Esta consideracidn se ilustra en forma mids simple por un edificio cuyo valor ha
declinado debido al cambio del medio ambiente, competencia o demanda o una plan-

ta de energia, donde metodos mds econdmicos de generacidn estdn disponibles.

1.11 Las matematicas en la depreciacidn

La depreciacién acumulada estd afectada por el estimado de vida agotada, condicidn,
obsoclescencia y factores econdmicos.

Pero para una propiedad compuesta, estos factores deben aplicarse a las diferentes
partes reemplazables. Asi, para una mdguina dada, la depreciacién debe ser calcu-
lada teniendo en cuenta la depreciacidn de sus respectivas partes como sigue :



Parte % del costo total

A 60
to
B ‘ 10 Renovaciéﬁ
C 20
D 10

DEPRECIACION PONDERADA

Condicién de las partes

20% vida agotada mis 2% de
deficiencia en mantenimien-

530% de vida agotada

A punto de ser reemplazada.
Depreciacién total 100%

11

Depreciacién
Partes Tota
22% 13.2%

0% 0%

50% 10%

100% 10%
32.2%

Cuando la depreciacidn estd formada por obsolescencia funcional y por depreciacidn de-
kida a su condicidn, es conveniente determinarla por el métode del descuento, como

sigue

Costo de reposicidn de, igual clase

(~) Depreciacidén debida a exceso de costo
sobre una propiedad de servicios equiva-
lentes.

Costo del servicio reemplazable

Deduccidn de la depreciacién por condicidn
fisica

Valor para uso
Depreciacidn total

1.12 Responsabilidades del valuador

100%

20%

80%
25%
55%

45%

El valuador para emitir un juicic adecuado y satisfactorio de la depred¢iacidn, debe
desarrollar su poder de cbservacidn a un alto grado, debe tener un buen conocimien-
to de servicios de los materiales, entender costos, reconocer el cardcter y utili-
dad de una variedad amplia de propiedades y estar capacitadc para analizar costos

de operacidn y poder generador de utilidades.

El costo de reposicién de una propiedad es una cantidad relativamente fija, varia
solamente con los cambios de precio de mercado pero en la depreciacidn intervienen
el grado de mantenimiento, el reemplazo de las partes, cambios en la operacién, cam-

bios de productos, cambios en el medio ambiente, etc.
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Por eso es necesaric que todos los factores que entran en la determirnacidn de la
depreciacifin se anoten con detalles, para conservar un record permanente.

EJEMPLO

ESTIMADO DE LA OBSOLESCENCIA FUNCIONAL

VALUACION DE L/ PLANTA DE CHILCA

Las instalaciones en operacién de la planta de Chilca, propiedad de CEMENTOS LIMA,
S.A. representan una inversidn capaz de producir 150,000 T.M. por afioc de cemento.
El valor de esta inversidn se obtuvo determinande el valor de reproduccién de la
"Planta" y el valor de reproduccidén de “otros activos™.

Para la determinacidn del valor de reproduccidn de la planta , se ha tomado en
consideracidn el andlisis del costo de proyectos de construccidn recientes den-
tro de la industria del cemento, informacidn obtenida de la investigacidn efectua-
da por el "Institute de Investigaciones de Stanford" referentea la construccidn de
la plantas de cemento en la decada de 1980 - 1990, y en la experiencia de los au-
tores en la realizacidn de avallos de otras plantas de cemento., Con base en dife-
rentes andlisis realizados se estimd el valor de reproduccidn de la "Planta" y de
reposicidn de “"otros act%vos". :

Basados en el andlisis de la informacidn antes mencionada, se determine el valer
total de la planta de cemento de Chilpa, como sigue

Miles de scles

a) Valor de reproduccidn de la planta de
cemento de 150,000 T.M. por ano

- Equipo electro-mécanico 352,944
- Edificios y mejoras 87,014

b) valor de reposicion de los otros acti- -
vos gue comprenden todos los excluidos
del valor de reemplazo : : ' ' _ 35,505 _ _

Total 475,463

La determinacidn del valor de la depreciacidn comd en consideracidn el deterioro
fisico y la cbsolescencia funcional. '
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El deterioro fisico se determind en base a la inspeccidn ocular practicada en la
planta y en base a la edad de los bienes.
La inversién fue desglosada para emitir una clasificacidén por tipo de activos.

Cla  “icacidn VALOR INVERSION DETERIQORO DETERIQRO
= = = = = = = = = ® = = = % % PONDERADO
= = = = = = = = = = = = %

Eguipo ele:tro- '
mecdnico 352.944 74.23 65 48.25

Elificios v me-

joras 87.014 18.30 35 6.40

Otros activos 35.505 7.47 70 5.23
Total : 475,463 100.00 ) 39.88
Redondeado 60%

La obsolescencia funcional se determind capitalizando el exceso anual del costo de
operacidn, considerando un periodo igual a la vida econdmica restante, o un perio-
do para el cual se anticipa que se incurrird en diferencias de operacidn, sea cual
fuera la duracién del gericdo. ‘

La tasa de capitalizacidn se selecciond tomando en consideracidn todos los facto-
res inherentes a la industria.

La disminucidén del valor debido a la obsolescencia funcional, es independiente de
las condiciones fisicas existentes en la propiedad y se refleja como una medida
de los factores <e la eficiencia_de operacidn.

Los costos de operacifn seleccionados para comparacidn, son aquellos gue son con-
trolables por el disefic de la planta y la distribucifén de los equipos, tales como:
mano de obra de operacidn, consumo de combustible, consumo de energia, mantenimien-
to, suministros de operacidn y aditivos.

Los costos de operacidn histéricos y actuales de la planta fueron tomados como in-
dices de su eficiencia y se compararcn con los costos de-cperacién existentes en
plantas de tamafic similar con construccidn y disefio moderno.

Los datos-de plantas modernas fueron obtenidaos de publicaciones técnicas, de ana-
lisis de datos de operacidn de plantas compiladas por otros y de an&lisis de los
records de operacién en las plantas modernas de cemento.

Con base en las consideraciones senaladas, la obsclescencia funcional de la plan-
ta de Chilca se estimd en 5'119,800,000



14

A continuacifn se muesz._i la tabla comparativa cor 10s costos considerados

CONCEPTO SCLES POR TONELADA

’ PLANTA REEMPLAZO CHILCA

- Mano de obra de cperacidn 70.211 . 210,880
- Consumo de —~ombustible 57,369 106,430
~ Consumo de energia . 66,363 ) 53.840
- Mantenimiento 51;991 77,600
- Suministro de cperacidn | 39,527 7 39,440
- Aditivos 10,588 19,140
296,049 507,330

f Diferencia 211,281

Chilca tienen un costo en exceso de 211,281 soles/ton. Este esceso en costo su-
frido en la operacidn de la planta Chilca representa una corriente de ingresos que
estaria disponible si Chilca tuviera una planta modernc. A causa de la obsolescen-
cia, esta corriente de ingresos se pierde y es un castigo contra la planta. El va-
lor presente de este ingreso se determina por medio del método de intereses compu
to, descontando el ingreso anual perdido a una tasa de intereses correspondiente a
inve: siones similares, en este caso, se considerd 14%. La capitalizacién se reali-
za subre un ingreso neto sobre una base de impuestos, gue refleja el efecto de los
ingresos reales. El nivel de impuestos esta cerca del 45% que es equivalente al
55% del ingresc antes de aplicarle los imguestos.

La vida econdmica restante de las cperaciones de la planta de Chilca ha sido consi-
derada de 25 ancs, tomando en la debida consideracidn las inversiones periddicas
requeridas para el reemplazc de bienes necesarios, gue permitan mantener la produc-
cidn al nivel de 150,000 T.M./afic.

La obsclescencia funcional debida al exceso del costc de operacién se calculd como
sigue :

- Costoc en exceso/Ton. s/ 211.281

- Produccidn anual : Ton. 150.0G0

- Exceso de costo anual
s/ 211,281 x 150 ton : s/ _ 31,692.150

- Diferencia por impuestos
31,692.150 x 0.55 s/ 17,430.682



- Factor de valor presente

- Factor de capitalizacidn de
25 afos de vida remanente
(considerando inversiones)

- Obsolescencia funcional debi-
da o los costos de operacidn
el exceso
(6.8729 x 17'430.682)

DETERMINACICN DEL VALOR JUSTO DE MERCADO

P/U

s/.
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6,872.9

119,000,000

Después de considerar el nivel de inversidn mdxima para instalaciones de la planta
de Chilca y la disminucidn del valor por depreciacidn de las instalaciones, el va-
lor justo de mercado de los activeos fijos de la planta de cemento de Chilca, se de-

termind como sigue :

- valor de reproduccién de la "planta"
- Valor de reposicidn 'de "otros activos"

VALOR TOTAL

"~ Deterioro fisico

(475,463 x 0.60 = 285,278 }
SUB TOTAL
- Obsolescencia funcional

SUB TOTAL

.

- Valor de mercade del equipo de transporte

Miles de Soles

35,505

475,463

- 285,278

190,185

- 119,800

( SETENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO M/S )
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EJEMPLO ,
ESTIMADO DE OBSOLESCENCIA ECONOMICA

Cuando un activo o planta completa presenta un nivel de operacidn menor a su ca-
pacidad nominal, existe una penaliz. 'ién © castigc por ese bajo aprovechamiento.
Esta penalizacidn reduce la inversic i de capital de la capacidad nominal hasta
los niveles reales de operacidn en fc :ma de balancear la planta.

Se desea valorar una planta que tiene una capacidad de 1,000 toneladas por dia
que estd operando a solamente 750 toneladas por dia. . La planta tiene una edad
de tres afnos y estd en excelentes condiciones. Por platicas con el cliente se
sabe que la planta tiene que afrentar una gran competencia de productos extran-
jeros y a eso se debe esa disminucidn en la capacidad de produccidn.

Sl se desarrolla o se estima el costo de reposicidn sobre la base de las 1,000
toneladas diarias y se capitaliza el castigo por los costos operacionales por
trabajar al nivel de las 750 toneladas por dia se origina un deseguilibrio.

Este desequilibrio es la capacidad adicional no productiva gue se refleja en el
estimado del costo de capital pero no estd reflejada como una obsolescencia ope-
racional. Esta capacidad no productiva se debe de reflejar en la estimacidn de
la depreciacidn.

Este castigo es calculado sobre una base porcentual comparade el nivel de opera-
cidn real con la capacidad nominal total mediante el empleo de la siguiente
formula :

Capacidad no utilizada ( % ) = ( 1- capacidad B/capacidad A ) n x 100
capacidad nominal total

produccidn actual
factor de escala (exponente) : varia de 0.4 a 1.0

en donde capacidad A
capacidad B
n

Es importante sefalar que el uso de esta penalizacidn se aplica tanto para obso-
lescencias funcionales como econdmicas. E1 proposito es el balancear la planta
tantc en la inversidn como en los costes de operacién. Un inversionista pruden-
te no compraria esa capacidad no productiva sin tener un beneficio. Si la razdn
por la gue no se utiliza la capacidad total es de tipo econdmico entonces se tra-
ta de una obsclescencia econdmica. Si hay un desbalanceo en la capacidad produc-
tiva ( cuellos de botella) entonces se trata de una obsolescencia funcional y si
la planta no esti operando a plena capacidad por razones fisicas, entonces la pe-
nalizacidn puede resultar de un deterioro fisico'

Para este ejemplo se supone que el costo de reposicidn m: o es el de 1,000,000
para la planta con capacidad de las 1,000 toneladas diar: 5 y se estima que es-
ta planta tiene un deterioro fisico del 150%

Capacidad no utilizada ( %) = ( 1 - (750/1000) 0.73 x 100 = 18.2%

¢
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El valor justo de mercado para estos activos fijos, desarrollados por el métcdo
de los costos se resume de la siguiente forma :

)
'

COsTO DE REPOSICION NUEVO , 1,000, 000
(=) DETERIOCRO FISICO (15%) 15¢, 000
COSTO DE REPOSICION NUEVQ . - %

MENOS DETERIORO FISICO 850,000
(~) OBSOLESCENCIA FUNCIONAL o]

COSTO DE REP. NUEVO MENCS
DETERIORC FISICO Y OBSOLESCENCIA
FUNCIONAL 850,000

(-} OBSOLESCENCIA ECONOMICA ( 18.2% ) 154,700

VALOR JUSTO DE MERCADO
EN PLAZA 695,000

De les resultados del ejemplo se puede observar la siguiente :

Primero. La penalizacifén por capacidad no pruductiva no es lineal, ya que a un 25%
de decremento en la capacidad de operacién corresponde un castigo del 18.2%

Segundo. La penalizacidn es cosiderada después del deterioro fisico y de la obso-
lescencia funcional.

Tercero. Una cuestidn que puede ser valida al considerar la capacidad adecuada
para desarrollar el valor por el método de los costos. Si las condiciones econd-
micas en el largo plazo situardn la produccidn ‘en los 750,000 teneladas diarias,
puede ser vAlido calcular el costo de reposicidn nuevo sobre este nivel.
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+

La informacidn conﬁable financiera se ha fundado, tradicional-
mente, en el principio de "vValor Histbérico Original". Este.princi
pio se basa en que las cifras de los éstados'financigros se expre
san en términos de unidades monetarias y que, cuando esta unidad .
o medida de valor es constanté, la importancia re;ativa de un --
bien queda razonablexrente.nedida'pbr'."...l las cantidades de efectivo
que se afecten o su equivalente o la estimacidn razonable que de
ello se haga al momento en que se consideren realizados contable-

mente”.

Dichas cifras pierden su significado en épocas de fluctuacio--
nes intensas o frecuentes de los precios. Cuando. esto suéede, ilas
unidades monétafias de distintas &pocas - normalmente iguales -
no son realmente homogéneas por lo que, al acumu;arlas o apli--
carlas con base nominal, se suman y restan cantidades heterogé-

neas, dando agregados y residuos cuya significacidén es equivoca.

Esta deficiencia de la informacidn puede conducir, por ello,
a decisiones desfavorables y peligrosas para las empresas y para
la economia nacional, tales como la descapitalizacidn de las pro-

pias empresas por el reparto de utilidades ficticias.



Los problemas por la deformacidn de la informacidn financiera
tradicionial (basada en el valor histdrico) y por la falta de --.
comparabilidad producida por las desviaciones al esquema utiliza
do sin gulias de accidn concretas, han sido preocupacidn sobresa-
liente de la profesidn contable en los Gltimos. afios. Consciente
de estos problemas y de la necesidad de resolverlos, La Comisién
de Principios de Contabilidad del'Instituto Mexicano dé Contado-
res Pliblicos ha desarrcollado diversos estudios sobre las posibles
soluciones y divulgado las alternativas de correccidn de la infor
macidn financiera que parecen tener un mayor respaldo té&cnico y
ser susceptibles de aceptacidn y aplicacidn generalizada en nues-

tro medio.
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¢ QUE ES UN INDICE ?

T

Un indice es una relacidn del precio de un nGmero de partidas a
una fecha, comparadc con el precio, o mezcla de precios, para. par

tidas equivalentes a otra fecha".

Para utilizar adecuadamente un indjice tendiente a estimar el valor
de reproduccidn nuevo de un activo, se deben obtener primero, el

‘costo y la fecha de adquisicidn histéricos de dicho activo.

P e et T e
1
~ i}

. L/
tharl 2", 2y
En muchos casos, los indices publicados =mon demasiado generales pa

ra aplicarse a activos simples de una determinada companfa, puesto
Que ellos representan promedios de cambios sobre precios especifi-
- cos de un gran nlmero de partidas. Sin embargé, hay otros indices

publicados que pueden ser relevantes-para dicha compafifa. Tablas I
y II ‘

Es muy importante para el usuario seleccionar un indicé Qﬁé refle-
je el‘promedio efectivo del movimiento de precios, correlacionando
en lo posible los cambios de precios de los activos especificos-de

su companfa.

Los indices publicados no reflejan posibles cambios de calidad, de
factores de productividad, y/o de disefio de producto. Esto afecta

a las industrias que operan con un desarrollo alto de tecnoldgia.

2l
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La practica exige que dichos cambios sean considerados, consecuen
temente la aplicacidn de indices para equipos muy antiguos (los --

cuales no reflejen los cambios en disefio y/o tecnoldgia) no seria

Efuroq'SJ G [TrnT Cned g Crpinhs

(it L et

apropiada.

1

El objeto de este articulo es examinar cObmo se obtienen los indi--
ces de precios, cbomo pueden utilizarse, y cOmo el usuarioc puede --

evaluar si son apropiados para sus propdsitos.



CUESTIONAMIENTO PARA APLICAR INDICES A COSTOS
ORIGINALES

B s - - i -
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Se debe tener siempre en mente que entre mayor sea el tiempo -

transcurrido en el registro de los costos histdricos de un bien,

se debe buscar elementos gue permitan tener una historia de lo -

sucedido en los mismos, cuando se pretendan aplicar indices, por

fo . . Lg:’ﬁ

lo cual se sugiere hacer algunos cuestionamientos como: 4’ f
s
. I v

A v
L . rf

Maquianria y Equipo o 1

o

1.- ¢ El equipo fué comprado en un mercado norma&? 4

2.- ¢ El prec1o‘pagado era el normal o hubo alguna considera--
cidn especial?

3.- ¢ Fuéd comprado nuevo o usago?

4§,- ¢ Cuando fueron compradas se usd un presupuesto que no =
les correspondia y no se registraron en libros, en un -
lote de partidas similares ?

5.- ¢ Los costos de instalacidn, fletes, derechos, etc, fue-

PR I LSy
ron 1nclu1dos ? . o
?l’ Lo .- , , (J/-I"'
- / L
Ed1f1c105 _ o e
¢’
o

1.- ¢ Fueron costos de un mercado normal ? ' .

2.- ¢ Fué un costo tipico ?

4.- ¢ Fueron todos los servicios tales como.calefacidn, alum-
brado, elevadores, etc, incluidos en el registro del --
costo 0 en el contrato genera. ? ,

5.- ¢ En el registro del costo, estd incluido el terreno ?

6.- ¢ Fué remodelado’ en fechas posteriores a su construccidn ?

7.- ¢

Hubo cambios en el disefo que requirieron demoler partes

ya construidas ?
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T

Para estimar los costos actuales o retrospectivos de los bienes, se

dispone de varios métodos. Uno de ellos es el uso de indices aplica

dos a costos conocidos y registrados, y para decidir su utilizacidn

hay que considerar varios factores:

1. PROPOSITO.- El método de indices usado adecuadamente da

~ valores de costos precisos. S5in embargo, esos valores ant

S f pueden carecer del grado de detalle requerido. Por éjeg
plo, el valor actual de un edificio puede estimar hacien
do uso de los indices de tendencia, pero en ocasiones
en el futuro puede desearse conocer el valor de sus com-

ponentes, tales como cimentacidn, o equipo mec&nico. --- -

Cuando existe esa posiblidad resulta inadecuado el ava--

1Go global del todo, bas&ndose en indices.

R T AT e R Cosmfrien 2 s Lo~ s ol f..-:-;"""a\
2. ECONOMIA.- Se obtiene un considerable ahorro de tiempo
empleando el método de ihdices, comparado con el méto-

do tradicional de precios unitarios.

3. DISPONIBLIDAD DE DATOS DE COSTOS.~ El uso de indices de -
costo implica que se dispone de los datos de los costos -

originales de la propiedad. Con frecuencia no es ese el -

<

ey

caso, en especial si la propiedad, como un edificio, no

est& en manos del propietario original.

-~

L

7
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VALIDEZ DE LOS DATOS DE COSTOS.- El valor actualizado se
obtiene aplicando un iIndice de'coétos al valor original.
Sin embargo, si en alguna ocasidn se removid parte de la
estrﬁétura original, entonces el valor original debe re-
ducirse para que refleje el valor de la prpiedad origi-

nal remanente,

Es muy raro que en el trénséurso de su vida una propiedad
no sea ampliada, remodelada o alteraéa. Esto significa --
que es posible que su valor original est& distribuido en
varios anos. De ser asi; serd necesario aplicar iIndices =~
a cada uno de diferentes "valores originales", debiendo
cuidarse de asegurar que el indice se aplique tanto a esas

como a la propiedad original.

El valor original de un edificio pudo consistir de un 60%
de- mano de obré y un 40% de materiales y; se debe calcu-
lar un Indice apropiado, -usando estas proporciones.

Es posible que ese eaificio haya sido remodelado a un cos-
to considerable, del cual casi todo fué por mano de obra
con muy poco material, Es inadecuado el aplicar el mismo

indice a ambas versiones.
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BIENES YA NO EXISTENTES. - Hay-muchoé tipos de bienes en
uso que ya no pueden obtenerse nuevos en el mercado y -
para los cuales. no hay precios actuales. Por ejemplo,
al costo original de una md3quina herramienta obsoleta,
se le puede aplicar un factor de tendencia, usando el
indice de valor de un bien similar moderno, implicando
lo anterior que se supone que, de haberse:continuado su
manufactufa, su costo habria seguido 1la ﬁisma tendencia
que la del bien moderno. En estas situaciones, el uso -
de indices de costos puede ser muy Gtil para estimar --
los valores de reposicidn, pero se debe tener cuidado
de asegurarse que los patrones de cambio son similares,

0 introducir ajustes por las posibles desviaciones.

- o™ e s le s Caody i Ol
SRS : [RER s F . .

o i
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En este avalliorecientemente realizado para una empresa cigarrera
de las mas importanteé de México, se llevd a cabo una investigacidn
tendiente a obtener los Indices que!'se ‘¢btendrian. para -los distin--
tos activos. A . En este empresa la mayor parte de la maqui
naria era de procedencia extranjera, siendo de procedencia nacional
los equipos fabricados en plaéa de acero al carbdn y toda la obra

e R e

civil. _ - dAleﬂaf? ZS/

A continuacidn, se presenta un cuadro que resume los multiplicado--

res determinados para este trabajo:

EQUIPO ' PROCEDENCIA MULTIPLICADOR

------- | | mmeEsEEeEE ===l9ss /1s02 [V

Cigarrera . : Inglaterra 1.2}3.__.3
Picadora de Tabagco - - Inglaterra 1.465 =
Encajetilladora Alemania ) 1.461 am_wwww}
Agregadora de filtros . Alemania —_— 1.303 (1) — ,;
Sistema alimentacidn ' - ' )F
de hebra Alemania _ 1.338 (1) = 4
Elaborador de filtros Alemania 1.438 (1} — |

Conjunto elaborar
cigarrillos Alemania 1.351 (1) —

(1) Mismo fabricante.
-&or\%%
5‘w;. '3(?74
e o
U Sh [oé

7
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Como podrd observar, existe gran diferencia aiin entre los equipos
del mismo pais e inclusive en aguellos que provienen del mismo fa
bricante, por lo que, de aplicarse el Indice Nacional de Precios

al Consumidor, nos llevaria a valores fuera de la realidad.

'/'_‘\ O Jé" ~

Sin embargo, consideramos conveniente enfatizar que para la reali

zacidn de un avalfio de este tipo, es necesario contar con una se-

rie de antecedentes tales que permitan gue los resultados que se

obtengan se acerquen a la realidad.

A traves§ de los afios, han aparecido empresas que han reunido un
considerable volGmen de datos de costos; a.partir de los cuales
han sido desarrollados los indices para industrias especificas,
y/o partidas especificas de equipo'dentfo de una misma industria.

—_—

A manera de referencia podriamos enunciar los siguientes:

- Producer Price Indexes U.S. Department of Labor Bureau
' : of Labor .Statistics
- Marshall valuation Service .Marshall & Swift

b



en la empresa cigarrera tenemos:

Indice Nacional de Precios al Consumidor

Diciembre 1992 33,393.9 o S e e
. N
Diciembre 1988 16,147.3
Paridades ) Paridades en Nuevos Pesos

: Diciembre 1988 . Diciembre 1992 Factor

Inglaterra (Libra Esterlina) (1) 4.09795. 4.74245 | . 1.157

Alemania (Marco) (1) 1.27700 1.95800 1.533

En el caso de la cigarrera procedente de Inglaterra, pa-a actualizar
el Valor de cotizacidn de diciembre de 1988 a diciembre de 1992 en -

moneda nacional tendriamos:

1) Método de indice especifico:

1.213 (pais de origen, increménto propio del bien)
X 1.157 (factor de la variacidn de la Libra Esterlina)

1.403 = Factor multiplicador = (A)

e e —

2) Método de indice nacional de precios al consumidor

33,393.9

= 2.068 ----------- (B)
16,147.3 et

"S1 tomamos ‘el  ITNTPTCi—para las—mismas-referencias Que se manejaron - —— -
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Si comparanos (B) con (A) tenemos que existe una gran diferencia,

es decir

2.068
= 1.474. con el I.N.P.C. se elevaria en un 47.4 %

1,403 ——

el valor de este bien es especial.
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METODOS APLICABLES PARA DETERMINAR CIFRAS ACTUALIZADAS

Cada empresa podra, preservando la imparcialidad y objetividad
de la informacidn financiera, elegir entre los dos métodos siguien

tes, aquel que se adapte mejor a sus circunstancias: ,
7ol e . IRV

a. Método de ajuste por cambios en el nivel gen=2ral de precios,
utilizando para su aplicacidn el Indice Nacional de Precios

Consumidor que publica el Banco de México.

b. Método de actualizacidn de costos especificos, entendiendo
o ©
por costo actual especifico el de repo-icidn. (AY'_,fbn

fory T

jof

Las empresas que opten por utilizar valuadores i :dependien--
tes podrén, en los ejexcicios inmediatos siguientes a aquél
en que se haya hecho el avalﬁ5,'reajustar las ciliras prove-
nientes de este utilizando los iIndices especificos de preciocs

que corresponden a su rama industrial.



EJEMPLOS
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T TTTEJEMPLO (Mﬁmﬁﬁﬁﬁﬁﬁr_"_“w"@"fwjf”Ji'
Ty L""U'_.__gl'f"/-/‘:'— Yrooo .
) : ' {
Edificio # 4- Sala de Prensa " A S50
V.R.N.
ANTERIOR
” _
Prensas % h125,000.00 + 7 3 8,750.00
0 \
Pulidoras ’ } 55,000.00 + 3 1,650.00
Taladros VU ' “H 25,000.0b + ?0 -
. | /
Cortadoras .+ 35,000.00 + 5 1,750.0Q
Miscel&neos o 15,000.00 - .
[ $ 255,000.00 12,150.00
L e Ch
/ Srie S ETN, 0 $ 240,000.00
: 12,150.00 ===——meemmmm o aproximadamente 5%

Por lo tanto, el Edificio # 4 tiene una relacidn de aumcnto de 5%

Edificio # 5 - Sala de Prensa

A,
; . V.R.N.
. ' ANTERIOR
"\ & 1§ 3 ST X
N~ .
LY Prensa $ (100,000.00
<
Voo Pulidoras ™ 125,000.00 .
. . ; .
— Taladros ~ 4 75,000.00
Al A
Cortadoras {110,000.00
Miscel&neos J/M--/)V/ 10,000.00
IEETE J//' $ 420,000.00

RN . 7410,000.00
. . 16,250.00

+ 7 $ 7,000.00
+ 3 3,750.00
+ 0 | -

+ 5 5,500.00

$ 16,250.00

/
o aproximadamente 4%
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Por lo tanto, el Edificio # 5, tiene una relacidn de aumento de
4%, Obsérvese que en ambos casos se trata de salas de prensa, pe-..

ro la. proporcifén de maquinaria es diferente.
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EJEMPLO (PONDERACION) . POR EQUIPO
B y
i | yo
ad A L
N n/)"v”r\ !/\; ‘ c(\f}
a6
Equipo X ARO -1 ARO -2 iv
Ve = 100 LINDICE} 110 (tnpICE)
- MO = 3 4 '
4 o F = 2 3
A I = 5 6
/ D.I. = 15 . 15 DEROGADO
Jid 125] 138
! - [ .
-4 1.104(1) _ -+ 0.891 (2)
' r5 6
‘l) '.?_f"c‘
A i
(1) y (2) Factor de actualizacidn al V.R.N. o 0
} -
['(f/ll % }a PR ~
~ / f / /
‘o ".({

23"

[
v
ARO -3
110
4
3
6
0
123
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PROCEDIMIENTOS PARA EL REGISTRO DE ACTUALIZACION DE LOS VALORES

DEL ACTIVO FIJO Y CALCULO DE

LAS DEPRECIACIONES POR MEDIO DE IN

DICES PROPORCIONADOS TRIMESTRALMENTE POR VALUADORES

Significado de
VRN tl.t2 t3.
VNR tl1 t2 t3.

DA tl t2 t3.

VA al 2, 3.
VB al 2, 3

pa a1l 2, 3

las abreviaturas:

Valor de reposicidn nuevo al primer, -segundo o torcer
trimestre del ejercicio, actualizado por 1indices.

Valor neto de reposicidn al primer,
trimestre del ejercicio.

segundo 0 tercer

Depreéiacién anual determinada al iltimo dia del pri-
mer, segundo 0 tercer trimestre.

Valor de reposicidn nuevo que se obtiene del Gltimo

aval(Go efectuado.

Valor neto de reposicidn que se obtiene del iiltimo --
avalGo efectuado

Depreciacidn anual que se indica en el Gltimo avalfo
( a la fecha de re<zrencia del avalfio)

Suma del valor de adquisicidn de las altas del primer,
segundo o tercer trimestre. :

Suma del valor de registro de las bajas del primer, -
segqundo o tercer trimestre.

Depre01ac1on de las altas del trlmestre calculada su-
mando el resultado de dividir el valor de adgquisicidn
entre la vida Gtil de cada uno de los renglones dados
de alta. La vida (itil es determinada consultando a los
té&cnicos de la empresa.

Factores de actualizacidn para el primer, segundo o =--
tercer trimestre

Suma del valor neto en libros de las bajas del primer,
segundo o tercer trimestre.



! ) .
\2) Rubro a actualizar

S 2 1 1t VU.:UI' ' :', /\ .
1, a ' )
Y ' /// y
VRN . = (VRN% (Fy) + VA_, - VB al
IR ! .
VNR, = [?NRO - 3DA0‘] (Fl) + VA, - VNB al
DAtl = (DAO) (Fl) + DA a1 " DBal

EJERCIO (DATOS)

p=———4—_8—_S - =4 —4 3 -5 -4 —

1} Sumario del Gltimo

CONCEPTO

Terreno s
Edificios
Maquinaria y Egquipo

TOTAL

avalfio: 3l-Diciembre de 1992.

a) Incrementos a usar: ler

b) Adiciones

c) Deducciones

25!

V.R.N,
150, 150
2,500, 1,250
150,000, 60,000
152,650 61,400
"Maquinaria y Equipo”
trimestre i;S%}-mL
2do trimestre 6%
Jer trimestre 5%
ler trimestre = LQQAOQO_
2do trimestre = 600
3er trimestre = -0~
ler trimestre = 20,000
8,000
— 1,000
trimestre = -0-

2do y 3der

V.U.R, D.A.
25.0 50
8.0 7,500»"'
7,550
\ .
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INDICES INDUSTRIA £L TABACO

13

EQUIPO: CIGARRERA MOLINS  EQUIPO PICADORA DE FQUIPO: AGREGADORA DE EQUIPO: CONJUNTO ELA;BORA-

PROCEDENCIA INGLATERRA TABACO R-LEGG FILTROS HAUNI CION DE CIGARILLOS PROTOS
‘ PROCEDENCIA INGLATERRA- PROCEDENCIA: ALEMANIA PROCEDENCIA: ALEMANIA-

- —— = ———— _= - === = === _——== == —1

BASE INDICE 1984=100

ARO - INDICE INDICE INDICE INDICE

1984 - 100.0 100.0 ' 100.0 100.0
1985 125.8 101.4 1106.5 110.7
1986 146.2 ' 110.2 ' 124.3 110.7
1987 . 150.1 117.6 127.2 114.3
1988 153.1 121.8 "} 132.5 . 118.1
1989 158.3 127.4 | 139.1 : 121.4
1990 163.9 131.8 150.9 . 139.3
1991 175.3 149.4 161.4 | 149.0
1992 185.8 182.2 =~ 172.8 159.5

TABLA 11

07



ARO

1970
1971
1972
1973
1974
1975
1976
1977
1978
1979
1980
1981
1982-
1983°
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
199{
1995

1996 .

1997
1998

ENERO
31,7797
33,3497
34.8137
37.1170
45.9962
54.2370
60.7593
© 78.2349
93.5174
110.0495
133.7753
.170:9611
223.7257
463.9196
814.8212
1309.8285
2173.2525
4440.9000
12293.5000
16542. 6000
"20260.7000
25752.8000

30374.7000
33812.8000

FEBRERO

31.7769
33.4870
34.9225
37.4253

" 47.0334
54.5367
61.8944
79.9626
94.8599
111.6329
136.8680
175.1625
237.5181
495.1413
§57.8234
1364.2455
2269.8738
47613000
13318.9000
16767.1000
20719.5000

262023000
30734.6000

34089.1000

MARZO

l.g721
33.6142
35.1132
37.7536
47.3958
54.8801
62.5019
81.3589
95.8486
113.1454

139.6810 .

178.9102
241.0076
519.1040
874.4891

1417.1113
2375.3772
5076.0000
14000~ 9000
16948.8000
, 21084.8000

26576.0000
31047.4000

34287 .7000

BANCO DE MEXTICO

INDICE NACIbNAL DE_PRECIOS AL CONSUMIDOR

ABRTL

31.9137
33.7856
35.3348
38.3516
48.0412
55.3438
62.9393
82.5895
96.9157

114.1597
142.1232
182.9417
254.0716
551:9706
933.1867
1460.7154
2499.3892
5520.1000 :
14431:9000
17202.3000

- 21405.7000

26854. 4000
31324.1000 .

34485. 5000

MAYO

31.9793
33.6558
35,4031
38.7607
48.4171
56.0837
63.3797
83.3147
97.8660
115.6568
144.4438
185.7096
268.3519

- 575.9099
. 964.1276
1485.3710
2638.2849
5936.2000

(1978 - 100

B

JUNTO

32.3298
34.0107
35.6655
39.0762
48.8958
57.0357
63,6332
84.3336
99,2094

1116.9375

147.3075
188.3059
281.4773
597.7185
999.0226

1532.7696

2807.6325

6365.7000

* JULIO

32.3298
33.9835
35.7996
40.0777
43.6029
57.4940
64.1703
85.2881
100.8919
118.3566
151.4215
191.6232
295.7720
677.2772
1031.777.
1586.1519
2947.722:
6881.3000

14711.1000 15011.2000 15261.8000
1743%.1000 17650.9000 17827.4000
21779.2000 22258.9000 22664.8000

27116.9000 27401.5000 27643.6000
31530.7000 31744.1000 31944,5000

34682.6000 34877.1000 35044.7000

AGOSTO | SEPTIEERE
32.4806 32.5605
34.2940  34.4070
36.0372  36.1995
40.7224  41.6911
50.1279  50.6956
57.9921  SB.4134
64.7868°  66.9959 ©
87.0389  88.5845
101.8999  103.0634
120.1456.  121.6218
154.5568  156.2740
195.5703  199.2106
328.9637  346.5257
651.6175  671.6748
1061.0957  1092.7089
1655.4941  1721.6124
3182.2396  3372.6715
7443.7000  7934.1000
15402.2000 15490.2000
17997.3000 181694000
23051.0000 23379.6000
27836.0000 28113.3000
32140.8000 32420.4000
35232.3000

CCTUBRE

" 32.5685
34.4410
36.2258

42,2242

51.7016
.58.7132
70.7680
89.2595
104.3092
123.7460
158.6414
203.6292
364.4863
693.9671
1130.8898
1787.0099
3566.5134
8595.2000
-15608. 4000
18438.1000
123715.7000

28440.3000
:32653.8000

NOVIEMBRE | DICIEMBRE -,

32.7242
34.4977
36.4624
42.7435
53.1371
59.1241

+73.9644
90.2369

105.3858
125.3376

161.3941

207.5499
382.9169
734.7143

1169.700%°

1869.4555
3807.6000
9277.0000
15817.3000
186596.9000
24345, 4000

29146, 4000
32925.1000

3?.0211
34.6596
36.5858
44.4049
53,5523

|
59.6064

75.8203
51.4857
106.2790
127.5544
165.6265
213.1360

© 423.8067
766.1491
1214.3764
1996.7229
4108.2000
10647.. 2000
161473000
19327.9000

2511207000

2983215000
333939000

1

I

[
l
i
|
}
i
g
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5. PRINCIPALES USOS DE LOS AVALUOS



——— - MODULO 1Y -

5. PRINCIPALES US0S5 DE LOS AVALUOS

1 INTRCODUCCION

El avaldo de activo fijo tiene diversas aplicaciones.y aunque normalmente se

realiza para un fin especifico lo gque debe ser, es buscar todas sus aplicaciones

posibles y obtener su aprovechamiento miximo.

De acuerdo a la aplicacidn del avalilo, cambian los usuarics, la informacién

que se debe proporcicnar, su alcance y varian los criterios para la determinacidn

de los valores.

Las aplicaciones mas usuales de los avalllos en México son de origen financie-

ro, administrativo y fiscales.

Los uscs financieros mas frecuentes de los avallios son para:

1
2
3
4
5
&
7

Reexpresidn de estados financieros

Compré-venta de empresas

Fusién o escisién de sociedades o intercambio de accicne:.

venta de parte de los activos de una empresa

Negociacidn de crBditos o financiamientos

Negociacién de polizas de seguro

Estudics de vialidad de adquisiciones o de acciones de mantenimiento,

estudios de costos, de operacidn, etc.

Los usos fiscales de los avallios son principalmente para:

1.
2.
3.
4.

5.

‘Determinacidn del pago del impuesto scobre traslado de dominio
Determinacifn de beneficios fiscales por descentralizacidn
Garantia del interds fiscal

Expropiaciones '

Determinacidén del impuesto de importacidn



1T

APLICACIOHES DE CRIGEN FINANCIERO DE LOS AVALUNS

1. Reexpresidn de estadcus financieros

A.

3.

Objetivos
Determinar apegandose a la realidad, el costo por depreciacidn de
los activos y el capital de la empresa en lo correspondiente a ac-

[y

tive f£ijo, para reflejarles en los estados financieros.

Usuarios y sus necesidades

El duenc o accionista de las sociedades desean saber el valor real
de =su patrimonio, su capacidad de generar utilidades, la capacidad
de operacidén a la que se estd trabajando, el grado de actualizacidn
u obsolescencia de sus activos, en que tiempo conviene remplazar
los activos, etc.

Los contadores, financieros y administradofes desean controlar Jia
existencia del activo fijo de la empresa y desean conocer el efec-
to en su valor y vida productiva deﬁido a su uso, mantenimiento que
reciben, su vbsoclescencia y a la variacidn de precios, paridad cam-
biaria de las monedas y las politicas arancelarias. Desean poder
infprmar a duefios, accioni.tas y en general a quien tcma decisiones
en las empresas, cual es realmente su capital, qué utilidades rea-
les producen y cual es la verdadera relacién‘costos—ingresos.
Ademas necesitan contar con bases reales scbre el valor y vida del
activo fijo para su contabilidad de costos, estudios de viabilidad

de sustituciones, etc.



C. Requisitos del avalio p

‘Los criterios«para realizar los avaliics que proporcionan la informa-

cifn respecto a los activos fijos para reexpresar los estados finan-

ciergs se encuentran en la circular 11-18 de la Comisidn Nacicnal de

Valores. Resumiendo los requisitos de esta circular

a)

k)

<)

Se debe incluir solamente los activeos registrados como " aciivo
fijo " de la empresa, para evitar omisiones y dobles cargos, co-
mo en los equipos hechizos y activos de costo bajo que se cargan

a gastos y luego se volverian a cargar via depreciacidn.

Realizar el inventario e inspeccién fisica del 100% de los acti-
vos en avallos base y de los que representan el 80% del valor

total en los avallos recurrentes.

.

Dicho inventario debe ser a una fecha dada y se dcbe cumplir con

- . / . . . v + . -
el concepto de unidad minima_ indivisible y se deben clasificar

ios activos por departamento productivo.

Se debe determinar
Valor de reposicién nuevo { VRN )
vValor nuto de reposicidn k VNR }
Depreciacién anual ( DA ) ( que realmente es la
relacidn VHNR / VUR .

Vida {itil remanente { VUR )

LT3



d) Para la determinacidn del VRN se deben usar cotizacioﬂes del 100%
de los activos en avallios base y de los activos gue integran el

80% del valor total en los avalfios recurrentes, -

e) Para la determinacién del VKR se debe considerar lo que ha dado
y se espera que todavia dé el activo y los efectos del manteni-

miento que recibe y su obsolescencias.

f} Se deben aplicar los criterios scobre eguipo fuera de usoc en for-
qulp

ma definitiva y temporal.

g) Se debe obtener informacidn sobre el uso gue se le esti dando
al activo, capacidad a la gue trabaja, qué tan moderno u obsole
to es vy los criterios particulares éplicados derivados de situa-
ciones del mercado de lo que‘se produce, conflictos ecoldgicos,

problemas de materias primas, etc.

D. Informacidn que se proporcicna
El informe del avalilo incluye :
a) Un.listado del in?entario fisico de los activos proporcionando
~para cada partida :
- Descripcidn tecnicamente coupleta que identifica sin
iugar a dudas el activo, planteado en términos entendi-

I)Jes para accionistas, contadores, financieros y técni-

cCOs.



- Valor de reposicidn nuevo ( VRN )
- vValor neto de reposicidn ( VNR )

- Dépreciacién anual ( DA )

- Vida Qtil remanente ( VUR )

- Fecha y condiciones de adquisiﬁién

b) Definiciones, bases y criterios generales aplicada

¢) Criterios especificos aplicados sobre uso, obsolescencia, manteni-
miento, situaciones del mercado de lo que produce, limitantes de

operacidn y todo lo que pueda afectar el uso esperado del activo.

El marco de referencia que proporciconan los criterios aplicados y los valores
determinadus.tomando en cuenta los factores internos y externcos de la empresa que
los afecL&, permite a los usuarics seleccionar los métodos apropiades para deter-
wminar su capital y su costo por depreciacidén y reflejarles en los estades fipan-~

'
cieros, respaldando las conclusiones que presentan a quienes toman decisiones en

La cmpresa.



2.

Compra-venta de cmpresas

h.

Cbhjetivos

Determinar el valor justo de compra-venta de una empresa para que

los interesados cuenten con una base sdlida de negociacidn.

’

Usuarios y sus hecesidades

Los interesados en una compra-venta de una empresa, asi como pro-

motores proféesionales, necesita conocer el valor justo de compra-

venta.

Cste valor tiene tres niveles

Valor del active fijo

Si a ese valor se le ayregan todos los intan-
gibles necesarios para preducir aldo, como es
tecnologia, métodos, adiestramiento de perso-
nal, etc., entonces se tiene el valor de la
planta

Si al valor de la planta se le agrega todos
los instangibles para poder vender esos pro-
ductos y obhtener ingresos, como es organiza-
cién, imagen, cartera de clientes, fuentes

de financiamiento, etc. entonces se tiene

el valor del negocio

Lo mas frecuente es el requerimiento del primer y el tercer nivel.



Cuando exlusivameute se necesita el valor del activo‘fijo, ademas
del VRN, VHR y VUR,llos negociadores requieren pa:a sus proyectos ¥y planes te-
ner una certificacidn de los activos existentes Y conocer la capacid;d de ope-
racién, el grado de modernidad dé Yos activos, conflictos de uso de los mismos
y todo agquello que sea ventajoso o desventajoso para la operacidn futura de los

activos. Ademas desean saber la situvacidn del mercado de la planta, no es lo

mismo gque sed la unica planta en  su tipo que se venda a que existan varias

ofertandese.

) Esta misma informacidn la necesita quien determinara el valor del
neygocio.
C. Requisitos del avalio
los criterics para realizar avaldos para aportar informagién para
conpra-venta de empresas, son los mismos usados para la reexprexicn de estados
financieros que se encuentran en la circular 11-18 de la Comisidn NHacional de
Valores, excepto en los siguicentes couceptos
a) Se debenlincluir todes los activos que indiqﬁen los interesados,
estén o no registrados como activo fijo de la empresa. Un equi~
pe hechizo puede no estar rEgist¥ado como activeo fijo, pero pue-

de ser {itil para la operaci®n de la planta y tiene valor.

b} So debe determinar el valor de realigzaci®n de la planta, para

{jue los interesados manejen el rango formado entre este y el

VHR.



D. Informacidn que se proporciona
El informe del avaliio es igual al descrito en el caso de aplicacién
para reexpresion de eétado financieros cen las siguientes adiciones :
a} Proporcionar ademas el valor de realizacidn de la planta
b) En las observacicnes incluir informacidn del mercado de

estas plantas



3. Fusidn o escisidn de sociedades o intercambio de acciones

A.

Objetivos
Determinar el valor real de las acciones de una sociedad para realizar

una negociacidn justa de fusidn, escisidn o intercambio de acciones.

Usuario y sus necesidades

‘Los negociadores en una operacidn con accicnes de una scciedad, nece-

sitan saber el valor de las acciones y el marco de operacién de la
empresa y el entornc en que se mueve.

Quienes determinan el v lor de las acciones tienen que reexpresar los
estados financieros de la empresa y determinar el valor del negocio,
por lo que necesita de los valores del activo fijo y la informacidn
complementaria que se indica en eétas aplicaciones ( parrafo 1-B y

2-B )

Reguisitos del avalio
Los criterios para realizar el avaliio de los activos fijos son los
mencicnados para la aplicacifn de reexpresidn de estados financieros

contenidos en la circular 11-18 de la Comisidn Nacicnal de V. lores

Informacién gue se proporciona
El informe del avalfio incluye los mismos valores, definiciones y ob-
servaciones gue se indica en la aplicacidén de la reexpresidn de esta-

dos financieros ( parrafo 1-D )

———— e



10

‘

4. Venta de partes de los activos fijos de una empresa

a. Objetivos _
Conocer el valor justo al cual una sociedad puede vender partes de su

equipo.

B. Usuarios y sus necesidades
Los vendedores y compradores desean saber.el valor real al que se debe
realizar una compra-venta de activo fijo renglén por rengldn, en la
empresa listo para transportarse o instalado como estd. A su vez nece-
sitan contar con una descripeidn clara y completa incluyendo todas las

caracteristicas especificas del activo.

C. Requisitos del avaliio
a) Se debe incluir solamente los activos que indigue el interesado.
I} Realizar el inventario e inspeccién fisica de todos los activos,
¢} Se debe determinar :
. Valor de liquidacién ( VL )
Valor de realizacién ( VR }
Valor de repqsicién nuevo { VRN )
Valor neto de reposicidn { VNR )
vida {til remanente { VUR }
d} Para la determinacidn del VRN, VNR y VUR se deben aplicar los cri-
terios de la circulér 11-18 de la Comisidn Nacional de Valores si

se usa método de costos o los pasos -del métodeo de mercado.
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@) Para determinar el valnr de realizacidn se debe deteruinar el fac-

tor del mercado de cada uno de los activoes como activos usados.

f) Se debe obtener informacidn scbre el uso que se le estd dando al

equipo, su capacidad de operacidn a la que ha trabajado y su capa-

cidad potencial, gue tan actuales u obsoletos son, gque ventajas o

desventajas de operacidn tienen y §i existen limitaciones en cuan-

to a mercado de lo que se produce, ecoldgicas, etc.

D. Informacidn gue Se proporciona

El informe del avaldo incluye

a) Un listado del inventario fisico de los activos, proporcionando pa-

ra cada partida :

Descripcidn con todas sus especificaciones técnicas vy

de operacién completas en terminos entenrdibles para téc-
nicos y nedfitos.
valor de realizacidn ( VR ) tomando en cuenta gue como el
activo no se quedard en la misma ubicacidn, su instalacidn
no tiene valor y que se tiene que deducir el costo de des-
montar el activo.

.or de liguidacién { VL } tomando en cuenta las mismas
consideraciones del valor de realizacidn.
Valor de reposicidn nuevo ( VRN }
Valor neto de reposicidn ({ VNR )
vida Gtil remanente { VUR )

Fecha y valor de adquisicidn
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b) Definiciones y bases y criterios generales aplicados

c) Criterios especificos aplicados sobre uso, obsolescencias,
mantenimiento, situaciones del mercado de lo que se produce
limitantes de operacién, etc, y situacién del mercado del

active usado.

El valor de realizacidn y el valeor neto de reposicidn o el de liquidacidn
proporcionan el range de negociacidn de compra-venta del active y el valor de
reposicidn nuevo, vida Otil remanente y las observaciones generales y especifi-

cas plantean el marco de la negociacién.
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liegociacidn de crédito o financiamiento

I,

I,

Objetivo

Determinav vl valor de los activos gue se dan en garantia schre

crédito a bancos y financieras

Usuarios y sus necesidades

Los funcionarios bancarios y de financieras desean saber el valor

real de los activos que pueden recibir en garantia al conceder un

crédito y cual es el marco de operacidn y condiciones para una po-

sible recuperacidn del crédito otorgado por medio de la venta de
L

estos activos.

Normalmente las empresas entregan a bancos y financieras estados

financieros reexpresados incluyendo un ejemplar del avalloc de los

activos en garantia. Los financieros éplican criterios que les

proporcionan un margen amplio para que al realizar los activos en

garantia de un crédito insclvente no teng:n problemas para recupe-

rarlo

Requisitos del aQalﬁo

Como las enpresas usan el avalilo para reexpresar sus estados finan-
cieros que entregarfén al banco, los requisitos de dicho avaldo son
los iﬁdicados en el parrafo 1-C.

En caso de que especificamente la empresa financiera pida que se
proporcione el valor de realizacidn de los activos, se debe agregar
a los reqguisitos anteriores los correspondientes a los necesarios
para ! venta de parte de los activos fijos de una empresa " ( parra—'

fo 4-C )
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Informacidn que se proporcicna

El inferme debe ser tambien como se indica en el parrafo correspon-
diente a la aplicacidn " Reexr~~<1ién de estados financiercs " y cuan-
do sea necesario complementar con la de " Venta de parte de los acti-

vos fijos de una empresa ( parrafos 1-D y 4-D ).
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6. Negociacidn de pélizas de sequros

AL

Objetivos
Determinar el valor del activo fijo al cual la debe negociarse una pd-
liza de seguros para que queden debidamente protegidos ante un sinies-

tro al menor costo posible.

Usuarios y sus necesidades

Los administradores de las empresas necesita conocer el valor del ac-
tivo fijo al que les conviene negociar una poliza de seqgu. .5 obtenien-
do la seguridad de que guedan debidamente protegidos ante un sinies-
tro.

Necesitan ademas gque la undiad minima indivisible considerada y la cia—
sificacidn de los actives sean de acuerdo a la clasificacidn de riesgos
que se aplicard, para que el costo de la pdliza sea estrictamente el
necesario y asi la negociacidn sea economicamente la Sptima.

Los valores para seguro de activo fijo que necesita aplicar la empre-
sa debe cumplir con el requisito bdsico de excluirse el valor de todos
los componentes que esten bajo tierra como son cimentaciones, instala-
ciones subterrfineas, etc y los expresamente manifestados en la poliza.
Con el fin de seleccionar lo que mds convenga, los negociadores reguie-

ren tanto el valor asegurable nuevo como el actual.
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Requisitos del avalio

}

Lns requisitos del aval@o de activo fijo usado para la negociacidn de

p3lizas de seguros son los siguientes

a)

h)

<)

d}

Se debe incluir todos los activos que indique la empresa, estén o
no en sus registros de activo fijo. Un equipo hechizo no regis-
trado pero de utiliﬁad para la empresa es conveniente asegurarla.
Realizar el inventario e inspeccidn fisica del 100% de los activos
en avalilos base y de los que representen el 80% del valor total en
los avalllos recurrentes.

Se debe determinar :

Valor asedurable nuevo, Que es e) valor de un acti-
vo nuevo igual o similar incluyendo tode el gasto en
gue se incurra para que guedara instalado formando
parte de un conjunto en operacidn excluyendo el valor
de los elementos que estén bajo tierra y los expresa-
mente seflalados en las p&lizas.

Valor asegurable neto o actual. Que es el valor del
activo en las condiciones en que se encuentra forman-
do un conjunto en operacidn éxcluyendo el valor de
los elementos que se encuentren bajo tierra y los ex~

presamente seflalados en las pdlizas.

Para la determinacidn del valor asegurable nuevo se deben usar coti-
zaciones del 100% de los activos en avallos base y de los activos

que integran el 80% del valor total en los avaliios recurrentes.



e) Tara la determinacidon del valor ascgurable ‘actual o neto se
debwe considerar lo que ha dado y se espera gue todavia dé el
activo y los efectus del mantenimiente que recibe v su obso-

lescencia

. Informacidn que se proporciona
El informe del avaldo incluye
a)  Un listado del inventario fisico de los activos clasificados por
tipo dé riesgo proporcionando para cada partida:

" “ - Descripcién tecnicamente completa que identi-

+ ¥

) fique sin lugar a dudas el activo, entendible
para tecnicos y adwministradores
~ Valor asegurable nuevo
- Valor asegurable actual o neto
- Fecha y valor de adguisicidn
) Definicicnes y bases y criterios generales aplicados
c) Criterios especificos aplicados sobre obsolescencia, mantenimien-—
to, limitantes de operacifén y todo lo que pueda afectar el uso

esperado del activo.
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7. Otras aplicaciones

Los administradores y perscnal tecnico de las empresas, al contar con
un avalio de su activo “ijo para reexpresién de estados financieros,
le buscan otras aplicaciones usandeolo como base para :

A. Estudios para tomar decisiones sobre la conveniencia de inversién

.

o mantenimiento en activo fijo

B. Contabilidad de costos

Toma de decisiones en mantenimiento

(e}

La informacidn que proporciona el avallo para reexpresidn de estados fi-
nancieros es la idenea y completa para las determ naciones relativas al activo

fijo en estos estudics.



19 e

III APLICACIONES PARA USOS FISCALES

Las aplicaciones para usos fiscales son menos frecuentes. Son regidos por
reglas gu?ernamentales, federale.” v estatales gue generalmente requieren unica-
mente yalores de los activos con pocas observaéiones complementarias.

1. Determinacién del pago de impuestos sobre trasladc de dominioc

Lo requerido mas frecuente es para traslado de‘dominio de inmuebles.

Se debe investigar si el estado donde se ubica el inmueble tiene reglas
especificas para realizar el avallo, como es el caso de la tesoreria del
Distrito Federal, que tiene su manual de uso obligatorio éon publicacio~

H

nes cuatrimestrales que modifican las bases para detefmihar el valor nue-
vo y el valor actual del activo.

Cuando no existen reglas obligatorias, lo normal es que se haga‘el avaldo
del inmueble industrial por el metodo de costos de acuerdo a la circular

11-18 y si se puede por el metodo de mercado.

2. Determinacidn de beneficios fiscales por descentralizacidn

Eventualmente el gobierno ha concedido algunos beneficios fiscales propor-
cionalmente al valor de los activos gue se mueven al decentralizarse unas
empresas.

Lo normal es que para estos casos se use el avalQlo para reexpresion de es-
tados financieros. Se requiere unicamente del valor neto de reposicidn
de los activos que se trasladan para aplicarla la regla establecida y de-

terminar el beneficio fiscal concedido.
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Garantia del interés fiscal

Cuando se crea un interés fiscal, en ocasiones el gobierno necesita ga-
rantizarlo con activo fijo.

El minimo requerimiento es considerar los activos que al sumar su valor
alcance la cifra que se requiere garantizar.

El avaldo que se usa es el requerido para compra-venta de activo rengldn

por rengldn ( parrafo 4 )

Expropiacicnes

Cuindo se va a hacer una expropiacidn, el gobiernoc y el afectado.requie—

ren saber dl valor del activo expropiado para realizar el pagd correspon-
diente.

Normalmente se espropian inmuebles, pero en ocasiones se negocia el pago

de equipos o instalaciones que no puedan ser transladados.

Para estos casos la realizacidn del avalilo se hace por el método de cos-

tos empleando los criterics de la circular 11-18 de la Comisidn Nacional

de Valor- , excepto cuando especificamente se piden criterios especiales.

Determinacién del impuesto de importacidn

Cuando surgen dudas sobre el valor de un active que se estd importando,
la Direccifn de Aduanas exige su avallo y aungue no estd claramente esta-
blecido, pide que sea realizado por un valuador registrado en la Comisidn

Haciona. de Valores o en la Comisidn Nacional Bancaria.
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El {inico interes de las autoridades hacendarias es el valor del activo
=in considerar fletes ni seguro.

Este avallo es requerido normalmente en los casos de equipos usados y
cuando el valor que aparece en la factura del activo ofrwce dudas.

Lo ideal es usar el método de mercado.
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Prensa MAN-ROLAND modelo RSF OB RCI de seis colores, diagrama 39B8640, para
seis colores, con tres cuerpos, formato 70 x 47.5, equipo impulsor, tablero
de operacidn y control, equipo para determinacién de intensidad de tinta y
accesorios.

Cotizacidn L.AB Hamburgo NS 6,474,852 { 3,300,000 DM )
Impuesto 10.8% 099,284
Fletes, seguro, gastos aduanales 453,240
Cimentacién 97,200
Instalacidn y ajustes 130,000
Suma 7,854,576
Desmontaie . 18,000
vida Total : _20 afios~. 17
Vida remanente : 19
Factor mantenimiento : 1.0
Factor Chsolescencia 1.0 ; . R
— fiva cima R i 3 ol St BV
Factor mercado planta 0.65 Z-~277
Factor mercado individual : 0.4

Guillotina automitica POLAR, modelo 115-ST, serie 51031007 de ( 45" ) 1,150
mm de claro.

Cotizacidn LAB Hamburgo NS 117,247 { 60,300 DM )

Impuesto 15.08% 17,881

Fletes, seguros, gastos aduanales 5,860

Cimentacidn 2,200

Intalacidn 1,200
Suma 144,188

Desmontaje - 1,000

Vida total : _25 afos )/

Vida remanente : 17 anos

Factor obsolescencia : 1.0

Factor mantenimiento : 1.°?

Factor mercado planta : 0.65

Factor mercadeo individual : 0.35

Dobladora automitica STAHL, modelo STHALL-O-MATIC, K66-4/4 KZR-FB2, serie
21615,

Cotizacidn LAB Hamburgo NS 134,669 { 69,260 DM )

Impuesto  10.08% _ 14,544

Fletes, seguro, gastos aduanales 8,080

Cimentacién 4,800

Instalacifn 2,800
Suma 164,893

Desmontaje 2,100

vida total : 18 afos

vida remanente : 10 afics du

Factor mantenimiento -: 1.0 erq

Factor obsolescencia : 0.8

Factor mercado planta 0.65
Factor mercado individual : 0.3



4. Diez tarimas para manejo de pliegos de papel apilables de 1.20 x 1.00, cons-
truidos de estructural cuadrado y madera. ( construida en la misma fdbrica )

Cotizacién LAB planta ,;:,y,% N§- 1,200
Vida total : 15 anos \ﬁ

Vida remanente :; 10 arfios
Factor mantenimiento : 1.0
Factor obsolescencia : 1.0
Factor mercado planta : 0.65
Factor mercado individual : 0.25



6. ASPECTOS BASICOS DE SEGUROS DE DATOS PARA -

BIENES DE ACTIVO FIJO TANGIBLE



MODULO C

VALUACION

Ing. José Luis Lomelin

Duracidon: 70 horas

Coordinador

9.- ASPECTOS BASICOS DE SEGUROS DE DANOS PARA BIENES DE ACTIVO FIJO

a)
b)
c)
d)

e)

£)

g)
h)

TANGIBLE.

Riesgos Asegurables.

Bienes Asegurables.

Sumas Asegqgurables. Endoso inflacionario. .

Descuentos posibles,
Deducibles.

Exclusiones,

Seguro de Rotura de Maquinaria.

Coaseguro.

Ing. Radl Garcia
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a) Riesqos Asequrables Un riesgo se puede definir como: La

probabilidad de que ocurra un suceso que ocasione pérdidas a una
persona fisica o moral. También un siniestro es: La realizacién de

un riesgo.
Los riesgos los podemos dividir en:
- Directos
- Delictivos
- Legales
- Técnicos
- Consecuenciales
(Se anexa listado de riesgos para cada clasificacidn)

Todos #»stos riesgos son sujeto de sequro, siempre y cuando se cumpla
que: sean subitos e imprevistos,

Esto quiere decir gue un riesgo asegurable debe presentarse en una
forma imprevista, aunque esto no impligque Qque no se sepa que los
activos estan expuestos, {p.e. La rotura de una flecha fabricada
e instalada de acuerdo a especificaciones, es un riesgo subito e
imprevisto, aun sabiendo a que estd expuesta a ese riesgo).

Con base a esos riesgos el seguro para Activos Fijos Tangibles se:
puede dividir en:

Incendio (nocmbre genérico)
Incluyendo:
- Incendio y/o rayo
- Cicldén y tornado
- Huracan y granizo :
- Terremoto y erupcién volcdnica
- Huelga'y alborotos populares
- Combustidn espontdanea
- Caida de aviones
= Humo ’
- Inundacién

Rotura de Maquinaria
Incluyendo:

- Impericia, descuido o sabotaje del Zsegurado
o de extrafios,

- Accién directa de la energia eléctrica como
resultado de cortos circuitos, arcos voltaices
y otros efectos similares, asi como el dafio
material por la accidén - indirecta de

. “electricidades atmosféricas,

cesefvenn



.Errores_._en__disefio, - defectos -de—construccidn,

fundicidén y uso de materiales defectuosos.
Defectos de mano de obra y montaje incorrecto.
Cuerpos extrafios gque se introduzcan en los
bienes asegurados,

Qtros accidentes ocurridos a _.los  Dbienes
aseqgurados.,

Explosidn Fisica

Equipo Movil Pesado (nombre generico Equipo

de Contratistas}.

Incluye:

Incendio y/o rayo

Cicldn y tornado :
Huracan y granizo

Colisidén, descarrilamiento o volcadura. -
Hundimiento o rotura de alcantarlllado.
Inundacidn

Terremoto

Robo total ‘

Derrumbes y deslaves.

Calderas y Recipientes sujetos a presion

Equipo Electronico y de Computo.

-Transporte :

Cubre el transporte  de activos {no
autopropulsados) '

Incluye:

-Colisidn

volcadura o descarrllamlento

Robo (total o parcial) al transportarse
Mojadura

Oxidacidén’

Derrame

Contaminacidn .
Mermas ) .

Montaje y Obra Civil

Cristales

Aviones (Cascos) -

Barcos

Basicamente esta es la gama de riesgos asegurables que estdn en el

mercado,

Y SN



'b) Bienes Asequrables.

Dependiendo del tipo de riesgo seran los bienes asegurables que pueden
ser cubiertos en un seguro, por ejemplo en el seguro de Incendio estdn
cublertos todos. los activos fijos propiedad del asegurado incluyendose
segun sea el caso hasta cimentaciones, pero excluyendose bardas
"perimetrales y espuelas de ferrocarril,

En el seguro de Rotura de Maquinaria incluye toda maquinaria fija
excluyendo bandas de transmisidn, cadenas y cables de acero, bandas
transportadoras, matrices, dados, trogqueles, llantas de hule, tamices,
cimientos, revestimiento refractario, etc.

Para Equipo Movil Pesado incluye todo tipo de . equipo no fijo o
autopropulsade como lo son: Tractores, gruas, camiones fuera de
carretera, palas mecdnicas, equipo minero, locomotoras, etc.

En general todos los Activos Fijos son sujetos de sequro dependiendo
del riesgo a que estén expuestos, este seguro dependerd también de
- las condiciones del mercado asegurador,

c) Sumas Asequrables. (Sequro de Incendioc y Seguros Técnicos)

Partiendo de que la Aseguradora, en caso de siniestro que afecten
bienes, podra optar por reponerlos o repararlos a satisfaccion del
Asegurado, o bien, pagar en efectivo el valor de los mismos,

El valor indemnizable se determinard de acuerdo a la pérdida sufrida,
tomando como base el valor real o Je reposicidn (segiGn se haya
contratado} de los bienes al momento de la firma del convenio de
valorizacion de pérdida, con limite en la suma asegurada, En caso
de pérdidas parciales, si la suma asegurada de la pdliza fuere menor
al valor real o de reposicién de los bienes afectados se aplicara
la Proporcidn Indemnizable, :

Las Aseguradoras definen en sus pdlizas.

*Valor Real: La cantidad que seria necesaria erogar para la
construccidn y/o reparacidén cuando se trate de bienes inmuebles y/o
adquisiciones, instalacidén o reparacién cuando se trate de bienes
muebles (contenidos) de igual clase, calidad, tamaflo y/o capacidad
de los bienes asegurados; deduciendo la depreciacidn fisica por uso.

valor de Reposicidén: La cantidad que seria necesaria erogar para
la construccidén y/o reparacidén cuando se trate de bienes inmuebles
y/0 adquisicién, instalacidén o reparacidén, cuando se trate de bienes
muebles (contenidos) "de igual clase, calidad, tamaflo y/o capacidad
de los asegurados, sin considerar deduccidn algquna por depreciacidn
fisica.

'ﬂ"/""



.—..-En_.estas__dos__ultimas__ definiciones. . .se . encuentra ...la__importancia— -
primordial de un buen manejo de suma asegurada pues a partir de esta
serd fijada la indemnizacidén en cdaso de siniestro y mas aunado a que

en Seguros existe:

Proporcidn Indemnizable: La suma asequrada es fijada por el Asegurade
y no es .prueba ni de la existencia ni del valor de los bienes,
dnicamente representa la base para limitar la responsabilidad mdxima
de la Asequradora.

Si en el momento de ocurrir un siniestro, los bienes tienen en conjunto
un valor total superior a la cantidad asegurada, la aseguradora
solamente responderd de manera proporcxonal al dafio causado, (Se
conoce como bajo-seguro o infra-seguro).

Esto implica que se recuperard una cantidad menor a la del valor real
o de reposicidn del Activo asegurado.

Ahora bien, en el caso contrario de que el valor total inferior a
la suma asegurada, implica que se estda pagando prima de seguro en
excedente con el consiguiente Costo de Oportunidad.

Un tema controvertido en el medio asegurador mexicanc es la relacidn
que guardan la suma asegurada y la indemnizacidn en los Ramos Técnicos
especialmente en el caso de la pérdida total. El1 punto fundamental
de la controversia reside en el hecho de que en los Ramos Técnicos
se exige como suma asegurada el valor de reposicidn nueve y, en caso
de pérdida total de los mismos, la compaifiia aseguradora indemniza
al asegurado con base en el valor real actual, depreciado, comercial
o de mercado que debiesen tener tales bienes, ~ Los Seguros de
Ingenieria en estos pueden, en términos generales, asegurarse las
maquinas mientras tengan capacidad de funcionamiento o, dicho de otra
forma, durante su vida productiva o atil, sin importar, también en
términos generales, su edad, pues mientras estas puedan funcionar
razonablemente bien, existe un interés asegurable, cuyo valor esta
determinado precisamente por esa capacidad de func1onar, resultado
de su edad fisica y tecnoldgica, uso y mantenimiento.

En todos los ramos y para todas las coberturas, la suma asegurada
sirve fundamentalmente como un elemento de- cdlculo de prima. Sin
embargo, adicionalmente, en muchos ramos y coberturas la suma asegurada
es la medida del interés asegurable amparado efectivamente y, como
consecuencia, también establece el limite de la responsabilidad asumida
por la compafiia aseguradora con respecto a un bien y riesgo.

De lo anterior se puede vislumbrar gue la suma asegurada y el limite
de responsabilidad de la compafiia de seguros no son necesariamente
un sindénimo en todos los ramos y coberturas, aungue en el Seguro de
Incendio puedan serlo.

NRRYATEY



La prima es el precio que el asegurado paga a la compafifa por obtener
la cobertura de., un bien contra ciertos rlesgos en las modalidades
y hasta los limites que se especifican en la pdliza. La prima depende
de la cuota, tarifa, la suma, asegurado y/o el 1limite de
responsabilidad o indemnizacidn contratados, la que se multiplica
por la cuota para obtener la prima.

El uso de costo-prima promedio es a todas luces incorrecto, ya que
el cdlculo de costo-prima debe hacerse para cada riesgo o grupo de
riesgos que se traten en un ramo come una unidad de cobertura; este
cdlculo debe ampliarse ain mds a cada tipo de miguina y giro o
actividad especifica. :

No basta con dividir el costo obtenido entre el ndmero total de
mdquinas asegurables o aseguradas y tampoco usar este método para
obtener la prima especifica de un tipo determinado de ellas, sino
gue debe introducirse un factor: un valor de referencia de cada maquina
o equipo para establecer el monto de la prima a pagar precisamente
con base en ese valor, para obtener, en promedio, la prima por magquina
calculada. . )

Asi, la prima dependera de este factor y se diferenciard, incluso
para dos maquinas del mismo tipo por la capacidad, mantenimiento,
modernidad tecnoldgica, versatilidad en su trabajo, confiabilidad,
resistencia, etc, .

Sin embargo, al tratar de determinar cual es el -mejor valor de
referencia que se puede tomar para calcular la cuota para una maguin
determinada, cualquiera que sea ésta dentro de un tipo o para ‘todo.
los tipos, se tienen tres alternativas, a saber: valor convenido,
valor depreciado y valor de reposicidn nuevo.

Cuando se considera la alternativa de valor convenido, es obvio gque
éste se aleja muchisimo ,de ser el adecuado, ya que sera imposible
establecer en el universo de asegurados de una compafiia un consenso
respecto al valor_ convenido o por convenir respecto al Ramo Técnico
de que se trate, " Su acuerdo caso por caso, llevaria a un proceso
de negociaciodn ;ndlvxdual y nunca se tendria un elemento fidedigno
de cdlculo de prima ni responsabilidad, en busgueda del cual se tendria
gue elaborar una valuacion de cada bien por asegurar,

En la alternativa del valor real actual, depreciado, comercial o de
mercado, se presenta el mismo problema: Las maquinas aseguradas o
asegurables- tendran una enorme diversidad de edades y los estados
de operacidén que guardan, aun si se considerara solo un tipo, digamos
compresores;. en un solo giro, por ejemplo, imprentas, el mantenimiento
y condiciones de operacidn serdn también muy dispares.

Tamblen en este caso deberian efectuarse valuaciones que, por el nlmero
de mdquinas por asegurar, el tiempo y el costo necesarios para hacerlos
rebasarian la capacidad técnica y -econdmica de la compafiila o
encarecerian sensiblemente el producto. :

T



.. _Asi, se puede asegurar_gque_ el problema_al_ escoger un - parametro—para - -

‘calcular la prima en forma relativa no es la prima misma, puesto. que
"ésta ya es conocida 'y tampoco la cuota, ya que ésta depende de 1la
prima conocida y el parametro que se busca.

SPORQUE LA SUMA ASEGURADA EN LOS RAMOS TECNICOS DE OPERACION DEBE
SER EL VALOR DE REPOSICION NUEVQ?

- .

Por todas estas razones se concluyd que la Unica. alternativa realmente
aceptable para referir el costo de la responsabilidad de la compafiia
a un valor de cada ‘mdquina asegurable lo constituye el valor de
reposxcxon nuevo, ya que éste consta en las listas de precios de los
fabricantes, aun cuando el equipo ya no se comercialice, o bien puede
establecerse por un perito en forma mds o menos indubitable, Asi
pues, la tarifa de los Ramos Técnicos debiera estar referida siempre
al valor de reposicidn nuevo de los bienes asegurables ahi, podemos
entonces decir gque la suma asegurada se establece en éstos al valor
de reposicidén nuevo, porque este es el menos controvertible como base
para el calculo de la prima y que ésta no representa, de ninguna
manera, el limite de -responsabilidad. de la compafiia, ya que dentro
de la pdliza se establece su forma de indemnizar y sobre este monto
de indemnizacidn y la experiencia que con él se prevé o se ha tenido,
se establece la tarifa. - Esta es la manera técnica de establecer las
primas.

(PORQUE EN INCENDIO SE ASEGURA A VALOR DE REPOSICION Y EN LOS RAMOS
-~ TECNICOS DE OPERACION NO? R '

La diferencia entre el ramo de Incendio y los Ramos Técnicos de
Operacidén consiste en que el primero ampara globalmeinte tcdos 1los
bienes en una ubicacidén, que usualmente genera una cantidad respetable
de primas y mucho mayor que la de los Ramos Técnicos.

Los Ramos Técnicos son, por lo contrario, ramos de aplicacidén muy
especifica, que amparan solamente algunos de los bienes contenidos
dentro de wuna ubicacidn, refiriendose exclusivamente al rubro de
maguinaria y equipo Yy que dgeneran primas mucho menores que las de
Incendio, por lo cual no se puede permitir el ofrecer las alternativas
del seguro de Incendio, ya gque la experiencia que se tiene con los
Ramos Técnicos de Operacidén es que existe una ‘gran frecuencia de
pérdidas parciales (90-95%), en las que no se aplica depreciacidn

{a favor del asegurado) y una pequefia proporcidén de pérdidas totales
(5-10%), donde si se aplica este concepto.

Debemos considerﬁr ‘también que la forma de indemnizacidén de los Ramos
Técnicos es justa, basados en las siguientes consideraciones:

- El 90-95% de los dafios en estos ramos es parcial y se indemniza
sin aplicar la depreciacidon, concepto gque se usa no sélo en el
5-10% de los dafios reclamados. Esta ventaja no la da el Seguro
de Incendio, .
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- El estado propicia la inversiodn en maguinaria y equipo al hacerla
deducible fiscalmente, lo gque representa un "ahorro" o "ingresc
ad1c1onal para el asegurado, ‘ '

- El mantenimiento, reparacidén y el costo de los segquros gque
contrata sobre los bienes también son conceptos deducibles de
impuestos . )

- La depreciacidén le ha ocurrido a los bienes por haberse usado.

' El uso ha :generado ingresos y utilidades para el usuario o
propietario' de los mismos. Por esto, el indemnizar incluso la
depreciacidn seria beneficiar doblemente al asegurado,

- Debe considerarse también que, con el tiempo, conforme 1las
maquinas se vuelven viejas, el valor de las refacciones y 1la
dificultad de encontrarlas, al igual que la mano de obra, aumentan

sensiblemente y no es posible reparar las méqulnas
tecnolégicamente viejas con refacciones de la dltima generacién
poralncompatlbllldad "Asi, el costo de- las reparaciones por
pérdida parcial (90-95% del total), aumenta y la suma asegurada

debe ser el valor de reposicidédn nuevo de las mismas, aunque éstas
ya no se encuentren en el mercado y su valor comercial sea infimo
respecto al de reposicidn. S$i éste no se actualiza, la prima
pagada serd también infima comparada con la necesaria. En estos
casos tampoco se apllca depreciacidn en dafio parcial, favoreciendo
el J.nteres econdmico del asegurado.

PERDIDA PARCIAL Y PERDIDA TOTAL
Una diferencia adicional entre los Ramos Técnicos de Operacién vy
Vehiculos respecto a Incendio es el establecimiento de dos tipos de
pérdida que son® la parcial y la total, que no existen -en la pdliza
de Incendio. Incluso los Ramos Técnicos y de Vehiculos tienen bases
diferentes para la definicion o, mas exactamente dicho, la costumbre
en el ramo de Vehiculos es diferente. .

En el ramo de Vehiculos se establece una pérdida total en funcién
de que el monto del dafio rebase un porcentaje (50-75% dependiendo
del pais) determinado del valor comercial y tiene mucho gque ver con
la imposibilidad de reparacién del vehiculo. En el caso contrario
ocurriria una pérdida parcial.

Para los Ramos Técnicos de Operacidén la pérdida parcial se define
bajo un criterio totalmente diferente, que consiste en que el monto
de la reparacidén del dafio no rebase el monto del valor depreciado,
de mercado o real actual del bien dafado y, en el caso contrario,
la pérdida se considera total. ' '
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siniestros.

Finalmente, la misma pdliza de los Ramos Técnicos de Operacidn
‘establece que las “pérdidas “parcidles $& pagan sin depreciacidn y las
pérdidas totales serdn recuperadas por el asegurado, como midximo,

calculandose sobre la base del valor depreciado. . o real actual del

bien dafiado. ~Este principio para el calculo de indemnizacidn no puede

variarse aungue la pollza se llegara a contratar bajo la base poco

recomendable de primer riesgo, ya que la probabilidad de pérdidas

no varia en las magquinas por el tipo de pdliza que se contrata,

Suma Asequrada a Primer Riesgo.- Este concépto de fijar 1la 'Suma

Asegurada a Primer Riesgo se- utiliza en empresas cuya acumulacién

de activos expuestos a riesgo es superior a los limites que las Cias.

de Seguros tienen en sus contratos de reaseguro (p.e. alguna de las
grandes es de $35'000,000 UsCy}. ‘ g

Se efectita un Estudio de Riesgos para determinar el PML (cuyas siglas
traducidas al espafiol es Pérdida Maxima Probable) Yy que con esto se
conoce cual es el maximo impacto econdmico. que’ puede tener una
ubicacidén en caso de siniestro y en un solo evento, lo cual quiere
decir gue no serd esta cantidad igual al valor de 1los Activos
Asegurables, sino que -siempre (o casi) es menor. Con. esto la cCia,
de Segures fija su lelte de Responsabllldad para el pago de los

'El fijar una Suma Asegurada a Primer Rlesgo no implica que no se deba

reportar (formalmente) a ‘la Aseguradora el -valor ,de Reposicidén de

* los Activos {o Valor Real segin el caso) para que en el momento del

siniestro no caer ~+“n ‘bajo-aseduro y :se  aplique la. cldusula de
proporcidén indemnizabie. ' - : :

Este método solo implica el fijar con la Aseguradora el ‘limite de
Responsabilidad y beneficia al asegurado en que el pago. de Primas
serd con respecto al PML y no al valor total de los Activos.

Endoso__Inflacionario.- Una vez que la Suma Asequrada ha sido
establecida en un tiempo determinado, esta en el transcurso de la
vigencia de !: pdliza permanece constante, cosa. que .no ocurre con
el valor de los activos, por lo tanto es conveniente- para no caer
en bajo-aseguro, contratar un "endoso inflacionario", que es una forma
de mantener actualizada la Suma Asegurada.

Este endoso inflacionario es: con base a un pronéstico de incremento
de valores durante el periodo de vigencia de la pdliza de seguro Yy
normalmente por el indice inflacionario pronostlcado -para ese periodo
de tiempo. :

Una vez transcurrida la vigencia, se actualiza con datos reales el
endoso inflacionario y se ajusta la prima de seguro.

Y
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d) Descuentos Posibles,- En el seguro como en cualquier otra
transaccidén .comercial o financiera es posible negociar descuentos
a el precio del producto. '

En este caso para seguros; los descuentos son cada dia menos frecuentes
y los que se dan son con base a condiciones de riesgo de los activos
{mantenimiento, supervxsmon, prevencion, etc)

Algunos otros descuentos son por volumen - c) tipo de seguro (pdlizas
de Prlmer Riesgo). . .

e) Deduc1b1es. El deducible en la Administracidn de Riesgos es una
de las formas de retener riesgos, sea ‘esto el participar en forma
directa de la pérdida ocasionada por un sxnlestro.

El deducible, segun sea el riesgo, puede ser pactado por el Asegurado
y la Aseguradora y este puede ser fijo o varlable, o la combxnacxon
de los dos, lo que quiere decir que se fija una cantidad y- la parte
variable es porcentual de acuerdo a la Suma Asegurada.

Los deducibles son un elemento basico en el. seguro vy sobre todo para
obligar a 1la prevencidén de riesgos ples con ellos se lleva una
proporcidén de la pérdida por lo que a mayores deducibles mayor
prevencién de riesgos Yy menor costo de seguros.

f) Exclusiones. Hablar de las exclusxones del seguro lmpllca conocer
a fondo el seguro, si este es un método de financiamiento de pérdidas
debe ser exXclusivamente el de financiar aquellas que han sid-
contratadas. El principio es que el seguro dard cobertura unica
exclusivamente para siniestros "subitos e inesperados"; no "puede ser
el seguro un elemento de cobertura de pérdidas por la opeéeracidén normal
de un Activo (como p.e. el desgaste paulatino, corrosidn, etc.

También y dependiendo del Ramo de Seguro, existirian exclusiones como
por ejemplo en Incendio no se cubre los dafios ocasionados al Activo
por Corto Circuito, pero si el incendio consecuente y por contra el
seguro de Rotura de Maquinaria cubre los dafios del Corto Circuito
pero excluye el 1ncend10.

A modo de ejemplo algunas exclusiones comunes en los seguros son:

‘: Ramo de Incendio

Guerra
Invasidn _
Actos de Enemigos Extranjeros
Asonada
Riesgos de Energia Nuclear
Contaminacidn

. Cambios de Temperatura
Humedad

Riesgos que operan en forma paulatina, tales
como desgaste, ox1dac10n, corrosidn, ‘fermentacidn,
incrustaciones, etc. '
Etc.

s .
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~_Asi también en este ramo se excluyen blenesugj_;“ﬁ4:"
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Aguas estancadas : S
Rios )
Equipo Movil Pesado
.Terreno
» Calles - .
Diques ' o
Cultivos
. Dinero en efectivo

* . .. .'. - , J ) . . )
Cada ramo de seguro .tiene sus propias ‘exclusiones. tanto para bienes
como para riesgos (se anexan unas Condlc;ones Generales de una pdliza
de Rotura de Maqulnarla) ,
El mercado de seguros tanto nacional como internacional estd sujeto

a negociaciones para cubrir riesgos y bienes deé muy variados indales,
pero todo tiene un costo,

g) Segquro_de Rotura de Maquinaria. Este seguro de los Ramos Técnicos
© Ramos de Ingenlerla, €s un seguro que en la industria es comin en

-estos apuntes se anexan una Cond1c10nes Generales de la podliza.

Es conveniente aclarar que como ya se ha mencionado el 'seguro de Rotura

~ de Maquinaria sdlo cubrird riesgos subitos e imprevistos y de ninguna
;. manera debe cons1derarse como un financiamiento de mantenimiento
correctivo. .. : o ‘

A51 mismo. exlsten variantes para la contratacxon del seguro, una es
el de seleccionar. los equipos o mdgquinas que serdn aseguradas, esto
se llama seguro selectivo y es con base a criterios de expesicidn
a riesgo y a equipos criticos en la operacién, su base de Suma
Asegurada es la de valor de Reposicidén como ya se comentd
anteriormente. También este seguro se puede contratar en forma de
Primer Riesgo y Blanket, © sea que con bhase en un estudio de riesgos
se determina el PML y se fija la Suma Asegurada, lo cual no implica

que no se deba proporcionar a la Aseguradora, tanto un listado de
maquinas como sus Valores de Reposicidn. £

En este tipo de seguros es de gran importancia el contar con Avallos
correctos Yy c¢laros, es necesario tener desgloce del valor de los

.equipos a detalle y no en paquete (p.e. No tener equipos asegurados

con descripciones como: Quebradora de Cono con Motor N$450,000, sino:
Quebradora de Cono N$400,000, Motor N$50,000, etc.)

Un buen Avallo redundard en un buen segufp.

h) Coasequro. Es la participacién expresa de dos o mas Aseguradoras
y del asegurado para cubrir un riesgo., Esto indica que en el caso
de pérdidas cada compafiia de seguros participard. en la proporcidn
coasegurada y el asegurado puede participar en la perdida tamblen
como una forma de Retencidn de Riesgos.

AP SR
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Por ejemplo una pdliza de Incendlo puede 1nd1car un Coaseguro de 1la
siguiente forma:: : \ _

80% Asegquradora
20% Asegurado

Implica esto que. para una Pérdida Total -de los bienes asegurados,
la Aseguradora pagara el 80% de la Suma Asegurada _

. A su vez la Aseguradora podrd tener en coaseguro su 80%, es decir.

Aseqguradora (lider) 1l: 60% (del 80%)
Aseguradora 2: 40% (del 80%)

Cabe volver a mencionar que de no contarse con una Suma Asegurada

confiable el coasequro del asegurado puede ir en su contra al momento
de ‘la aseguradora indemnizar una pérdida,

U" .



